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¥ZET 

T¿m d¿nyada End¿stri devrimi sonrasē konut ¿retim pratiĵinde ºnemli deĵiĸiklikler 

yaĸanmēĸtēr. T¿rkiyeôde bu deĵiĸiklikler ºncelikle Ķstanbul ardēndan da diĵer b¿y¿k 

kentlerde yaĸanmaya baĸlamēĸtēr. N¿fus artēĸē, arsa yetersizliĵi, deĵiĸen t¿ketim 

alēĸkanlēklarē ve teknolojik ilerlemeler ile ekonomik kaygēlar sonucu y¿ksek katlē konut 

¿retimi hēz kazanmēĸtēr. Bu yeni konut ¿retim bi­imi, yaĸam ve kent k¿lt¿r¿ne de yansēmēĸ 

ve deĵiĸime uĵratmēĸtēr. Geleneksel yaĸam bi­imi, konut k¿lt¿r¿, komĸuluk iliĸkileri ve 

kentsel iliĸkilerin deĵiĸimi ile mek©nsal bir ayrēĸma ortaya ­ēkmēĸ ve kapalē konut 

yerleĸkeleri oluĸmaya baĸlamēĸtēr. Bu yeni yerleĸkelerde, konut bir taraftan barēnma 

nesnesi diĵer yandan ise prestij sembol¿ne dºn¿ĸm¿ĸt¿r. Bu baĵlamda, tez ­alēĸmasē 

ºncelikle y¿ksek katlē konutlarēn ortaya ­ēkēĸēnēn tarihsel s¿re­ i­erisinde sebeplerini ele 

almaktadēr. T¿rkiyeôde y¿ksek katlē konutlara yºnelimin nedenleri; fiziki, siyasi ve sosyo-

k¿lt¿rel etkiler ēĸēĵēnda deĵerlendirilerek, y¿ksek katlē konutlarēn plan ĸemalarē ve 

mek©nsal kurgularēnda yaĸanan deĵiĸiklikler dºnemsel olarak incelenmektedir. Deĵiĸen bu 

konut yºnelimlerinin kent k¿lt¿r¿nde ve kimliĵinde yarattēĵē dºn¿ĸ¿mler irdelenmektedir. 

Bu ­alēĸmada Osmanlē dºneminden g¿n¿m¿ze dek y¿ksek katlē konut ¿retiminin 

aĸamalarē, 5 tarihsel dºnem i­erisinde incelenerek sēnēflandērēlmēĸtēr. Ankara ve Ķstanbul 

ºzelinde belirlenen, farklē dºnemlere ait, farklē tipolojilerdeki 10 adet y¿ksek katlē konut 

yapēsē; plan ĸemalarē, arazi kullanēm kararlarē ve kent i­indeki konumlarē ile kullanēcē 

profilleri ve sosyal ­evrelerine gºre ĸematik anlatēm ve tablolar yardēmēyla desteklenerek 

incelenmiĸtir. 
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ABSTRACT 

There have been significant changes in the practice of post-industrial housing production 

all over the world. These changes in Turkey have first started to be experienced in Ķstanbul 

and then in other big cities. High-rise residence production accelerated due to population 

growth, land insufficiency, changing consumption habits, technological improvements and 

economic concerns. This new form of housing production has also reflected to the life and 

urban culture and changed them. Changes in traditional lifestyles, residential culture, 

neighborhood relations and urban relations have created a spatial differentiation, and 

indoor settlements have begun to occur. In these new settlements, the house term turns into 

a sheltering object on the other hand it turns into a symbol of prestige. In this context, this 

thesis study primarily deals with the reasons of the emergence of high-rise residences in 

the historical process. By evaluating the reasons for the trend towards high-rise residences 

in Turkey in the context of physical, political and socio-cultural effects, the plan schemes 

of the high-rise residences and the changes in the spatial constructions have been examined 

in historical periods. The transformations created by these changing housing trends in 

urban culture and urban identity have been examined. In this study, the stages of the 

production of high-rise residences from the Ottoman period to the present day have been 

analyzed and classified in five historical periods. Ten high-rise residence buildings in 

different typologies belonging to different periods determined in Ankara and Ķstanbul have 

been analyzed in accordance with plan schedules, land use decisions and their location 

within the city, user profiles and social environments, with the help of schematic 

explanation and tables. 
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GĶRĶķ 

Ķnsanēn varoluĸu ile birlikte ortaya ­ēkan en temel ihtiya­ ve problemlerinden biri 

barēnma olmuĸtur. Maĵaralara sēĵēnarak baĸlayan hayatta kalma ve barēnma m¿cadelesi 

pek ­ok aĸamadan ge­erek g¿n¿m¿z konut ve kent formuna dºn¿ĸm¿ĸt¿r. Konut formunu 

bi­imlendiren; fiziksel, topografik, iklimsel, k¿lt¿rel, toplumsal ve yºresel pek ­ok 

parametre bulunmaktadēr. Bu baĵlamda tarih boyunca konut, her coĵrafya ve zaman 

diliminde farklē formlarda karĸēmēza ­ēkarak; t¿m diĵer mimari ºĵeler gibi yer aldēĵē 

zaman dilimi, coĵrafya ve kentin kimlik ve k¿lt¿r¿n¿ yansētmakta en ºnemli ara­lardan 

biri olmuĸtur. 

Ķnsan ile birebir temas halinde olan konut olgusu; bahsedildiĵi gibi pek ­ok etki 

altēndadēr.  Bu etkilerin sonucunda oluĸan konut kavramē aynē zamanda bir k¿lt¿r nesnesi 

haline dºn¿ĸmektedir. Yalnēzca bir fiziksel ihtiya­ nesnesi olmayan konut aynē zamanda 

insanēn aidiyet duyduĵu bir benlik par­asē ïyuva- haline gelmiĸtir. 

Tarih boyunca yapēlaĸmanēn temelinde barēnma ve korunma ihtiyacē olsa da inan­ 

ve g¿­ m¿cadelesinin nesnesi olan yapēlar, her zaman daha y¿kseĵe eriĸme ­abasē ve 

yarēĸēnēn aracē olmuĸtur. Antik ­aĵlarda tapēnaklarla kendini gºstermeye baĸlayan daha 

y¿kseĵe ulaĸma ­abasē hi­bir zaman bitmemiĸtir. G¿n¿m¿zde de konut yapēlarēndan kamu 

ve ticaret yapēlarēna dek her alanda bu arayēĸ devam etmektedir. 

Sanayi devrimiyle birlikte baĸlayan kontrols¿z gº­ hareketleri ve artan n¿fus, 

yaĸam ĸeklinde oluĸmaya baĸlayan deĵiĸiklikler, hēzla b¿y¿yen ve dºn¿ĸen kentler konut 

¿retim bi­imlerine de etki etmiĸtir. Hēzla artan n¿fusu barēndērmak i­in y¿ksek yoĵunluklu 

kent ve konut bºlgeleri oluĸturulmasē gerekmiĸ; ­elik ve beton malzeme ¿retimi, ekonomik 

refah d¿zeyinin artmasē, asansºr ve hidrofor gibi teknolojik geliĸmeler ile seri ¿retimin 

kolaylaĸmasē gibi etkilerin bir araya gelmesi sonucunda y¿ksek katlē yapē ve y¿ksek katlē 

konut kavramē ortaya ­ēkmaya baĸlamēĸtēr. 

G¿n¿m¿zde ise y¿ksek katlē konutlar, d¿nyanēn ve T¿rkiyeônin pek ­ok yerinde 

yaygēn konut tipi haline gelmekte hatta karma kullanēmlar ile birlikte ñev/ yuvaò 

kavramēnēn yerini; barēnma makineleri gibi ­alēĸan, y¿ksek katlē, farklē iĸlev ve hizmetleri 

bir arada bulunduran rezidans bloklarē almaktadēr. Bu deĵiĸim konut odaklē geliĸen kent 
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kimliĵi ve k¿lt¿r¿n¿ de derinden etkileyerek dºn¿ĸt¿rmekte, aynē zamanda yeni bir kent 

k¿lt¿r¿, toplumsal iliĸkiler ve bireyselleĸme modeli yaratmaktadēr. 

Bu ­alēĸmanēn amacē; T¿rkiye ve d¿nyada y¿ksek katlē konut bloklarēnēn ortaya 

­ēkēĸēnē tarihsel s¿recinde, fiziksel, mek©nsal, siyasal, sosyo-k¿lt¿rel, ekonomik ve 

teknolojik geliĸmeler ēĸēĵēnda ortaya koymak, y¿ksek katlē konutlarē ve kent i­indeki 

duruĸlarēnē mek©nsal ve sosyal parametreler a­ēsēndan incelemek, y¿ksek katlē konut 

bloklarēna yºnelimin  nedenleri ile sonu­larēnē sosyal ve mek©nsal a­ēdan tespit ederek 

aynē zamanda kent kimliĵinde ve k¿lt¿r¿nde yarattēĵē etki ve deĵiĸimleri irdelemektir. Bu 

­alēĸma ile Ķlbank A.ķ.ônin projelendirme, inceleme, onay, yapē denetim ve kabul 

aĸamalarēnda yer aldēĵē; arsa karĸēlēĵē gelir paylaĸēmē iĸleri ve kentsel dºn¿ĸ¿m 

­alēĸmalarēnda bulunan y¿ksek katlē konut projelerine iliĸkin s¿re­lere katkē saĵlanmasē 

ama­lanmēĸtēr. 

Bu baĵlamda ­alēĸmanēn ilk bºl¿m¿nde; y¿ksek katlē konut kavramēnēn tarihsel 

s¿re­ i­erisinde ortaya ­ēkēĸē; fiziksel ve mek©nsal, ekonomik ve teknolojik nedenleri ile 

incelenmiĸtir. 

¢alēĸmanēn ikinci bºl¿m¿nde; T¿rkiyeôde y¿ksek katlē konut ºrneklerinin ortaya 

­ēkēĸ s¿recine etki eden fiziki, siyasi, ekonomik ve sosyo-k¿lt¿rel geliĸmeler incelenmiĸ ve 

belirli dºnemlerde oluĸan y¿ksek katlē konut ºrneklerinin genel mimari ve mek©nsal 

ºzellikleri ortaya konmuĸtur. 

¦­¿nc¿ bºl¿mde; y¿ksek katlē konut tasarēmēnda etkili olan temel sosyal ve 

mek©nsal parametreler belirlenmiĸ, belli dºnem aralēklarēnda yapēlan y¿ksek katlē konut 

ºrneklerinden bazēlarē se­ilerek; arazi kullanēmē ve kent i­indeki konumu, plan 

organizasyonu ve iĸlev ĸemasē ile kullanēcē profili ve sosyal ­evre parametreleri ēĸēĵēnda 

incelenmiĸtir. 

¢alēĸmanēn dºrd¿nc¿ bºl¿m¿nde; y¿ksek katlē konutlara yºnelimin sebepleri 

incelenerek, y¿ksek katlē konutlarēn kent k¿lt¿r¿nde ve kimliĵinde yarattēĵē etkiler ile 

yaĸanan sosyal ve mek©nsal dºn¿ĸ¿mlerden bahsedilmiĸtir. 



 
 

3 

 

Sonu­ bºl¿m¿nde ise ºnceki bºl¿mlerde bahsedilen; y¿ksek katlē konutlarēn 

oluĸum s¿re­lerinde etkili parametreler ve ºrneklerin analizi baĵlamēnda; y¿ksek katlē 

konut ¿retimine iliĸkin elde edilen genel sonu­lar, devlet ve bankamēzēn bu ¿retime iliĸkin 

tavrē ile y¿ksek katlē konut ¿retiminin kentle saĵlēklē iliĸkiler kurabilmesi adēna dikkat 

edilmesi gereken belli baĸlē hususlarēn neler olduĵundan sºz edilmiĸtir. 
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1. Y¦KSEK KATLI KONUT KAVRAMI VE GELĶķĶMĶ 

1.1. Konut Kavramē 

ñKonut, insanlarēn, barēnma gereksinimi karĸēlayan, onlarē dēĸ tesirlerden koruyan 

ve g¿venlik i­inde yaĸamlarēnē s¿rd¿rmesini saĵlayan ilk ve en ºnemli yapē t¿r¿d¿rò 

(Arcan ve Evci, 1999).  En basit tanēmēyla insanē dēĸ etkilerden koruyan yapē olarak 

nitelenebilecek konut kavramē aslēnda bunun ­ok ºtesinde anlamlara sahip bir olgudur. 

¢ahantimurôa gºre; Konut, fiziksel ­evrenin bir elemanē olarak ele alēndēĵēnda, 

mimari bir objedir. G¿nl¿k yaĸamēn bir par­asēnēn ge­tiĵi, sosyal iliĸkilerin yer aldēĵē 

konut; sosyal aktivitelerin ger­ekleĸmesi i­in, diĵer mimarlēk ¿r¿nlerinden ­ok daha farklē 

niteliksel ºzellikler  taĸēmaktadēr (Erdin­, 2009). Tarih boyunca mimari ºgeler, bir kimlik 

nesnesi olarak gºr¿lm¿ĸ ve coĵrafyanēn, inanēĸ, k¿lt¿r ya da siyasi erkin simgesi olmuĸtur. 

Konut, bu baĵlamda en k¿­¿k ºl­ekli mimari ºge olarak gºr¿lse de aslēnda kenti oluĸturan 

ve kimlik sahibi yapan temel unsurlardan biri olduĵu sºylenebilir.  

   

 (a) (b) 

Resim 1.1. (a) Safranbolu evleri (Ķnternet, www.supergezginler.com) (b) Mardin evleri 

(Ķnternet, www.dunyabulteni.net), 

Konut ile kullanēcēsē arasēnda da bu tarz bir kimlik ve aidiyet iliĸkisi bulunmaktadēr.     

ñEv olarak kullandēĵēmēz olgu, fiziksel bir ºĵe olduĵu kadar sevin­ ve ¿z¿nt¿leri, 

paylaĸēmlarē, heyecanlarē, sosyal deĵerleri ifade eden bir yaĸam mekanē olarak "yuva" 

niteliĵi de taĸēmaktadēr. C. Cooper'in (1976) da belirttiĵi gibi yuva bir "benlik sembol¿" 

d¿rò (Eren, 2014). 
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ñKonut barēnmanēn yanē sēra, kullanēcēsēnēn toplumdaki yerini ve stat¿s¿n¿ 

yansētan, ekonomik, estetik ve fiziksel deĵerlerle iliĸkili, deĵiĸik kiĸisel gereksinimleri 

i­ine alan karmaĸēk ve ­ok boyutlu bir s¿reci de i­inde barēndērmaktadērò (Kumbasar, 

2008). 

Ķlk ­aĵ mimarlarēndan Vitrivius ilk konutlarēn oluĸum s¿recinden ĸu ĸekilde 

bahsetmektedir;  

ñĶnsanlar dilediklerini el ve parmaklarēyla kolaylēkla yapabildiklerini gºrerek, doĵal yeteneklerinin diĵer 

hayvanlardan ¿st¿n olduĵunu fark ettiler ve kendilerine barēnaklar yapmaya giriĸtiler. Kimisi, yeĸil dallar 

kullanērken, kimisi de daĵ yama­larēnda maĵaralar kazdēlar; diĵerleri ise, kērlangē­ yuvalarēnēn yapēlēĸēnē 

taklit ederek ince dallarla ­amurdan sēĵēnaklar yaptēlar. Zaman ge­tik­e, birbirlerinin barēnaklarēndan 

esinlenerek kendi ¿r¿nlerine yeni ayrēntēlar eklediler ve daha iyi ve ­eĸitli kul¿beler oluĸturdular.ò 

(Vitrivius, 2005) 

 

Resim 1.2. Ķlkel barēnma t¿rleri (Ķnternet, www.dogabilim.ankara.edu.tr) 

Yerleĸik hayata ge­ilmesiyle birlikte; hemen her coĵrafyada rastlanan, ocak 

etrafēnda ĸekillenmiĸ, tek hacimden oluĸan, ait olduĵu coĵrafyada kolay eriĸilebilen 

malzemelerin kullanēldēĵē k¿­¿k barēnaklar inĸa edilmeye baĸlanmēĸtēr. Bu ilk konut 

ºrneklerinde formu oluĸturan temel etken bu yºresel malzemelerdir. ñ¢amur tuĵla 

kullanēlarak inĸa edilen, dºrtgen planlē erken dºnem konutlar ile saz ve deri par­alarē 

kullanēlarak inĸa edilen, dairesel planlē erken dºnem konutlarē kullanēlan malzemenin 

binanēn bi­imi ¿zerindeki etkisinin belirgin ºrneklerdirò (Telli, 2010). 
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Resim 1.3. Aĵa­ dallarē ve sazlar ile yapēlmēĸ ilk barēnak ºrnekleri, Terra Amata, homo 

erectus yerleĸimi, Nice, Fransa (Eren, 2010) 

Tarihin farklē dºnemlerinde, d¿nyanēn farklē coĵrafyalarēnda geliĸen konut tipleri;  

iklim, doĵal koĸullar, malzeme, k¿lt¿r ve inan­ gibi etkiler sebebiyle kendine ºzg¿ 

formlarda geliĸmiĸtir. 

Neolitik ¢aĵôēn en eski yerleĸke ºrneklerinden biri olan ¢atalhºy¿kô¿n ge­miĸi 

M.¥.9000ô e kadar uzanmaktadēr. Tarihin en eski konut ºrneklerinden olan bu yerleĸkede, 

konutlar birbirine bitiĸik ĸekilde, farklē kotlarda yerleĸtirilmiĸtir. Korunma amacēyla konut 

giriĸleri d¿z ­atēlarēn ¿zerinde yer alan deliklerden saĵlanmēĸtēr.  Yer yer oluĸturulan ortak 

avlular ile ortak kullanēm alanlarē yaratēlmēĸtēr. 

 

Resim 1.4. ¢atalhºy¿k yerleĸkesi (Ķnternet:en.paperblog.com) 
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Konutu avluya yºnlendirerek, ticaret birimlerini dēĸarēya a­an ilk konutlar, Yunan 

uygarlēĵēnda gºr¿len ñmegaronò denen avlulu plan tipine sahip konutlardēr. Nuttgensôe 

gºre; ñM.¥. 1250 yēlēna dayanan, bir salon ve bir giriĸ hol¿nden oluĸan bu basit planlē 

konutlar, ileriki tarihlerde inĸa edilecek bir­ok evin ve kalenin ana bileĸenini 

oluĸturmuĸlardērò (Telli, 2010). 

Yunan mimarisi, genel anlamda dēĸarēya a­ēk bir yapē sergiler. Ķklim ve sosyal 

hayatēn getirdiĵi etkilerin bir sonucu olarak; tapēnak, agora, pazar yeri ve hatta konut 

dēĸarēyla temas halindedir.  

 

ķekil 1.1. Megaron, Miken, Yunanistan (Telli, 2010) 

D¿nyadaki ilk ĸehir planlama ºrneklerinin baĸlangēcē Helenistik dºneme 

uzanmaktadēr. Bu dºnemde hafif yerel malzemeler kullanēlarak, dºrtgen megaron plan 

tipinde inĸa edilen konutlar, revaklar ile avluya a­ēlmaktadēr. Megaronun ­evresine 

sēralanan diĵer odalar ile konut planē tamamlanmaktadēr. 

  

 (a) (b) 

 ķekil 1.2. (a) Priene evi planē (Telli, 2010), (b)  Priene konut dokusu (Eren, 2014) 
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Kent planlama anlayēĸlarē Yunan mimarlēĵēna benzerlik gºsterse de konut 

planlamasēnda Romalē mimarlar farklē bir yol izlemiĸtir.  Roma dºnemine ge­iĸle birlikte 

artan n¿fus ve s¿rekli b¿y¿yen imparatorluk sēnērlarē hēzlē ve yoĵun konut ¿retimini 

gerektirmiĸtir. Aynē zamanda, farklē kullanēcē profil, stat¿ ve ihtiya­larēna gºre konut 

¿retiminin ayrēĸmasē da bu dºnemde belirginleĸmiĸtir.  

Roma dºneminde konut yapēlarē ñvillaò, ñdomusò ve ñinsulaeò olmak ¿zere ¿­ ana 

tipe ayrēlmēĸtēr.  

Villa tipi konutlar, ¿st sēnēftan ve zengin insanlarēn ºzel arazileri i­inde 

konumlanan, kentten uzak, bah­eler i­inde inĸa edilmiĸlerdir. S¿s havuzlarēnēn bulunduĵu 

ñatriumòa bakan bu konutlarēn ­atēlarē, s¿tunlar ¿zerinde taĸēnan kiremitli ­atēlardēr. 

Konutun sirk¿lasyon daĵēlēmē atriumlardan ger­ekleĸmektedir. Yemek odasē, yatak odalarē, 

yemek ve ­alēĸma odasē, k¿t¿phane ve tuvaletlere bu atriumdan ge­ilmektedir.  

         

Resim 1.5. Vetii Villasē, Pompei, Ķtalya (Ķnternet, www.loc.gov.) 

 

ķekil 1.3. Vetii Villasē, Pompei, Ķtalya (Ķnternet, dusunmekvepaylasmak.blogspot.com) 
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Villa tipi konutlarēn gºsteriĸ ve zenginliĵinden uzak olsa da yaĸamak i­in kaliteli 

mekanlar sunan ñDomusò adē verilen konut tipinde ise, genellikle ortada ¿st¿ a­ēk bir 

ñatriumñ (¿st¿ a­ēk avlu) ve bu ñatriumunò ­evresinde k¿­¿k odalar ile mutfak yer 

almaktadēr. 

                       

Resim 1.6. Domus ºrneĵi (Telli, 2010) 

Roma ĸehirlerinde,  hēzla artan n¿fusun yaĸam alanlarēnē oluĸturan asēl konut tipi 

ise ñĶnsulaeòlar olmuĸtur.  Domus ve villalara gºre yaĸam kalitesinin olduk­a d¿ĸ¿k 

olduĵu insulaelar da, tuvalet ve mutfak gibi fonksiyonlar ortak alanlarda saĵlanmaktaydē. 3 

ve 4 katlē, yer yer 6 kata kadar ­ēkabilen bu konut bloklarēnēn ¿st katlarē kiralēk evlerden 

oluĸurken alt katlarēnda eĵlence ve ticaret birimleri yer almaktadēr.      

  

Resim 1.7. Ķnsula ºrneĵi (Ķnternet, www.accomodationsrome.com) 

 Ķnsulaeô larē, bug¿n kullandēĵēmēz anlamēyla y¿ksek katlē konut/apartman 

kavramēnēn temeli olarak nitelemek m¿mk¿nd¿r.  
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Resim 1.8. Ķnsula kalēntēsē, Ostia Antica, Roma, Ķtalya (Ķnternet, 

fundamentumlatinum.wiki.conestogavalley.org) 

1.2. Tarihsel S¿re­te Y¿ksek Katlē Konutlarē Ortaya ¢ēkaran Sebepler ve Kent 

¦zerindeki Etkileri 

Konut yalnēzca bir barēnma nesnesi olmadēĵē i­in fiziksel, sosyal, ekonomik, 

coĵrafi, teknolojik ve k¿lt¿rel pek ­ok etkinin tesiri altēndadēr. T¿m bu etkiler konut 

formuna etki edip ĸekillendirmiĸtir. Y¿ksek katlē konut ihtiyacēnē doĵuran faktºrleri de 

dºnemsel olarak bu baĸlēklar baĵlamēnda deĵerlendirmek m¿mk¿nd¿r. Dostoĵluônun 

belirtiĵi ¿zere; 

ñKonut, birey ve ailenin temel gereksinimlerinden birini karĸēlayan bir barēnak, toplum i­in ise sosyal, 

ekonomik ve mek©nsal anlam taĸēyan bir oluĸumdur. Tarihsel geliĸim i­inde konut, doĵanēn yapēsēna ve 

etkilerine, barēndērdēĵē toplumun ¿retim bi­imi ve iliĸkilerine ve bunlarēn sonucu ortaya ­ēkan kalkēnma 

d¿zeyi, kaynak kullanēmē, gelir daĵēlēmē, n¿fus artēĸē, n¿fusun mekanda daĵēlēmē, kentleĸme tipi ve hēzē, 

aile yapēsē toplumsal yaĸamēn gereklerine gºre oluĸmuĸ, deĵiĸmiĸ ve geliĸmiĸtirò (Kumbasar, 2000). 

Bir ºnceki bºl¿mde bahsedildiĵi gibi, tarihteki ilk y¿ksek katlē konut ºrnekleri 

Roma dºneminde ortaya ­ēkan insulaeôlar olmuĸtur.  

Zaman i­erisinde, ºzellikle Avrupaôda, yukarēda bahsedildiĵi gibi pek ­ok etki ve 

faktºr sonucunda, dºnem ºzelliklerine paralel olarak y¿ksek katlē konut ºrnekleri 

dºn¿ĸerek ortaya ­ēkmaya devam etmiĸtir. 
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1.2.1. End¿stri devrimi  ºncesi dºnem 

End¿stri devrimine kadar ge­en s¿re­te y¿ksek katlē konut bloklarēnēn oluĸmasēnda 

temel etki, savunma amacēyla bir arada toplanmasē gereken kentin, kullanēlabilir alanēn 

kēsētlēlēĵē ve n¿fus artēĸēydē. Bu etkiler ile birlikte, ºzellikle yoksul halkēn barēnacaĵē 

alanlar yaratērken aynē birimlerin zemin katlarēnē ticari iĸlevlerle kullanmak ama­lanmēĸtēr. 

Antik Roma ve Mēsērôda gºr¿lmeye baĸlayan y¿ksek katlē konutlar, 12.yyôdan 

itibaren Orta­aĵ Avrupasēônda kule evlerle birlikte farklē bir kent dokusunu oluĸturmaya 

baĸlamēĸtēr. ķehir savaĸlarēnda aynē zamanda bir korunma aracē olan yapēlar, zaman zaman 

y¿kseklikleri ile giriĸtikleri yarēĸta d¿ĸmanlarēna karĸē gºzdaĵē verdikleri bir ara­ olmuĸtur. 

16.yyôa kadar s¿ren dºnemde kent merkezlerinde ticaretle uĵraĸan halkēn ­ok katlē 

konutlarēnda;  alt katlar ticarethane, ¿st katlar ev sahiplerinin konaklama alanē, ­atē katlar 

ise iĸ­ilerin barēndēklarē alanlar olmuĸtur (Eren, 2014). 

 

Resim 1.9. Ķtalya, San Gimignano kent gºr¿n¿ĸ¿ (Ķnternet, 

worldcometomyhome.blogspot.com.tr) 

16.yyôdan itibaren gelir d¿zeyinin artmasē ve camēn bulunmasē gibi etkilerle, 

yalnēzca yoksul halkēn barēnmasē i­in inĸa edilen, kaba ¿retim nesnesi halindeki y¿ksek 

yapēlarēn yerini; zengin ailelerin kent merkezlerinde kendileri i­in inĸa ettirmeye baĸladēĵē,  

y¿ksek katlē, geniĸ pencereli, cephe s¿slemeleri olan evler almaya baĸlamēĸtēr. Bu 

dºnemde artan refah, mimarlar i­in yeni akēmlar deneme, stil ve malzemeler kullanma 

ĸansēnē yaratmēĸtēr.  
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(a)               (b) 

Resim 1.10. (a) Le Menestrel Apartman Konutu, (Eren, 2014), (b)  Utrecht'de 15. Y¿zyēlda 

¦st Gelir Gruplarē Ķ­in Yapēlan Konutlar (Eren, 2014) 

1.2.2. End¿stri devrimi sonrasē dºnem 

18.yy ile birlikte ger­ekleĸen end¿stri devrimi konut ¿retim ve alēĸkanlēklarēnē da 

dramatik bir ĸekilde etkileyerek deĵiĸtirmiĸtir. Bu dºnem ile birlikte, bug¿n anladēĵēmēz 

anlamda y¿ksek katlē konutlar ortaya ­ēkmaya baĸlamēĸtēr. End¿stri devrimi ile birlikte 

y¿ksek katlē konut ¿retimine etki eden faktºrler 3 ana baĸlēk altēnda incelenecektir. 

�)�L�]�L�N�V�H�O���Y�H���P�H�N�k�Q�V�D�O���L�K�W�L�\�D�o�O�D�U 

End¿stri devrimi ile birlikte deĵiĸen ¿retim bi­imi sonucunda, o dºneme kadar 

tarēmla ge­inen dev kitleler yeni ¿retim merkezleri olan fabrikalarda ­alēĸmak ¿zere; 

Londra, Liverpool, Manchester gibi b¿y¿k sanayi kentlerine doĵru gº­ etmeye baĸlamēĸtēr. 

ñ19.yy baĸēnda bir milyon n¿fuslu tek ĸehir Londra iken y¿zyēl sonuna gelindiĵinde Paris, 

Berlin, Viyana, Moskova, St.Petersburg, Newyork, Chicago bir milyonu ge­en ĸehirlerdirò 

(Bingºl, 2006). Bu ani ve b¿y¿k gº­ hareketi sonucunda, kentlerde hēzla artan n¿fusu 

barēndērmak i­in kitlesel bir konut ¿retim ihtiyacē doĵmuĸtur. Ancak eldeki arsa miktarēnēn 

yetersizliĵi ve bedellerin y¿ksek olmasē gibi fiziksel ve mek©nsal ihtiya­lar hēzla y¿ksek 

katlē konutlara yºnelimi zorunlu kēlmēĸtēr.  

Hēzlē ve plansēz konut ¿retimi beraberinde ­arpēk yapēlaĸma, saĵlēksēz ve niteliksiz 

kentleĸme gibi sonu­larē da doĵurmuĸtur. 19. yy. da Hēzla artan n¿fusu barēndērmak i­in 



 
 

14 

 

ñsērt sērta konutò olarak adlandērēlan, birbirinin benzeri ĸekilde ¿retilen, 2-6 kat y¿kseklikte 

inĸa edilmiĸ bir konut tipolojisi doĵmuĸtur (Eren, 2014).   

   

Resim 1.11. Sērt sērta konutlar, Ķngiltere (Ķnternet, www.geog.cam.ac.uk) 

19.yy. da Ķngiltere, Fransa, Almanya ve Amerikaôda yoĵun n¿fusu barēndērmak i­in 

ortaya ­ēkan bir baĸka y¿ksek katlē konut tipolojisi de ñ tennementsò denen ókira 

kēĸlalarēôdēr. Bu yapēlarēn 19.yyôa ºzg¿ seri ¿retim anlayēĸēnēn bir gºstergesi olduĵunu 

sºylemek m¿mk¿nd¿r. Birbirinin aynē, onlarca konut biriminin bir farklēlēk ve bireysellik 

yaratmadan ortaya konduĵu bu yapēlar birer ñbarēnma makinesiò h¿km¿ndedir. 

Mek©nsal olarak da bireye ºzg¿ alanlar sunmayan, yeterli aydēnlatma ve 

havalandērma imk©nē olmayan bu konutlarda kalitesiz malzeme kullanēmē ve iĸ­ilik de hat 

safhadadēr. Ķklim koĸullarē gºz ºn¿ne alēnmadan, toplumsal kullanēma a­ēk  bir alan olarak 

gºr¿len bu konutlarēn merdiven ­ºz¿mleri de dēĸarēdan yapēlmēĸtēr. 
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(a)                                                     (b) 

Resim 1.12. (a) Konut ºrnekleri, Londra (www.yildiz.edu.tr) (b)  Ķĸ­i konutlarē, Chicago 

(Ķnternet, www.yildiz.edu.tr) 

Bilginôin belirttiĵi gibi Almanyaôda gºr¿len kira kēĸlasē ºrneklerinde ise; farklē 

gelir gruplarēndan bireylerin, aynē konut bloklarēnda barēndērēlmasē ama­lanmēĸ ve bºylece 

toplumsal sorunlarē ­ºzmekte aĸama katedilebileceĵi d¿ĸ¿n¿lm¿ĸt¿r. Alt gelir grubuna 

avluya bakan birimler verilirken, ¿st gelir grubu caddeye bakan konutlarda yaĸamaktadēr 

(Eren,2014). 

 

Resim 1.13. Berlin iĸ­i konutlarēndan bir gºr¿n¿m (Ķnternet, www.yildiz.edu.tr) 
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Ancak Ķĸ­iler i­in yapēlan bu konutlar; ihtiyacē karĸēlayacak d¿zeyde ēĸēk, havalandērma, 

kanalizasyon vb. sistemlere ve mek©n kalitesine sahip deĵildiler. Yaĸam ĸartlarēnēn 

kºt¿l¿ĵ¿, sefalet ve kirlilik iĸ­i saĵlēĵēnē tehdit edecek boyutlara gelmiĸ fakat yasal 

otoritenin bu durumu ciddiye almasē i­in, iĸ­i sēnēfēyla birlikte ¿st sēnēftan insanlarēn da 

saĵlēĵēnē tehlikeye atacak kolera, veba vb. salgēn hastalēk risklerinin ortaya ­ēkmasē 

gerekmiĸtir (Karabaĸ, 2008). 

Bu durum fark edildiĵinde konut ¿retimindeki ĸartlarēn iyileĸtirilmesi ve yoĵun 

n¿fusu barēndēracak konut stoĵunun saĵlēklē ĸekilde ¿retilmesi i­in kafa yorulmaya 

baĸlanmēĸtēr. 

Henry Roberts tarafēndan ortaya koyulan ve D¿nya Fuarēnda (1851) sergilenen óaile 

evleriô (Artisanôs Dwellings) modeli ile ­ok katlē, belli sayēda aileyi bir arada barēndēran 

konut ºrnekleri, o dºnemde daha kaliteli bir konut ­evresi yaratmak adēna ortaya koyulan 

­abalardan biridir. Aile evleri; sērt sērta evlerden farklē olarak, mutfak, ­ocuk ve ebeveyn 

odasē gibi ­ºz¿mler sunmakta ve toplu olarak kullanēlmak zorunda olan mek©nlarē aza 

indirmektedir. 

 

ķekil 1.4. ñ Artisanôs Dwellingsò aile i­in konut tasarēmē (Ķnternet, www. v3.arkitera.com) 

Bu dºnemde modern mimarlēk d¿ĸ¿ncesinin filizlenmeye baĸlamasēyla birlikte, 

iĸ­iler i­in daha nitelikli mek©n ¿retimi ¿zerine kafa yorulmaya devam edilmiĸ ve toplu 

konut kavramēnēn temelleri atēlmēĸtēr. Yine aynē dºnemde; ºzellikle Almanyaôda ilk kez 
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yasalar ile belli imar d¿zenlemeleri ortaya konmuĸ, ēĸēk, havalandērma, yangēn 

yºnetmelikleri ĸekillenmeye baĸlamēĸtēr (Baĸdoĵan, 2011). 

20.yy ile birlikte d¿nya savaĸēnēn getirdiĵi yēkēmēn ardēndan ĸehirler yeniden inĸa 

edilmek durumunda kalmēĸ ve hēzla konut ¿retimine ihtiya­ duyulmuĸtur. Ancak bir 

ºnceki y¿zyēlda yaĸananlardan ders alēnmēĸ; ¿retilen t¿m konutlarda, mek©nlara ēĸēk 

alēnmasē, havalandērmanēn saĵlanmasē, ēslak hacimlerin konut i­erisinde ­ºz¿lmesi, mutfak 

birimin ayērēlmasē gibi temel insani ve mek©nsal ihtiya­lar, gittik­e y¿kselmeye baĸlayan 

bu konutlarda, yasalarēn da g¿vencesi altēnda saĵlanēr duruma gelmiĸtir. 

�6�R�V�\�D�O���Y�H���7�H�N�Q�R�O�R�M�L�N���*�H�O�L�ú�P�H�O�H�U 

End¿stri devriminin ardēndan seri ¿retime ge­ilmesiyle birlikte teknolojik 

ilerlemeler ve ekonomik geliĸmiĸlik d¿zeyi de hēzla artmaya baĸlamēĸtēr. 19.yy ortasēna 

kadar otomotiv, beyaz eĸya gibi end¿strilerde gelinen ilerleme ve geliĸmiĸlik d¿zeyi, konut 

¿retim alanēna aynē ĸekilde yansēmamēĸtēr. Plan tipi ve konut alēĸkanlēklarē deĵiĸmiĸ 

olmakla birlikte bu konutlarēn ¿retimine geleneksel yºntem ve malzemelerle devam 

edilmiĸtir. Yēĵma sistemde, ahĸap, tuĵla ve taĸ gibi malzemelerle yapēlan konut bloklarēnēn 

y¿kselme kapasitesi sēnērlē kalmēĸtēr.  20.yy ile birlikte, hafif beton ­eĸitleri, metal ve 

plastik malzemenin  yapē ¿retim pratiĵinde kullanmaya baĸlamēĸtēr. Seramik, taĸ, ahĸap 

gibi geleneksel malzemeler artēk fabrikasyon hale gelmiĸ ve bir takēm iĸlemlerden ge­erek 

­ok daha kullanēĸlē bir hal almēĸtēr. B¿y¿k ºl­ekli konutlarēn ĸantiyelerine hafif 

prefabrikasyon ve modern kalēp teknikleri h©kim olmuĸtur. Geleneksel kalēplarēn yerini 

yeni malzeme ve tekniklere baĵlē yalēn mod¿ler kalēplar ve buna baĵlē mek©nsal ºr¿nt¿ler 

almēĸtēr (Bilgin,1998). 

End¿stri devrimi ile geliĸtirilen, ­elik, cam, beton gibi malzemeler ve hidrafor, 

asansºr ve kanalizasyon sistemleri gibi yenilikler yapēlarēn y¿kselmesine olanak tanēyan 

temel etkilerdendir. Hi­ ĸ¿phesiz y¿ksek katlē yapē bloklarēnē kullanabilir kēlan en ºnemli 

etki dºkme demirin bulunmasēyla ­elik ¿retiminin geliĸmesidir. Bu sayede ­elik ­er­eve 

sistemler kullanēlmaya baĸlanmēĸ, aĵēr ve masif yēĵma yapēlarēn yerini daha geniĸ 

a­ēklēklara sahip, ĸeffaf y¿zeyleri artmēĸ ve ­ok daha fazla y¿kselebilen yapēlar almēĸtēr. 
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Y¿ksek katlē yapē ve konut kavramēnēn ĸekillenmesinde kritik etkiye sahip 

s¿re­lerden biri, 1871 yēlēnda Chicagoôda meydana gelen b¿y¿k yangēn olmuĸtur. 

Yangēnēn ardēndan ĸehir yerle bir olmuĸ ve kēsa s¿rede yeniden inĸa edilmesi gerekmiĸtir. 

Louis Sullivan, Daniel H. Burnham, William Le Baron Jenney, Martin Roche ve Dankmar 

Adler gibi mimarlarēn ºnderliĵinde ñChicago Okuluò diye anēlan bir ekol ortaya ­ēkmēĸ ve 

­elik iskelet sistemin ilkelerini geliĸtirerek ilk y¿ksek katlē yapēlarē ortaya koymuĸlardēr. 

Bu yapēlarēn zemin katlarē ticari alan olarak iĸlevlendirilirken, ¿st katlarē ofis ve 

konut birimlerinden oluĸmaktadēr. ¢er­eve sistemin olanak tanēdēĵē a­ēk plan sistemi 

sayesinde katlarda istenen farklē plan tipleri uygulanabilmiĸ ve iĸleve gºre bºl¿nt¿lenmeler 

yapēlarak farklē kullanēcē tiplerine gºre alan yaratēlabilmiĸtir. 

ñ1885 yēlēnda Chicago da William Le Baron Jenney tarafēndan yapēlan ñHome 

Insuranceò Binasē, ñCouncil on Tall Buildings and Urban Habitatò tarafēndan d¿nyanēn ilk 

y¿ksek binasē olarak kabul edilmiĸ, tescillenmiĸtiré 1885 yēlēnda Burnham & Root  un 

Chicago  da yaptēĵē Reliance Binasē da tarihteki ilk gºkdelenler arasēndadēr. 60 metre 

y¿ksekliĵinde ve 15 katlē olan binanēn taĸēyēcē sistemi ­elik ­er­eveden yapēlmēĸtērò 

(Korkmaz,2010). 

   

 (a) (b) 

Resim 1.14. (a) Home Insurance Building Chicago, 1883 (b) Reliance  Building, Chicago, 

1885 (Korkmaz, 2010) 
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Bu dºnemde Amerikaôda gºr¿len y¿ksek katlē yapēlar; cephelerinde Avrupaôdaki 

geleneksel ve klasik yapēlarēn ¿slubuna ºyk¿nm¿ĸ olsa da yapēm tekniĵi ve malzeme 

olarak olduk­a ileri bir seviyeye gelmiĸtir. 

20.yy baĸēnda, betonarmenin kullanēldēĵē ilk ºrnekler de gºr¿lmeye baĸlanmēĸtēr. 

1903 yēlēnda Fransaôda yapēlan Rue Franklin apartmanē taĸēyēcē sistemi betonarme olan ilk 

y¿ksek katlē konut ºrneĵidir. Sosyal olarak farklē sēnēftan insanlarē aynē birimde 

buluĸturmayē ama­layan konut ºrneklerinden olan yapēda mek©nsal bºl¿nt¿lenmeler ile 

yeni modern konut anlayēĸē iyice belirgin hale gelmeye baĸlamēĸtēr. 

                                                                                        

Resim 1.15. Home Insurance Building 

(Ķnternet, www.artduquotidien.com)  

ķekil 1.5. Reliance  Building, (Ķnternet, 

www.hiddenarchitecture.com.tr) 

I. D¿nya savaĸēnēn ardēndan yaĸanan yēkēm ile birlikte baĸta Almanya olmak ¿zere 

t¿m Avrupaôda yeniden bir yapēm hareketi baĸlamēĸtēr. 20.yy baĸēnda, geliĸen teknolojinin 

etkisiyle Almanyaôda ortaya koyulan y¿ksek katlē yoĵun konut bloklarē, toplu konut 

kavramēnēn geliĸiminde de ºnemli rol oynamēĸtēr. Bu yapēlar, ucuz, yoĵunluĵu y¿ksek ve 

hēzlē inĸa edilebilen apartmanlardēr.  
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ķekil 1.6. Britz Yerleĸkesi Vaziyet Planē 

(Eren, 2014) 

Resim 1.16. Britz Yerleĸkesi, Berlin (Eren, 

2014) 

20.yy ortalarēnda, Le Corbusier, Mies Van der Rohe, Adolf Loos ve Frank Llyod 

Wright gibi mimarlarēn ºnc¿l¿ĵ¿ndeki modern mimarlēk d¿ĸ¿ncesi ise, ortaya koyulan 

ºrneklerde hem mek©nsal olarak bir rafineleĸmeyi saĵlamēĸ hem de yeni bir d¿ĸ¿nce ve 

yaĸam bi­imini konut ¿zerinden toplum sunmaya baĸlamēĸtēr. Le Corbusier ve Van der 

Rohe gibi pek ­ok ºnemli ismin kurguladēĵē bir toplu konut projesi alanē olan Weissenhof 

yerleĸkesi ile modern konutun plan tipi ve iĸlev ĸemalarē olgunlaĸmaya baĸlamēĸtēr. 

                             

Resim 1.17. Weissenhof Yerleĸkesi, 

Stuttgart  (Ķnternet, www.uk.phaidon.com)     

                   

ķekil 1.7. Weissenhof Vaziyet 

Planē, (www.uk.phaidon.com)     
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Olgunlaĸan mimari plan ­ºz¿mlemelerinin ve yeni bir form yaratma ­abasēnēn 

ardēndan, Le Corbusierôin yaptēĵē ­alēĸmalarda bu plan tipolojisini y¿ksek katlē konutlara 

adapte etmeye baĸladēĵē gºr¿lmektedir. 

1930ôlarda yayēnladēĵē ēĸēyan kentler kitabēnda Le Corbusier; temel elemanēna 

óuniteô adēnē verdiĵi y¿ksek katlē konut bloklarē olan, ortak kullanēm alanlarē ile aileye ait 

bireysel alanlarēn ayrēĸtēĵē bir kentsel tasarēm anlayēĸēnē ortaya koymuĸtur. Iĸēyan kentlerde 

sēnēfsal farklēlaĸmaya gºre belirlenen mek©nsal ºzellikler yerini kullanēcē sayēsēna baĵlē 

fiziksel kriterlerden ĸekillenen ºzellikte konutlara bērakmēĸtēr (Telli,2010). 

    

ķekil 1.8.  Iĸēyan Kent Vaziyet Planē 

(Telli, 2010) 

   

Resim 1.18. Iĸēyan Kent Eskizi (Telli, 

2010) 

Le Corbusierôin y¿ksek katlē konut bloklarēyla yaratmayē hayal ettiĵi ēĸēyan kent 

planē tam anlamēyla uygulanamasa da, Fransaônēn ­eĸitli bºlgeleri ve Hindistanôēn 

Chandigargh bºlgesinde y¿r¿tt¿ĵ¿ ­alēĸmalarēnda  ñuniteò  adēnē verdiĵi y¿ksek katlē konut 

bloklarēnē inĸa edebilmiĸtir.  
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(a)                 (b) 

Resim 1.19. (a) Unit® d�CHabitation, Fransa (Telli,2010) (b) M¿d¿riyet Personeli Binasē, 

Chandigarh, Hindistan (www.architectuul.com) 

II. D¿nya savaĸēnēn yarattēĵē yēkēmēn ardēndan ĸehirler bir kez daha inĸa edilmeye 

baĸlamēĸtēr.  Hēzlē ve yoĵun konut stoĵu ihtiyacē beraberinde pek ­ok toplu y¿ksek katlē 

konut projesini getirmiĸtir. ¥zellikle Almanyaôda sēk­a rastlanan ve ñsavaĸ sonrasē konutò 

olarak isimlendirilen bu yapē stoklarē, ­ok y¿ksek katlē ve yoĵunluklu, kimliksiz ve 

aidiyetsiz mimari yerleĸkeler olmakla eleĸtirilmektedir. 1970ôlere kadar Avrupaônēn 

genelinde yºnetimin egemenliĵindeki bu devlet­i konut ¿retim anlayēĸē s¿rm¿ĸt¿r. 

 

(a)                 (b) 

Resim 1.20. (a) Savaĸ Sonrasē Konutlar, Berlin  (b) Savaĸ Sonrasē Konutlar, Almanya 

(Bingºl, 2006) 

Y¿zyēlēn ikinci yarēsēnda bu konut stoĵu ve ¿retim yºntemleri sorgulanmaya 

baĸlanēr. Bilginôe gºre; ñYeni konut ­evrelerinde ortaya ­ēkan yabancēlaĸmanēn, aidiyet 

duygusu eksikliĵinin, kimliksizliĵin kaynaĵē, ortalama t¿ketici gereksinimlerinin teknokrat 
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bir kimlikle tanēmlanmasē ve bunlara uygun d¿ĸen optimum kurgusunun bitmiĸ bir ¿r¿n 

olarak sunulmasēdēr.ò Bu sorgulamayē yapan kesimler arasēnda iki farklē ­ºz¿m ºnerisi 

sunulmaktadēr; ilk gruptaki eleĸtirilerin ­ºz¿m¿ geleneksel yapēm yºntemlerine dºnmek 

iken ikinci grupta yer alanlar ise yapē teknolojilerinin geliĸmesini ­ēkēĸ yolu olarak gºr¿rler 

(Bingºl, 2006). 

Belli ihtiya­larēn ortak karĸēlandēĵē bu toplu yaĸam alanlarē zamanla pek ­ok sorunu 

doĵurmaya baĸlar. Y¿kselen su­ oranlarē, gettolaĸma vb. pek ­ok sorunun yuvasē haline 

gelen Pruitt Igoe konutlarē bu durumu yansētmakta sembol ºrneklerden biridir. 1972 

yēlēnda Pruitt Igoe konut bloklarēnēn yēkēlmasē ise bir anlamda ñmodernizmin ­ºk¿ĸ¿ò 

olarak sembolleĸtirilmektedir.  

 

Resim 1.21.  Pruitt Igoe Konutlarēnēn Yēkēmē (Ķnternet,www.v3.arkitera.com) 

Bu dºnemde sorgulanan ve eleĸtirilen durumlardan biri de ºzellikle ABDôde kent 

merkezlerinin iĸ ve ticaret alanlarēna dºn¿ĸmesi ile birlikte; g¿nd¿zleri yoĵun ve hareketli 

iken geceleri ēssēz ve canlēlēĵēnē kaybetmiĸ alanlara dºn¿ĸmesidir. Bu durum aynē zamanda 

petrol t¿ketiminin artmasē, zaman kaybē, ­evre kirliliĵi gibi durumlarē da beraberinde 

getirmiĸ ve 1960ôlardan itibaren kent merkezine yeniden bir dºn¿ĸ hareketi baĸlamēĸtēr 

(Baĸyēlmaz,2014). 

Bu kent merkezine dºn¿ĸ hareketiyle birlikte arsa yetersizliĵi sebebiyle, y¿ksek 

katlē konut ¿retimine duyulan talep iyice artar. Bºylelikle karma iĸlevleri barēndēran konut 

bloklarē da inĸa edilmeye baĸlanmēĸtēr. Chicagoôda yer alan Lake Shore Drive Apartments, 

karma kullanēmlē olmamakla birlikte bu yeni yerleĸme d¿ĸ¿ncesin ilk ºrneklerindendir. 
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Resim 1.22.  Lake Shore Drive Apartments (Ķnternet, www.e-architect.co.uk) 

Ķlerleyen yēllarda hēzla artan arsa bedelleri de, y¿ksek katlē yapēlaĸma ihtiyacēnē 

tetiklemiĸtir. Daha k¿­¿k bir taban planda daha fazla katē ­ºz¿mleyerek konut talebine 

daha uygun ­ºz¿m bulma yoluna gidilmiĸtir. 

Y¿zyēl sonuna doĵru yaklaĸēlērken, y¿ksek katlē yapēlar artēk yalnēzca Amerika ve 

Avrupaôda yer alan birer mimari ºge olmaktan ­ēkmēĸ, bir medeniyet ve teknoloji sembol¿ 

olarak t¿m d¿nyada yapēmēnda yarēĸēlan mimari objelere dºn¿ĸm¿ĸt¿r. Y¿ksek 

teknolojinin birer simgesi olan bu y¿ksek katlē yapēlar,  y¿ksek katlē konutlar ºzelinde yeni 

birer yaĸam k¿lt¿r¿n¿n de temsilcisi ve mek©nē haline gelmeye baĸlamēĸtēr. 21.yy ile 

birlikte yapēmlarē artarak devam eden bu y¿ksek katlē ïve hatta gºkdelen- konut bloklarē, 

bug¿n de bir g¿­ ve stat¿ sembol¿ yaratma, her g¿n geliĸen teknoloji ile bir doĵayē alt 

etme savaĸē olarak s¿rmektedir.  
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(a)        (b) 

Resim 1.23. Y¿ksek Katlē Konut ¥rnekleri (a) Turning Torso Building (Ķnternet, 

www.archdaily.com)  (b) Met Towers (Ķnternet, www.bouygues-

construction.com.au) 
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2. T¦RKĶYEôDE Y¦KSEK KATLI KONUTLARIN ORTAYA ¢IKIķI 

¥nceki bºl¿mlerde bahsedilen Batē Avrupa ve Amerikaôda y¿ksek katlē konut 

yapēlarēna ge­iĸ ser¿veni, bizim coĵrafyamēzda daha farklē bir altyapē ve kronolojiyle 

seyretmiĸtir. Avrupaôdaki anlamda bir end¿strileĸme dºneminin yaĸanmadēĵē ¿lkemizde, 

y¿ksek katlē konut ¿retimi de baĸlangē­ta bir ihtiya­ deĵil, modernleĸme sembol¿ olarak 

gºr¿lm¿ĸt¿r.  Erenôin belirttiĵi gibi; 

ñT¿rkiyeôdeki y¿ksek binalarēn ilk ºrnekleri 1950 lerde gºr¿lm¿ĸ ve bu bina tipine yºnlenen talep 

1980 lerin ikinci yarēsēnda olduk­a artmēĸ, ancak ger­ekleĸtirilen isabetsiz ºrneklerle birlikte ºzellikle 

kontrol konularē tartēĸma konusu olmuĸtur. 2000ôli yēllarda yeniden ivme kazanan y¿ksek binalar, ­ok 

sayēda karmaĸēk problemler i­eren, y¿ksek teknoloji gerektiren, tasarlanmasē ºnemli bilgi ve deneyim 

birikimi gerektiren bina tipleridirò (Durmuĸ, 2010). 

¢alēĸmanēn bu bºl¿m¿nde, y¿ksek katlē konut ¿retiminin tarihsel s¿re­ i­indeki 

geliĸimi ve bu geliĸime etki eden, fiziki, siyasi, ekonomik ve sosyo-k¿lt¿rel parametreler 

incelenecektir. Ayrēca bu etkiler altēnda dºnemsel olarak y¿ksek katlē konutlarda yaĸanan 

mek©nsal deĵiĸimler irdelenecektir. 

2.1. Y¿ksek Katlē Konutlarē Ortaya ¢ēkaran Fiziki, Siyasi, Ekonomik ve                   

Sosyo-K¿lt¿rel Etki ve Dºn¿ĸ¿mler 

Osmanlē devrinde ñapartmanò olarak ortaya ­ēkan ilk y¿ksek katlē konut ºrnekleri 

Tanzimat dºneminde ortaya koyulmuĸtur. 1839 yēlēnda Tanzimat Fermanēn ilanēyla birlikte 

gayri m¿slim ve yabancēlar i­in inĸaat, mal edinme ve yerleĸme gibi kēsētlamalarēn ortadan 

kalkmasēyla birlikte; ¿slup olarak Avrupaôdan etkilenen plan tipiyse arada kalmēĸ bir 

apartman anlayēĸē ortaya konmaya baĸlanmēĸtēr.  ¦nal, Osmanlēônēn son dºneminde batēya 

baĵlē, yabancē banka ve ĸirketlerde ­alēĸanlarēn konutu olarak ortaya ­ēkan apartmanlarēn, 

zamanla buralarda ­alēĸmaya baĸlayan M¿sl¿manlar tarafēndan benimsenmesi ve aile 

yapēsēnēn deĵiĸimiyle yaygēnlaĸmaya baĸladēĵēndan bahseder (Pulat Gºkmen,2011). 

  Y¿ksek katlē bu yapēlarēn yaygēnlaĸmasēnda bir diĵer ºnemli sebep de ahĸap 

yapēlarēn yangēna olan dayanēksēzlēĵē olmuĸtur. ¥zellikle Ķstanbul, bu yangēnlarla sēk sēk 

harap olduĵundan ahĸap ev yapēmē yasaklanmēĸ bu da y¿ksek katlē, kagir apartmanlara 

ge­iĸi hēzlandērmēĸtēr. 
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Yabancē, refah seviyesi y¿ksek ve eĵitimli kiĸilerin yaĸadēĵē bu alanlara yakēn 

­evrede zengin ve stat¿ sahibi ailelerce, eski aile konaklarēnē satmak yahut yēkmak 

suretiyle, hēzla yeni apartmanlar yapēlmaya baĸlanmēĸtēr. Beyoĵluôyla baĸlayan 

apartmanlar hēzla Ķstanbulôa yayēlmaya devam etmiĸtir. ñBu dºnemde apartmanda oturmak 

T¿rk aileler tarafēndan batēlēlaĸma ve modernleĸme olarak gºr¿lm¿ĸ, ancak apartmanlar 

hen¿z kat m¿lkiyeti yasasē olmadēĵēndan ve mahremiyet, g¿venlik vb. gibi nedenlerle 

baĸka kiĸilere kiralanamadēĵēndan akrabalarēn bir arada oturduĵu yerler haline 

gelmiĸtirò(Pulat Gºkmen,2011). Bu durumun getirisi olarak, y¿ksek katlē apartmanlar 

Anadoluôya yayēldēĵēnda da, baĸlangē­ta birer aile apartmanē h¿viyetinde olmuĸ ve 

akrabalarēn bir arada yaĸadēklarē b¿y¿k evlere dºn¿ĸm¿ĸlerdir. 

    

(a)              (b)  

Resim 2.1. Ķstanbulôdaki Ķlk Apartman ¥rnekleri (a) Defterdar Yokuĸu No:1 (b) 

Pekmezyan Apartmanē (Sunalp,1999) 

Baĸlangē­ta; m¿stakil, b¿y¿k ve gºsteriĸli aile konaklarē zenginlik, refah ve 

ayrēcalēk olarak gºr¿l¿rken, alt gelir grubundan insanlarēn barēnmasē i­in yapēldēĵē 

d¿ĸ¿n¿len apartmanlar raĵbet gºrm¿yordu. Ancak kentin altyapēsēnēn da apartmanlarē 

eksen alarak geliĸmeye baĸlamasē ile birlikte, mek©n kurgusuyla yeni bir d¿zen ve yaĸam 

ĸekli sunan apartmanlara olan ilgi artmaya baĸlamēĸtēr. 

T¿rkiyeôde y¿ksek katlē konutlarēn oluĸumu, Osmanlē dºneminde baĸkent Ķstanbul 

ile baĸlamēĸtēr. Ancak Cumhuriyetin ilanē ile baĸkent olmasē, Ankaraôyē Ķstanbul ile birlikte 
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yeni imar hareketinin merkezi konumuna getirmiĸtir. O dºnemde y¿ksek katlē konutlar, 

modernliĵin sembol¿ olarak gºr¿lmeye baĸlanmēĸtēr. 

ñAranan Ankaraônēn kuruluĸunda olduĵu gibi, ilk kez Cumhuriyetle gelen ve ulaĸēlmak istenen ­aĵdaĸ 

uygarlēk d¿zeyini temsil edecek bir anlatēmdēr. Modern mimarlēĵa yºnelme, ­aĵdaĸ olmanēn gereĵi ve 

Ķslam Doĵu kºkenli k¿lt¿rden Batē k¿lt¿r sistemine ge­menin tamamlayēcē ºĵelerinden biri olarak 

algēlanmēĸtērò(Zeylan,2009). 

Cumhuriyetin ilanēnēn ardēndan, siyasal ve toplumsal deĵiĸikliklerin yarattēĵē etkiler 

kent ve konuta da yansēmēĸtēr. Apartman tipi konutlara olan ilginin artmasē dºnemin gazete 

ve dergilerinde, hem geleneksel T¿rk aile yapēsē ve k¿lt¿r¿yle uyuĸmadēĵē gerek­esiyle 

eleĸtirilmiĸ hem de modernlik ve batēlēlaĸma aracē olarak gºr¿ld¿ĵ¿nden teĸvik edilmiĸtir. 

Tanyeliônin vurguladēĵē gibi;   

ñErken Cumhuriyet dºnemi, modern insanē ve toplumu, modern konutla birlikte yaratmayē d¿ĸlemiĸtir. O 

yēllarēn okul kitaplarē ve dergileri, konut mimarisine hangi ideolojik beklentilerle yaklaĸēldēĵēnēn 

ºrnekleriyle doludur. Sonraki yēllarda bu beklenti ortadan kalksa da, konut mek©nē ve barēnma k¿lt¿r¿, 

modernleĸmenin en belirgin soyutlaĸma alanlarēndan biri olmuĸtur ve hala da bºyle olmayē 

s¿rd¿rmektedirò(Zeylan,2009). 

   

(a)        (b)    

Resim 2.2. (a), (b) Erken Cumhuriyet Dºnemi Konut Reklamlarē (Zeylan,2009) 

Yine de genel anlamda bakēldēĵēnda, erken cumhuriyet dºneminde, bu tip bir 

yapēlaĸmaya karĸē aĵēr basan gºr¿ĸ olumsuzdur. Bu olumsuz tepkinin oluĸmasēnē sebepleri 

ise, teknolojik yetersizlik, malzeme niteliĵi ve sermaye yetersizliĵi gibi nedenlerdir. 
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1930ôlar ile 1950ôler arasēnda ¿retilen konutlar, bu konutlara sahip olacak birikim 

ve stat¿ye sahip insan sayēsēnēn azlēĵēndan ºt¿r¿ b¿y¿k ĸehirlerde ve belli sayēda bir 

¿retimle sēnērlē kalmēĸtēr. Bina sahiplerinin y¿ksek gelir grubundan kiĸiler olmasē 

sebebiyle, ¿retilen konutlar da beli bir niteliĵe sahiptir ve dºnemin ºnemli mimarlarē olan, 

Mimar Kemaleddin, Seyfi Arkan, Sedad Hakkē Eldem, Seki Sayar gibi isimlerin elinden 

­ēkmēĸtēr. 

  

Resim 2.3. Ceylan Apartmanē (Mutdoĵan,2014) 

Aynē dºnemde, bireysel konut ¿retiminin dēĸēnda ikinci bir y¿ksek katlē konut 

¿retim kolu da ºzellikle Ankaraôda devlet eliyle oluĸturulan toplu konut alanlarē ve planlē 

mahalleler olmuĸtur. Merkezi otoritenin imkanlarē ve ideolojisi yºn¿nde ¿retilen bu 

yapēlarla hem konut ihtiyacēna ­ºz¿m aranmakta hem de yeni bir yaĸam ve k¿lt¿r bi­imi 

topluma sunulmaktadēr. 

 

Resim 2.4. Sara­oĵlu Mahallesi, Ankara (Zeylan,2009) 
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II. D¿nya savaĸē dºneminde ¿lke savaĸa girmemiĸ olsa da k¿resel anlamda yaĸanan 

krizden etkilenmiĸtir. Mimarlēk tarihi baĵlamēnda II. Ulusal mimarlēk akēmē olarak 

tarifleyebileceĵimiz bu dºnemde, savaĸ ve ekonomik buhranlar nedeniyle, geleneksel T¿rk 

konut formuyla iliĸkili yerel malzeme ve iĸ­ilik kullanēmēnē ºnemseyen bir konut ¿retim 

modelinin ¿zerinde durulmuĸtur (Mutdoĵan,2014). Devlet eliyle y¿r¿t¿len bu 

modernleĸme hareketiyle hēzla yaygēnlaĸmaya baĸlayan y¿ksek katlē konut ¿retimi; Orta 

Anadoluôda da modernleĸme ºnc¿l¿ĵ¿ y¿r¿ten ĸehirlerde  kendini gºstermeye baĸlamēĸtēr. 

Tekeliônin belirttiĵi gibi; 1950ôlere gelindiĵinde biten d¿nya savaĸēnēn ardēndan, 

T¿rkiyeôde end¿strileĸmenin artmasē ve kērsaldan Ķstanbulôa gº­¿n baĸlamasē ile ger­ek 

anlamda bir konut ihtiyacēnēn a­ēĵa ­ēkmasē, arsa fiyatlarēnēn hēzla artmasēna sebep 

olmuĸtur. Y¿kselen maliyetleri birden ­ok ailenin bºl¿ĸmesinin getireceĵi avantaj ile ­ok 

katlē apartman bloklarēnēn yapēlmasē bir ihtiya­ olarak kendini gºstermiĸtir (Pulat Gºkmen, 

2011). Bºylece T¿rkiyeôde de y¿ksek katlē apartman bloklarē artēk bir prestij veya 

modernleĸme nesnesi olmaktan ­ēkarak bir ihtiya­ nesnesi haline gelmiĸtir. Fakat aynē 

ger­eklik; kºyden gº­, konut yetersizliĵi, y¿ksek arsa ve kira bedelleri gibi etkenlerle, 

gecekondu dediĵimiz ve bug¿n bile kentlerin en g¿ncel problemlerinden olan kalitesiz 

konut ¿retiminin baĸlangēcēna da sebep olmuĸtur. 

 

Resim 2.5. Levent Bloklarē, Ķstanbul (Zeylan,2009) 

¢ok partili hayata ge­iĸle baĸlayan siyasi deĵiĸimler ºzel sektºr¿n de ºn¿n¿ a­mēĸ, 

1958 yēlēnda imar ve iskan bakanlēĵēnēn kurulmasē ve 1964 yēlēnda halk konutlarē 

standartlarēnēn yayēnlanmasē gibi hamlelerle konut yapēlarēnēn denetlenmesi ve kalitesinin 

saĵlanmasē ama­lanmēĸtēr. 
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1965 yēlēnda ­ēkarēlan kat m¿lkiyeti kanunu ise y¿ksek katlē konut ¿retiminde 

ºnemli bir baĸka dºn¿m noktasēdēr. Bu yasa; hēzlē kentleĸme, n¿fus artēĸē, gº­ ve y¿kselen 

arazi fiyatlarēna ­ºz¿m olarak gºr¿len kat m¿lkiyeti esasēndan faydalanan, yap-sat­ē 

denilen, m¿teahhitlerin ortaya koyduĵu yapsat konut ¿retimine sebep olmuĸtur. Az katlē 

eski evleri daire karĸēlēĵē arsa sahiplerinden satēn alan m¿teahhitler, kalan daireleri satarak 

kar elde etmiĸlerdir. Baĸlangē­ta mimarlarēn yaptēĵē m¿teahhitlik zamanla sermaye sahibi 

eĵitimsiz kiĸilerin eline ge­miĸtir. Bozdoĵan; Y¿ksek apartman bloklarēnēn ortaya ­ēktēĵē 

bu dºnemde konut mimarisinde monotonluk ve kimlik kaybēnēn h©kim olduĵundan 

bahseder. ¦lkedeki b¿y¿k kentlerde yaygēnlaĸan bu durum, konut mimarisinde giderek 

yaygēnlaĸmēĸ ve t¿m konut alanlarē bir ºrnek hale gelmeye baĸlamēĸtēr (Pulat 

Gºkmen,2011). Yapsat yºntemi ile kentlerdeki apartman stoku ve imarlē alanlardaki 

yoĵunluk oranē hēzla artmaya baĸlamēĸtēr. ñBu dºnemde óyapsatô­ē sunum konut ¿retim 

sistemi ile T¿rkiyeôde toplam konut stokunun %40-45ôi, kooperatiflerle %10 ve 

gecekonduyla % 40-45ôi karĸēlanmēĸtērò (Mutdoĵan,2014). 

Aynē dºnem i­erisinde ortaya koyulan bir baĸka konut ¿retim pratiĵi ise 

kooperatifler olmuĸtur. Genellikle iĸ­i ve memurlarēn oluĸturduĵu kooperatif gruplarēnēn, 

sosyal g¿venlik kurumlarē ve Emlak Kredi Bankasēndan alēnan krediler ile kendi 

konutlarēnē yaptērdēklarē bu dºnemde Tekeli; kooperatiflerin, yapsat konutlarēn aksine 

¿yelerin i­inden geldiĵi toplumsal katmanda yaygēn olan deĵer ve beĵenilere gºre 

tasarlandēĵēndan sºz eder. Konut tasarēmēnda, sºz hakkē kooperatif ¿yelerine aittir 

(Mutdoĵan,2014). Bu konutlar, sēnērlē olanaklar i­erisinde yapēlmēĸ olmalarēna raĵmen, 

plan tipi, mekan organizasyonu ve donatēlar bakēmēndan orta tabakanēn standartlarēnē 

yakalamayē hedeflemiĸlerdir. 

ñBu alanda, ¿stelik ­oĵu kez de kolektif zihniyetle yapēlan ­alēĸmalara bakēldēĵēnda, yine b¿t¿n 

sapmalara karĸēn, mimari ºl­ekten toplumsal kuruculuk ve katkēlara, bºlge bºlge yeni kent par­alarēnēn 

ókurulmasēndanô bu par­alarēn b¿t¿nleĸmiĸ kent n¿fusu ve fiziksel mek©n ¿retimi a­ēsēndan mikro 

ºl­ekteki baĸarēlara imza atēldēĵē gºr¿l¿r. Kentin ve kentliliĵin ne olduĵu- ne olmadēĵē konusundaki 

toplumsal algēnēn belirlenmesinde konut kooperatif­iliĵi dºnemi uygulamalarēnēn etkisi olduĵu 

yadsēnamazò(Cengizkan, 2009). 
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Resim 2.6. Atakºy Soyal Konut Uygulamasē, Ķstanbul (Zeylan,2009) 

1970ôlere gelindiĵinde, geliĸen teknolojinin etkisiyle betonarme kullanēmēnēn 

yaygēnlaĸmasē daha y¿ksek katlē konut bloklarēna kapē aralamēĸtēr. Hēzlē, saĵlam ve ­ok 

¿retim yapabilme imk©nē inĸaat s¿relerini azaltērken maliyetleri azaltmēĸtēr. Tek apartman 

bloklarēndan, toplu konut alanlarēnēn ¿retimine giden yolu a­mēĸtēr. 

Ucuz ve geniĸ arsa elde edebilme imk©nē, yeni imar durumu oluĸturabilme rahatlēĵē 

gibi sebeplerden dolayē bu toplu konut alanlarē ĸehir merkezinin dēĸēna doĵru kaymaya 

baĸlamēĸtēr. Bºylece uydu kent diye adlandērēlan, t¿m temel ihtiya­larē kendi i­erisindeki 

donatēlardan karĸēlayan, ¿st ve orta gelir grubuna hitap eden yerleĸimler oluĸmaya 

baĸlamēĸtēr (Pulat Gºkmen, 2011). 

1980ôlerde serbest piyasa ekonomisine ge­ilmesi ve globalleĸme gibi etkilerle 

toplum k¿lt¿r¿nde ve alēĸkanlēklarēnda deĵiĸimler baĸ gºstermiĸtir. Toplumun t¿ketim 

alēĸkanlēklarē ve k¿lt¿r¿ndeki bu deĵiĸimler aynē hēzla konut ¿retimine de yansēmēĸtēr. 

K¿reselleĸme, dēĸa a­ēlma ve teknoloji gibi etkilerle kentlerdeki heterojen yapē iyice 

artmaya baĸlamēĸtēr. Kentteki ayrēĸmalar sadece gecekondu bºlgeleriyle deĵil bu sefer tam 

ters yºnde varlēklē insanlara ayērēlmēĸ konut alanlarēyla kendini gºstermeye baĸlamēĸtēr. 

Konut ¿retimindeki kritik dºneme­lerden bir diĵeri ise 1980ôlerde toplu konut 

yasasēnēn ­ēkmasē ve yaĸanan askeri darbenin siyasi alanda yarattēĵē deĵiĸiklikler olmuĸtur. 

Bu dºnemde, bir yandan sēk sēk ­ēkan aflar ile gecekondulaĸma meĸru bir zemine doĵru 

kaymēĸ ve kendi i­inde bir rant ve hatta mafyalaĸma sektºr¿ oluĸturmuĸ, yapsat­ēlarēn 

elinde y¿ksek katlē konut bloklarēna doĵru bir dºn¿ĸ¿m yaĸamēĸtēr. Diĵer yandan ise k¿­¿k 
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giriĸimci piyasadan ­ekilerek yerini TOKĶ ve belediye ĸirketlerine bērakmēĸtēr. Bunlarēn 

ºnc¿l¿ĵ¿nde oluĸan uydu kentler ve banliyºleĸme konut ¿retiminde ºnemli bir ayaĵē 

oluĸturmuĸtur. 

  

Resim 2.7. Gºztepe Soyak Sitesi, Ķstanbul (Zeylan,2009) 

1980ôlerde baĸlayan ve orta gelir d¿zeyini hedef alan bu projeler 1990ôlara doĵru 

kent i­inde, ¿st gelir grubunu hedef alan, b¿y¿k ºl­ekli konut projeleri ñsiteòlere 

dºn¿ĸm¿ĸt¿r. ¢evresine kapalē, her t¿rl¿ donatēyē i­erisinde barēndēran ve sosyal olarak bir 

stat¿n¿n yaĸam alanē olarak gºr¿len bu konut bºlgeleri, astronomik fiyatlarēna raĵmen 

olduk­a raĵbet gºrm¿ĸlerdir. Bilginin vurguladēĵē ¿zere; 

ñ1946 yēlēnda kurulan Emlak Bankasēô da devletin politikalarē altēnda konut ¿retmeyi s¿rd¿rmektedir. 

Emlak Bankasē, 1985 yēlēna kadar 5000 konut ¿retirken, 1985-1992 yēllarē arasēnda 24.000 konut 

¿retmiĸtir. 25 bin n¿fuslu, 11 mahalleden oluĸan Atakºy, en ºnemli projelerden bir tanesidir. Kitlesel 

¿retimle yaygēnlaĸan toplu konutlar, 1980 sonrasē konut politikalarēnda hēzlē bir artēĸ ve b¿y¿k bir ivme 

kazanēldēĵēnē kanētlamaktadērò (Yenel, 2012). 

2000ôli yēllara gelindiĵinde, gittik­e artmakta olan bu site konut projelerine farklē 

bir konsept daha eklenmiĸtir. Kent i­inde gittik­e azalan ve deĵerlenen arazilerin 

maksimum d¿zeyde kullanēlmasē i­in ­ok y¿ksek katlē olarak inĸa edilen ve ñrezidansò 

olarak adlandērēlan kondonmiyumlar oluĸmaya baĸlamēĸtēr. Farklē kullanēcē profilleri i­in, 

farklē b¿y¿kl¿klerde ve ĸemalarda tasarlanan rezidans dairelerinde; ev sahibi ¿creti 

karĸēlēĵēnda evin bakēm hizmetini almakta, y¿ksek katlē konut bloĵuyla bir arada yer alan; 

spor merkezi, alēĸveriĸ merkezi, kafe ve restoran gibi yaĸam alanlarēnēn imk©nlarēndan 

yararlanabilmektedir. 
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ñ¥zellikle 21. y¿zyēla gelindiĵinde akēllē bina sistemleri ve t¿m kullanēcē ihtiya­larēnē b¿nyesinde 

­ºz¿mleyen, kēsacasē otel konforunda hizmet sunan tasarēmlar yapēlmaya baĸlanmēĸtēr. Otel konforunda 

kelimesini ºzellikle vurgulamak gerekir. Burada kastedilen, verdiĵi konforun dēĸēnda, zaman i­erisinde 

oluĸan yoĵun iĸ temposu, bireysel yaĸam ihtiyacēnēn artmasē, yemek ve eĸya gibi temel ihtiya­larēn kolay 

elde edilebilirliĵi gibi nedenlerle yaĸam mekanēnēn minimal d¿zeye indirgenmesinin sºz konusu 

olmasēdērò(Eren,2014).  

    

(a)              (b) 

Resim 2.8. (a) Next Level, Ankara (Ķnternet, www.arkitera.com) (b) Metrocity, Ķstanbul 

(Ķnternet, www.mimarlikmuzesi.org) 

G¿n¿m¿zde gittik­e kaybolmaya veya deĵiĸmeye baĸlayan gelenekler yaĸama ve 

barēnma k¿lt¿r¿nde de kendini gºstermekte ve farklēlaĸmaya sebep olmaktadēr. Bir seri 

¿retim nesnesi olan toplu ve birbirinin aynē konutlar, tek tipleĸtirilen bir ñmodern insanò 

kavramēnēn da yansēmasēdēr. Diĵer yandan bakēldēĵēnda ise ñfarklēlaĸmayē ve ºzel olmayēò 

vadeden ve bu noktada birbiriyle yarēĸarak, ayrēĸmaya ­alēĸan konut ve yerleĸke 

tasvirleriyle bireysellik anlayēĸē ºn plana ­ēkarēlmaktadēr. ñT¿ketim dinamikleri 

­er­evesinde 1980 sonrasē T¿rkiyeôsinde ortaya ­ēkan yeni kentli se­kinlerin ñkaliteli 

yaĸamò arayēĸlarē karĸēlēĵēnē, ºnce kent i­indeki sēnērlē sayēdaki boĸ arsalarda, sonrasēnda 

ise kent dēĸē alanlara, banliyºlere yayēlan kapalē konut sitelerinde bulmuĸturò(Akyol 

Altun,2008). 

ñ¥nceki dºnemlerde konut sahibi olma, konutun kalēcē olmasē ve nesilleri i­inde 

barēndērmasē ºnemliyken, 2000ôli yēllardan sonra konutu yatērēm aracē olarak gºren bir 

grup kullanēcē oluĸtuĵu bu ama­ nedeniyle konutlarēn ge­ici olarak kullanēldēĵē, aidiyet 

hissinin geliĸmediĵi gºr¿lmektedirò(Mutdoĵan,2014). 2000ôlerde konut, sadece bir 

barēnma nesnesi,  yuva olmaktan ­ēkmēĸ, kimi zaman kolayca el deĵiĸtirebilecek bir 

yatērēm nesnesi ve  pek ­oklarē i­inse stat¿ sembol¿ haline gelmiĸtir. Pazarlanan projelerin 

tanētēmlarē ve sloganlarē incelendiĵinde bu etkiyi fark etmek m¿mk¿nd¿r. ¥rneĵin; 
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Ankara, Next Level projesinin tanētēmlarēnda; ñHayatēnēzda ºyle bir noktaya geldiniz ki, 

artēk kendinize sormadan duramēyorsunuz. ķimdi sērada ne var? ķimdi hayatēnēzda Next 

Level var!ò denmektedir (www.next level.com.tr). 

 Bºyle olunca da plan tipleri, konutun iĸlevselliĵi,  malzeme ºzellikleri, estetik ve 

tasarēm deĵeri gibi etmenler gºz ardē edilmiĸ, insanlar bir konsept ve pazarlanan bir 

stat¿n¿n alēcēsē haline gelmiĸlerdir. G¿n¿m¿zde de gittik­e y¿kselen bu konut bi­iminde, 

ñElit kesimin ºzlemini duyduĵu bize ºzel kavramēnēn yaĸatēldēĵē bu yapē tipinde, ev 

konforunda bir otelin sunabileceĵi t¿m hizmetler verilmektedirò (Zengel ve Deneri,2007). 

   

(a)             (b)  

Resim 2.9.G¿n¿m¿z Konut Reklamlarēndan ¥rnekler (a) Sea Pearl,Ķstanbul (Ķnternet, 

www.emlakpencerem.com) (b) Avenue Rezidans, Ķstanbul 

(Ķnternet,www.projekulisi.com) 

  TOKĶ konut ¿retim pratiĵi de g¿n¿m¿zde hala devam etmektedir. Herkesi konut 

sahibi yapma hedefiyle ­ēkēlan yolda ĸuana dek 600.000 civarēnda konut ¿retilmiĸtir. 

Ancak ¿st gelir grubuna yºnelik projelerde, olduk­a ¿st seviye tasarēm ve imalatlar 

yapēlmakla birlikte, alt ve orta gelir grubuna yºnelik projeler, insani boyutlara ve 

topografyaya duyarsēzlēk, niteliksiz iĸ­ilik ve malzeme kullanēmē gibi eleĸtiriler almaktadēr.  

ñKentlerdeki yoĵunluk zorunlu olarak konut miktarēnē artērsa da nitelikte ve kullanēcē memnuniyetinde 

bazē problemler ortaya ­ēkmaya baĸlamēĸtēr. Bunun en ºnemli nedenleri arasēnda konutu inĸa edenle 

konut kullanēcēsēnēn farklē olmasē ve inĸaatē ger­ekleĸtirecek kiĸinin kullanēcē hakkēnda yeterince bilgi 

sahibi olmamasē gºr¿lmektedirò (Mutdoĵan,2014). 

Sonu­ olarak bakēldēĵēnda deĵiĸen aile yapēsē, yaĸam k¿lt¿r¿, tek baĸēna yaĸayan 

birey sayēsēnēn artmasē, kadēnlarēn iĸ yaĸamēna dahil olmasē ve teknolojik geliĸmeler gibi 
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pek ­ok sebep konut planlamasē ve k¿lt¿r¿ne de yansēmakta ve deĵiĸimlere sebep 

olmaktadēr.  

G¿n¿m¿z b¿y¿k kentlerinde, konutu kullanan bireylerin demografik ºzellikleri 

hēzla farklēlaĸmaktadēr. K¿reselleĸme, iletiĸim olanaklarēnēn artmasē ve g¿nl¿k yaĸamēn bir 

par­asē haline gelmesi, kērsal k¿lt¿rden ­ok baĸka etkilere ayak uydurma zorunluluĵu gibi 

etkenler sonucunda; konut kullanēcēsē ­ekirdek aile kavramēnēn yerini, birbirinden farklē 

bir­ok konut kullanēcē profili almēĸtēr. Bu farklē kullanēcē profilleri ile birlikte yeni yaĸam 

bi­imleri oluĸmuĸ ve dolayēsēyla t¿m bu yaĸam bi­imlerini karĸēlayabilecek yeni bir konut 

k¿lt¿r¿ ortaya ­ēkmaya baĸlamēĸtēr (¦nsal G¿lmez ve Ulusu Uraz, 2010). 

2.2. Y¿ksek Katlē Konutlarēn Mimari ve Mek©nsal ¥zellikleri ve Dºn¿ĸ¿m¿ 

2.2.1. 1880-1923 dºnemi plan tipleri  

Osmanlē devrinde ilk kez Ķstanbulôun Galata, Pera-Beyoĵlu bºlgelerinde yaĸayan 

yabancē ve gayrim¿slimlerin kendileri i­in inĸa ettirdikleri y¿ksek katlē apartmanlar, bir 

yandan oda kullanēmē, iĸleve gºre ºzelleĸmiĸ mekanlar gibi pek ­ok mek©nsal ve iĸlevsel 

yeniliĵi getirirken diĵer yandan geleneksel t¿k mimarlēĵēnēn sofa ve avlu gibi plan tipi 

ºzelliklerini barēndērmaktadēr. 19.yy ilk apartman ºrneklerinde cephe anlayēĸē ve mimari 

¿slup bakēmēndan ise tamamen Avrupai klasik ve eklektik tarzlarēn etkisi altēnda kalēndēĵē 

gºr¿lmektedir.   

Ceyhan dºnemden; ñ19 y¿zyēlēn baĸēndan beri gºr¿lmeye baĸlayan iĸin evden 

ayrēlmasē s¿reci II. Abd¿lhamit dºnemiyle kºkleĸmiĸtir. Bu geliĸme modern telakkiler 

­er­evesinde evin óóºzel alanôô olarak algēlanma s¿recini baĸlatmēĸ ve dolayēsēyla evin dēĸ 

d¿nyaya a­ēlan kapēsē olan selamlēĵēn fonksiyonlarēnē yitirmesine neden olmuĸtur. Bºylece 

evin fonksiyonlarēnda bir daralma meydana gelmiĸtir.ò ĸeklinde bahseder (Zeylan,2009). 

Geleneksel konutta, her biri bir ­ekirdek ailenin evi olan odalar, yerini iĸlev olarak 

ºzelleĸmiĸ birimler ile ­ekirdek ailenin her bir bireyine ait ayrē odalara bērakmēĸtēr. 

Bahsi ge­en bu ilk konut ºrneklerinde, sēkēĸēk kent dokusunda yer alan 

apartmanlarēn odalarē aydēnlēk boĸluĵuna veya avluya bakmakta, geniĸ bir orta sofadan 

sirk¿lasyon daĵēlēmē saĵlanmaktadēr (Pulat Gºkmen,2011). Plan tasarēmē a­ēsēndan 
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bakēldēĵēnda, en ºnemli ortak mimari paydanēn sofa kullanēmē olduĵu gºr¿lmektedir. Gelir 

seviyesi ve k¿lt¿rel arka planē ne olursa olsun, her kesimden kullanēcēnēn konutunda planē 

ĸekillendiren temel ºge sofa kullanēmē olmuĸtur. Bazē plan ºrnekleri incelendiĵinde ise 

sofanēn k¿­¿lerek kullanēm alanlarēnēn artērēldēĵē ve sofanēn bug¿n kullandēĵēmēz giriĸ 

hol¿ne benzer bir nitelik kazandēĵē gºr¿lmektedir.  

Bu dºnemde Ķstanbulôda apartmanlaĸma ile birlikte ortaya ­ēkan bir diĵer ­ok katlē 

konut tipi de sēra evlerdir. Uygulandēklarē alanēn topografik ve ­evresel farklēlēklarēna gºre 

deĵiĸim gºsteren cephe ve yerleĸim d¿zenlerinde olsalar da plan ĸemalarēnda belirli ortak 

noktalar h©kimdir. Tipik kat ­ºz¿mleri, yola ve arka cepheye bakan iki oda ile aradaki 

servis mek©nlarē ve merdiven sisteminden oluĸmaktadēr. Esas katlarē geleneksel T¿rk 

konutundan farklē olarak birinci kattēr. Odalar belirli bir iĸleve yºnelik olarak ºzelleĸmiĸtir. 

Konutlar ise 3 veya 4 kattan oluĸmaktadēr (Sunalp,1999). Dºnemin en ºnemli sēra ev 

ºrnekleri, Beĸiktaĸ Akaretler Evleri ve Taksim Surp Agop Evleridir. 

Sēra evler, bizim coĵrafyamēzda 19.yy son ­eyreĵine ºzg¿ bir tip olarak kalērken, 

apartman; b¿y¿yen kentlerin geliĸim s¿reci i­inde sonraki y¿zyēlēn konut bi­imini de 

temellendiren ºge olarak varlēĵēnē s¿rd¿rm¿ĸt¿r. 

 ñ19. y¿zyēlēn genellikle Batēlē ve kapitalist iliĸkilere dayalē kent modeli 

deĵiĸimlerinin Ķstanbulôda halen s¿rmekte olan kentsel dinamiklerin baĸlangēcēnē teĸkil 

ettiĵi ve bu s¿recin ilk ºzg¿n ve ºzg¿l konut tiplerini ¿rettiĵi sºylenebilirò (Zeylan,2009). 

Ek-1ôde yer alan tabloda 19.yy y¿ksek katlē konut ºrneklerinden bazēlarēnēn plan 

tipleri ve cephe ºzelliklerine yer verilmiĸtir. Ayrēca sonraki bºl¿mlerde dºnemin ve 

y¿ksek katlē konut ¿retiminin tarihsel izleĵi a­ēsēndan ºnem taĸēyan ºrneklerden bazēlarē 

detaylē olarak analiz edilecektir. 

2.2.2. 1923-1950 dºnemi plan tipleri 

Cumhuriyetin ilanē ile birlikte, Osmanlēnēn son dºneminde ĸekillenmeye baĸlayan I. 

Ulusal mimarlēk akēmē da ilk ºrneklerini vermeye baĸlamēĸtēr. Kentlerdeki t¿m yapēlarla 

birlikte, konut yapēlarēnda da akēmēn etkisiyle bir yandan batē k¿lt¿r ve tasarēmēna duyulan 
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ilgi artmēĸ diĵer yandan geleneksel ºgelerin korunarak yeniliklerle sentezlenmesine 

­alēĸēlmēĸtēr.  

Baturôa gºre; 1930ôlara kadar olan dºnemde, konutun planē belirli geometrik 

formlara baĵlē kalmadan yan yana gelen iĸlevlerin ve parselin ĸekline gºre bi­im almēĸtēr. 

Sofa kullanēmēnēn temel plan kurgusunda yer almaya devam ettiĵi bu dºnemde, olduk­a 

raĵbet gºren dairesel formda mek©nlar, hem plan d¿zleminde hem de k¿tlesel etki 

anlamēnda kendi hissettirmekte;  ºzellikle, oturma ve yemek yeme mek©nlarēnda sēk­a 

kullanēlmēĸtēr (Zeylan,2009). ¥zellikle cephelerde kullanēlan ¿sluplarda, Ankara 

ºrneklerinde saf bir ĸekilde modernizm uygulamalarēna ºyk¿n¿l¿rken, Ķstanbulôda , Art 

Deco, Dekonstriktivizm ve p¿rizm gibi farklē akēmlardan etkilenen konut bloklarē ortaya 

koyulmuĸtur. 

1930ôlarda, konut planlama anlayēĸē modernizmin baskēn etkisiyle fonksiyonalist 

bir mantēĵa b¿r¿nm¿ĸt¿r. Bu dºnem y¿ksek katlē apartman ºrneklerinde; sokaktan giriĸte 

ºzelleĸmiĸ bir giriĸ, kimi zaman havuz vb. ºgelerle s¿slenmiĸ bir bekleme alanēna ve 

yaygēnlaĸmaya baĸlayan asansºr kullanēmēna rastlanmaktadēr. Dairesel form kullanēmē 

etkisini k¿tlesel anlamda yitirmiĸ ve d¿zenli dºrtgen form kullanēmlarē artmaya 

baĸlamēĸtēr. Genelde katta bir veya iki  daire yerleĸtirilerek d¿zenlenen bu plan ĸemalarēnda 

ikinci bir servis giriĸine rastlamak da m¿mk¿nd¿r. Geleneksel kullanēmda yer alan gºmme 

dolaplar bu dºnemde ortadan kalkmaya baĸlamēĸtēr. 

1930ôlara kadar plan ĸemasēnēn ana ĸekillendiricisi olan sofa aĵērlēĵēnē kaybetmeye 

baĸlamēĸtēr. Bug¿n bile y¿ksek katlē apartman bloklarēnda kullandēĵēmēz plan ĸemalarēnēn 

temeli o dºnemde ortaya ­ēkmaya baĸlamēĸtēr. 

ñApartmanlarda koridor kullanēmē 1930ôlu yēllarēn baĸēnda ķiĸli, Taksim, Niĸantaĸē ­evrelerinde yapēlan 
yapēlarda uygulanmaya baĸlamēĸtēr. ¥nde tek ya da birka­ birimli bir salon, arkada bir koridor ¿zerine 

dizilmiĸ yatak odalarē ve banyo yer almakta, iki bºl¿m¿n arasēnda mutfak bulunmaktadēr. Bu plan ĸemasē 

bug¿n bile t¿m T¿rkiyeôde kent ve kasabalarda standart apartman dairesi olarak inĸa edilmektedir. 

¥ndeki bºl¿m evin herkese a­ēk kēsmē iken arka bºl¿m dēĸa kapalē ºzel bºlge olmaktadērò(Pulat Gºkmen, 

2011). 

Bu dºnem yapēlarēnēn plan ĸemalarēna bakēldēĵēnda, alan kullanēmēnēn olduk­a 

fazla olduĵu gºr¿lmektedir. 
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ñBunun konakta yaĸayan kesimin b¿y¿k ev tercihi olarak tasarēma yansēdēĵē d¿ĸ¿n¿lmektedir. Daha 

sonraki dºnemlerde evin alanē ekonomik nedenlerle k¿­¿lse de g¿n¿m¿zde tekrar b¿y¿m¿ĸt¿r. Toplumun 

100 m2ôden baĸlayan b¿y¿kl¿kte konutlarda oturmak istediĵi ­eĸitli zamanlarda farklē konut t¿rlerinde 

yapēlan (Bayazēt ve diĵerleri, 1989, D¿lgeroĵlu vd., 1994, ¥zsoy vd., 1993) araĸtērmalarda ortaya 

­ēkmēĸtērò (Pulat Gºkmen, 2011). 

1930-1940 dºnemi, Cumhuriyetin kurulmasē ile birlikte mimarlēk faaliyetleri ve 

yapē ¿retiminin olduk­a yoĵun ve nitelikli olduĵu bir dºnem olmuĸtur. Fakat savaĸtan 

­ēkan ¿lkede imar hareketi ancak devlet eli ve imk©nlarēyla m¿mk¿n olduĵundan; 

apartman tipi y¿ksek katlē konut yapēlarēndan ­ok kamu binalarē, lojman yapēlarē ve ­ok 

katlē toplu konut ºrnekleri ile ºzel teĸebb¿s ile yapēlan villa tipi konut yapēlarē ortaya 

konmuĸtur. Ardēndan, II. D¿nya savaĸēyla baĸlayan dºnemden, 1950ôlerin baĸlangēcēna 

kadar ge­en s¿rede, t¿m alanlarda olduĵu gibi yapēsal faaliyetlerde de bir durgunluk 

dºnemi yaĸanmēĸtēr. 

Ek-2ôde yer alan tabloda 1923-1950 yēllarē arasē y¿ksek katlē konut ºrneklerinden 

bazēlarēnēn plan tipleri ve cephe ºzelliklerine yer verilmiĸtir. Ayrēca sonraki bºl¿mlerde 

dºnemin ve y¿ksek katlē konut ¿retiminin tarihsel izleĵi a­ēsēndan ºnem taĸēyan 

ºrneklerden bazēlarē detaylē olarak analiz edilecektir. 

2.2.3. 1950-1980 dºnemi plan tipleri 

¥nceki bºl¿mlerde bahsedildiĵi ¿zere; 1950ôlerle birlikte hem sanayileĸme ve 

teknolojik yeniliklerde hem de n¿fus artēĸē ve kºyden kente gº­ oranēnda hēzlē bir artēĸ 

ortaya ­ēkmaya baĸlamēĸtēr. Teknolojik yenilikler; t¿nel kalēp sistem, hazēr beton yapēmē ve 

prefabrikasyon inĸaat gibi kitlesel ¿retimi saĵlayacak geliĸmeleri de beraberinde getirmiĸ 

bºylece y¿ksek katlē konut ¿retiminde ciddi bir basamak teĸkil etmiĸtir. 

Bu dºnem yapēlarēna  mimari anlamda, birinci bºl¿mde bahsi ge­en Le 

Corbusierôin dôhabitation konut ¿nitesinin etkisi damga vurmuĸtur. Modernizmin simge 

yapēlarēndan olan bu konut bloĵu T¿rkiyeôde de ¿retilen pek ­ok y¿ksek katlē, toplu konut 

bloĵuna (Hukuk­ular Sitesi, 4.Levent Toplu Konutlarē) ilham kaynaĵē olmuĸtur. 

1950ôlerden itibaren yapēlan konutlarda ºne ­ēkan mimari ºge, salon salomonje 

denilen misafir odalarē olmuĸtur. Konutun gºsteriĸ alanē olarak gºr¿len salon, 1960ôlarda 

yap-sat konut ¿retimine ge­ilmesiyle birlikte, niteliksizleĸen konut ¿retimin vitrin y¿z¿ 
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haline gelmiĸtir. Geniĸ ve gºsteriĸli bu salonlarēn dēĸēnda kalan diĵer hacimlerin 

standartlarē ise olduk­a d¿ĸ¿kt¿r. Havalandērma ve aydēnlanma problemleri, yetersiz alan 

kullanēmē, apartman boĸluĵuna bakan odalar gibi eksikler sebebiyle ºnceki dºnem 

konutlarēnēn niteliklerinin ­ok altēnda ¿r¿nler verilmeye baĸlanmēĸtēr. 

Dºnemin plan ĸemalarēnda; oturma odasē diyebileceĵimiz g¿nl¿k yaĸamēn ge­tiĵi 

alan ve misafir salonlarēnēn  birbiriyle iliĸkili olduĵu ancak ayrē odalar ĸeklinde planlandēĵē 

gºr¿lmektedir. 

ñ1950ôli yēllarda ¿lkenin t¿m kentlerinde orta sēnēf i­in yapēlan apartmanlarda standartlaĸan apartman 

planlarēnda evin merkezi her yerde ñholò olarak adlandērēlan orta mek©ndēr. Yatak odalarē ve banyodan 

oluĸan ve daha fazla mahremiyetin sºz konusu olduĵu bir bºl¿m kēsa bir koridorla orta hole eklemlenir. 

Ayrēca bu evlerde misafir odasē denilen bir oda bulunur. Geleneksel konutta var olmayan bu mekan 

modernleĸmenin getirdiĵi bir zorunluluk olarak bulunurò (Pulat Gºkmen, 2011). 

1970ôlere gelindiĵinde, konut ĸemasēnda deĵiĸiklik yaratan en ºnemli etkilerden 

biri de kalorifer kullanēmē olmuĸtur. Sobanēn ortadan kalkmaya baĸlamasēyla g¿n¿m¿zde 

de kullanēlan ¿­ oda bir salon plan ĸemasē ortaya ­ēkmēĸtēr (Ceyhan,2002). G¿nl¿k hayata 

girmeye baĸlayan ­amaĸēr makinesi, buzdolabē vb. beyaz eĸyalar da plan ĸemasēnda mutfak 

ve banyo gibi birimlere ayrēlan alanēn artmasēyla plan ĸemasēnēn deĵiĸimine etki eden bir 

diĵer neden olmuĸtur. 

Dºneme ait ºnemli mek©nsal ºzelliklerden biri de servis mek©nlarēnēn kullanēmēdēr. 

Pek ­ok konutun giriĸ kapēsē haricinde bir servis giriĸi de bulunmaktadēr. Ayrēca kiler ve 

sandēk odasē gibi mek©nlara da bu dºnem plan ºrneklerinde rastlanmaktadēr. ñAlaturka 

tuvaletler ºnce iĸlev deĵiĸtirmiĸ sonra da tamamen ortadan kalkmēĸ ya da alafranga 

tuvalete dºn¿ĸerek misafir tuvaleti olmuĸtur. Bu deĵiĸim 70ôlerin sonuna kadar s¿ren bir 

dºneme yayēlmēĸtērò (Zeylan,2009). 

Cam sanayinde yaĸanan geliĸmeler de bu dºnem mimari formlarēna ºnemli ºl­¿de 

etki etmiĸtir. Artan cam ¿retimi cephe kurgularēndaki a­ēklēklarē, iklimsel koĸullarē ve 

iĸlevselliĵi bile gºz ardē edecek ĸekilde yoĵun kullanēma sevk etmiĸtir. 

Dºnemin ºnemli konut tipolojileri, y¿ksek katlē tolu konut ve kooperatif ºrnekleri 

olmuĸtur. Bu konut yerleĸkelerinde, cephe anlamēnda tamamen modern anlayēĸa 
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yºnelirken, ilk kez kendi kendine yeten, sosyal donatēlarēnē i­erisinde barēndēran y¿ksek 

yoĵunluklu konut anlayēĸē ortaya koyulmaya baĸlanmēĸtēr. 

Ek-3ôde yer alan tabloda 1950-1980 yēllarē arasē y¿ksek katlē konut ºrneklerinden 

bazēlarēnēn plan tipleri ve cephe ºzelliklerine yer verilmiĸtir. Ayrēca sonraki bºl¿mlerde 

dºnemin ve y¿ksek katlē konut ¿retiminin tarihsel izleĵi a­ēsēndan ºnem taĸēyan 

ºrneklerden bazēlarē detaylē olarak analiz edilecektir. 

2.2.4. 1980-2000 dºnemi plan tipleri  

1980ôlerde yaĸanan teknolojik, siyasi ve sosyal geliĸmelerin etkisiyle,  konut mek©n 

anlayēĸēnda da kºkl¿ deĵiĸimler baĸ gºstermeye baĸlamēĸtēr. Modernleĸme ve 

k¿reselleĸmenin hēz kazanmasēyla birlikte; batēlē unsurlarēn daha da ­ok ºnem kazandēĵē ve 

aile kavramēndan bireyselliĵe doĵru bir ge­iĸin baĸladēĵē gºr¿lmektedir. Dºnemin ºnemli 

iki konut tipi; ºzel teĸebb¿s veya TOKĶ eli ile ¿retilen y¿ksek katlē toplu konutlar ve 

ºzelleĸmiĸ konseptlerde orta-¿st gelir grubuna hitap eden kapalē site konut ºrnekleridir. Bu 

dºnemle birlikte tek apartman ¿nitelerinden toplu yerleĸkelere ge­iĸin yoĵunlaĸtēĵē 

gºzlemlenmektedir. 

Bu dºnemde inĸa edilen konutlarēn mek©n organizasyonlarē incelendiĵinde; deĵiĸen 

yaĸam bi­imleri ve ihtiya­larē doĵrultusunda 1+1, 2+1 gibi yeni plan tiplerinin oluĸmaya 

baĸladēĵē gºr¿lmektedir. 

Dºnemin konutlarēnda, mek©n organizasyonu a­sēndan ºnceki dºnemlere kēyasla 

mahremiyet olgusunun deĵiĸtiĵini gºrmek m¿mk¿nd¿r. Konut birimleri ge­miĸteki gibi 

tamamen i­e dºn¿k ve dēĸ d¿nyadan kopuk deĵildir. Bununla birlikte odalar tamamen 

ºzelleĸerek iĸlevlerine gºre ayrēĸmēĸtēr. Ge­miĸ dºnemlerde misafirler i­in ºzel olarak 

ayrēlan salon, konut sahibinin g¿nl¿k kullanēmēna a­ēlmēĸtēr. 

Geleneksel konut anlayēĸēnda rastlanmayan a­ēk mutfak kullanēmēna da ilk kez bu 

dºnemin sonlarēna doĵru rastlanmaya baĸlamēĸtēr. 

Bu dºnemde, d¿nyada modernizmin etkisini kaybetmesi ile post modern akēmlarēn 

etkisi hissedilmeye baĸlansa da, T¿rkiyeôde ºnceki dºnemler benzer ĸekilde, belli bir konut 
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¿slubu ve mimari dil oluĸturulamamēĸtēr. Hēzlē ve seri ¿retimle birlikte, mimari niteliklere 

verilen ºnem ve konut ¿retiminin estetik nitelikleri azalmaya baĸlamēĸtēr. 

Ekô4 de yer alan tabloda 1980-2000 yēllarē arasē y¿ksek katlē konut ºrneklerinden 

bazēlarēnēn plan tipleri ve cephe ºzelliklerine yer verilmiĸtir. Ayrēca sonraki bºl¿mlerde 

dºnemin ve y¿ksek katlē konut ¿retiminin tarihsel izleĵi a­ēsēndan ºnem taĸēyan 

ºrneklerden bazēlarē detaylē olarak analiz edilecektir. 

2.2.5. 2000 sonrasē dºnem plan tipleri  

2000ôlerden sonra teknolojideki geliĸmeler ve k¿reselleĸme ile birlikte yapēlarēn 

y¿kselmesinin ºn¿ndeki sēnērlar tamamen ortadan kalkmaya baĸlamēĸtēr. Her t¿rl¿ teknik 

ve malzemeye daha kolay eriĸilmeye baĸlanan bu dºnemde; ºnceki dºnemin kapalē site tipi 

konut ve y¿ksek katlē toplu konut ¿retimlerinin yanēnda, gºkdelen tipi, ­oĵu zaman karma 

kullanēmlē konut bloklarē oluĸmaya baĸlamēĸtēr. 

G¿n¿m¿zde inĸa edilen tek blok veya kapalē site ĸeklindeki y¿ksek katlē konut 

bloklarēnda, farklē kesimlerden kullanēcē tiplerinin taleplerine cevap verebilmek adēna, 

zemin ve ­atē katlarēnda dubleks ­ºz¿mler sunulmakta; aynē birim i­erisinde, 1+0ôdan, 

5+1ôe kadar farklē plan ĸemalarē bir arada ­ºz¿lmektedir (Pulat Gºkmen, 2011). 

¦retilen konut plan ĸemalarēnda, kullanēcē istek ve talepleri kadar kalēp teknolojileri 

de belirleyici rol oynamaktadēr. Bug¿n, hēzlē ve y¿ksek katlē konut ¿retim pratiĵinin 

temelini t¿nel kalēp sistemler oluĸturmaktadēr. Gºrg¿l¿, t¿nel kalēp sisteminin mek©n 

organizasyonundaki etkisinden ĸu ĸekilde bahseder;  

ñT¿nel kalēp yºntemi ile konut yerleĸmelerinin plan ĸemalarē min 2, 10 - 2, 40 - 2,70 ï 3,00 ï 3,30 ï 3,60 

ï 3,90 ï 4,20 ï 4,50 ï max 4,80 m olacak ĸekilde boyutlarē i­ermektedir. Kalēp kenarlarēnēn tutacak 

ĸekilde ayarlanmasē ile plan ĸemalarē ­eĸitlendirilse de bu yolla ¿retilen konutlar birbirine benzemektedir. 

Giriĸten salon ve mutfaĵa, koridor ¿zerinde yatak odalarē ve banyoya eriĸim ile standart plan 

organizasyonlarē oluĸmaktadērò (Yenel,2012). 

 T¿nel kalēp sisteminin hēzlē ve y¿ksek ¿retim gibi avantajlarē olmakla birlikte, tek 

tipleĸen ve mek©nsal kullanēm esnekliĵini kaybeden konut birimlerinin oluĸumuna sebep 

olmaktadēr. 



 
 

44 

 

2000ôli yēllarla birlikte; konutun servis mek©nlarēnda tuvaletler, banyonun bir 

par­asē haline gelmekte ve hemen hemen t¿m konut ºrneklerinde ebeveyn banyosu plan 

­ºz¿mlerinde yer almaktadēr. Bu dºnemle birlikte geleneksel konutlarda gºr¿len gºmme 

dolap da yeniden kullanēlmaya baĸlanmēĸtēr. Bu dºnem konutlarēnda hem a­ēk hem de 

kapalē otopark ­ºz¿mleri ºnem kazanmēĸtēr. Her daireye en az bir ara­lēk park yeri 

ayrēlmaktadēr. 

Kapalē konut yerleĸkelerinde, konutun fonksiyonelliĵinden ­ok, yan fonksiyonlar 

ºnem kazanmaya baĸlamēĸtēr. Yerleĸkelerin sunduĵu; ºzel g¿venlik, spor salonu, y¿zme 

havuzu, alēĸveriĸ ve rekreasyon alanlarē gibi hizmetler konut ĸemasēnēn iĸlevselliĵinden 

daha ºnemli hale gelmiĸtir. 

G¿n¿m¿z d¿nyasēnda y¿ksek katlē konut tipolojisinin geldiĵi ñen y¿ksekò nokta 

olarak �U�H�]�L�G�D�Q�V�O�D�U�Õ gºstermek m¿mk¿nd¿r. ¥zellikle ¿st gelir grubuna hitap eden, 

genellikle karma kullanēmlē, kent merkezlerinde yer alan bu nokta blok tarzē konutlar g¿n 

ge­tik­e daha da ­oĵalmaktadēr. 

Kat ­ºz¿mlerinde farklē kullanēcē tiplerine hitap eden, 6+1 óden 1+0ôa kadar plan 

ĸemalarēnēn yer aldēĵē rezidanslar, birer ileri teknoloji ¿r¿n¿ haline gelmektedir. Akēllē bina 

otomasyon sistemleriyle t¿m iĸletimi yapēlan bu ­ok y¿ksek katlē konut bloklarēnda, kapalē 

site mantēĵēnda olduĵu gibi yan iĸlevler ºn plana ­ēkmaktadēr. Aynē zamanda daireler otel 

konforuyla her t¿rl¿ hizmeti de kullanēcēlarēna sunmaktadēr. Y¿ksek katlē olmalarēnēn bir 

getirisi olarak bu konutlarda manzara yºnelimi de ºnemli parametrelerden biri haline 

gelmektedir. Cephe anlayēĸlarēnda modern ve zaman zaman enerji etkin malzeme ve 

sistemlerin kullanēldēĵē bu konut bloklarē aynē zamanda mimari tasarēmlarēyla da ºne 

­ēkmaktadērlar. 

Ek-5ôde yer alan tabloda 1980-2000 yēllarē arasē y¿ksek katlē konut ºrneklerinden 

bazēlarēnēn plan tipleri ve cephe ºzelliklerine yer verilmiĸtir. Ayrēca sonraki bºl¿mlerde 

dºnemin ve y¿ksek katlē konut ¿retiminin tarihsel izleĵi a­ēsēndan ºnem taĸēyan 

ºrneklerden bazēlarē detaylē olarak analiz edilecektir. 
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3. T¦RKĶYEôDEKĶ Y¦KSEK KATLI KONUT ¥RNEKLERĶNĶN 

SOSYAL VE MEKĄNSAL BELĶRLEYĶCĶLERĶ BAĴLAMINDA 

ĶNCELENMESĶ 

Bu bºl¿mde; 1950-1980 arasē dºnem, 1980-2000 arasē dºnem ve 2000 sonrasē 

dºnemde T¿rkiyeôde ¿retilen y¿ksek katlē konutlardan, se­ilen farklē tipolojilerdeki 

(apartman, toplu konut, rezidans, loft vb.) belirli ºrneklerin sosyal ve mek©nsal 

belirleyiciler baĵlamēnda incelemesi yapēlacaktēr.  

3.1. Y¿ksek Katlē Konut ¦retiminin Sosyal ve Mek©nsal Belirleyicileri 

Y¿ksek katlē konut ¿retimini etkileyen ve ĸekillendiren pek ­ok etki bulunmaktadēr.  

T¿m bu fiziksel, mek©nsal ve sosyo-k¿lt¿rel etkilerin birleĸiminde ĸekillenen konut k¿lt¿r¿ 

aynē zamanda o toplum ve dºnemin tarihsel bir kanētē ve dēĸavurumu niteliĵindedir. 

Bu bºl¿mde incelenecek olan y¿ksek katlē konut projelerinin analizinde 

kullanēlacak belirleyiciler; arazi kullanēmē, plan organizasyonu ve iĸlev ĸemasē ile kullanēcē 

profilidir. 

Arazi k�X�O�O�D�Q�Õ�P�Õ�� �Y�H�� �N�H�Q�W�� �L�o�L�Q�G�H�N�L�� �N�R�Q�X�P�O�D�Q�Õ�ú�Õ�� �L�O�H; sºz konusu y¿ksek katlē 

konutlarēn; kent i­indeki konumlanēĸlarē, topografya kullanēmē ve uyumlarē ile kentle olan 

baĵlantē ve iliĸkileri gibi parametreler irdelenecektir. 

�3�O�D�Q�� �R�U�J�D�Q�L�]�D�V�\�R�Q�X�� �Y�H�� �L�ú�O�H�Y�� �ú�H�P�D�V�Õ�� �L�O�H�� konutlarēn mek©nsal ve iĸlevsel olarak 

kurgulanēĸē, birimlerin bir araya geliĸleri, mimari eleman, str¿kt¿rel tasarēm ve malzeme 

kullanēmlarē ortaya koyulacaktēr. 

�.�X�O�O�D�Q�Õ�F�Õ���S�U�R�I�L�O�L �Y�H���V�R�V�\�D�O���o�H�Y�U�H ile; sºz konusu konutlarēn kullanēcē profilinde yer 

alan kullanēcēlarēn; ihtiya­larē, alēĸkanlēklarē, sosyo-k¿lt¿rel ve ekonomik d¿zeyleri, konut 

algēlarē ve konuttan beklentilerine gºre konutlarda ne gibi mek©nsal ve mimari etki ve 

dºn¿ĸ¿mlerin ortaya ­ēktēĵē incelenecektir. 
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3.2. 1950-1980 Yēllarē Arasē Y¿ksek Katlē Konut ¥rneklerinin Ķncelenmesi 

3.2.1. Kervansaray Apartmanē 

        

(a)                (b)       

Resim 3.1. (a) Kervansaray Apartmanē, Ķstanbul (Arkitekt,1960) (b) Kervansaray 

Apartmanē (Eren,2014) 

¢izelge 3.1. Kervansaray Apartmanē proje bilgileri 

Yapēm tarihi 1952 

Mimarē R¿kneddin G¿nay 

Konumu Beyoĵlu/ Ķstanbul 

Kullanēm amacē Konut 

Kat sayēsē Zemin+5 

�$�U�D�]�L���N�X�O�O�D�Q�Õ�P�Õ���Y�H���N�H�Q�W���L�o�L�Q�G�H�N�L���N�R�Q�X�P�O�D�Q�Õ�ú�Õ���� 

Yapē Ķstanbulôdaki ilk y¿ksek katlē konut ºrneklerinin gºr¿ld¿ĵ¿ Beyoĵluônda yer 

almaktadēr. Kent merkezi i­erisinde, yoĵunluĵun ge­miĸten beri y¿ksek olduĵu bir 

bºlgede, eĵim olmayan bir arazide yer alan yapē, yapēldēĵē dºnemki mevcut Ķstanbul imar 

planēna uygun ĸekilde Harbiye ordu evinin yanēndaki parselde inĸa edilmiĸtir. 

Yapēnēn inĸa edildiĵi dºneme iliĸkin fotoĵraflar incelendiĵinde, kat y¿ksekliĵi ve 

tasarēm dilinin ­evre binalarla uyum i­erisinde olduĵu ve kent siluetini bozacak bir tasarēm 
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anlayēĸē olmadēĵē gºr¿lmektedir. Bug¿n ise yapēnēn ­evresinde y¿ksek katlē konut ve iĸ 

merkezi binalarē yer almaya baĸlamēĸtēr. 

 

Resim 3.2. Kervansaray Apartmanē ve ¢evresi, Ķstanbul (Arkitekt,1960) 

Plan organizasyonu ve �L�ú�O�H�Y���ú�H�P�D�V�Õ 

Nokta blok ĸeklinde tasarlanan konut yapēsē, bir bodrum kat, ticari iĸlevle kullanēlan 

bir zemin kat ve beĸ konut katēndan oluĸmaktadēr. Taĸēyēcē sistemi betonarme karkas olan 

yapē, pilotilerle y¿kseltilen ve i­eri ­ekilme hareketiyle taĸēyēcē sistemi mimari bir ºge 

olarak kullanan bir giriĸe sahiptir. Mimarēn kolonadlarē kullandēĵē zemin kat tasarēmēyla, 

hem yapēyē hafiflettiĵi hem de iĸlevsel farklēlaĸmayē vurguladēĵēnē sºylemek m¿mk¿nd¿r. 

Yatak odalarēnēn yer aldēĵē kēsmēn i­eri ­ekilmesi ile salon kēsmēnda yaratēlan ­ēkma 

sayesinde ise hem cepheye hareket katēlmasē saĵlanmēĸ hem de geleneksel T¿rk evi mimari 

ºgesi kabul edilen cumba tipolojisi, konutun ana mek©nē olarak gºr¿len salona yansētēlmak 

istenmiĸtir. 

Apartmanēn zemin katēnda ticari birimler ve yapēya ait giriĸler yer alērken, bodrum 

katta depolar ve kazan dairesi gibi teknik birimler yer almaktadēr. Yapēnēn sirk¿lasyonu iki 

asansºr ve iki merdiven ile saĵlanmaktadēr. Simetrik plan ĸemasēna sahip olan yapēda yer 

alan dairelerin planlarē da birbirinin aynēdēr. Tek blok ĸeklinde tasarlanan yapē, etrafē a­ēk 

olmasē sebebiyle t¿m cephelerden ēĸēk almaktadēr. Aynē zamanda plan ĸemasēnda yer alan 
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bir b¿y¿k orta avlu/ēĸēklēk ile konutta yer alan servis birimlerinin de ēĸēk almasē ve 

sirk¿lasyonu saĵlanmēĸtēr. 

Konut planē incelendiĵinde, iĸlevlerdeki ayrēĸmanēn keskin bir ĸekilde mimari 

planlamayē etkilediĵini gºrmek m¿mk¿nd¿r. Giriĸ hol¿nden ayrēlan daha k¿­¿k bir koridor 

ile ēslak hacimler ve yatak odalarē bir araya toplanarak ºzelleĸtirilmiĸ ve mahremiyeti 

saĵlanmēĸtēr. Ana salon ve yemek bºl¿m¿ ise birbiriyle ilintili olarak yer almakta ve giriĸ 

hol¿ne a­ēlmaktadēr. Giriĸ hol¿ ile mutfak ve yemek bºl¿m¿ ile mutfak arasēnda yer alan 

iki ofis birimiyle, servis birimlerine ve hizmetli odasēna ge­iĸ saĵlanmēĸtēr. Aynē zamanda 

mutfaktan a­ēlan servis kapēsēyla apartmanēn servis koridoruna baĵlantē verilmiĸtir. 

Bºylelikle servis mek©nlarēnēn konut ana mek©nlarēndan tamamen koparēlmasē 

saĵlanmēĸtēr.  

 

ķekil 3.1. Kervansaray Apartmanē Kat Planē (Arkitekt,1960) 

�.�X�O�O�D�Q�Õ�F�Õ���S�U�R�I�L�O�L���Y�H���V�R�V�\�D�O���o�H�Y�U�H 

Konutun inĸa edildiĵi dºnemdeki kullanēcē alēĸkanlēklarē ve konuttan beklentiler 

gºz ºn¿ne alēndēĵēnda, konutta yer alan ayrē servis giriĸi ve ­ºz¿mleri ile hizmetli odasē 

gibi birimlerin varlēĵē anlam kazanmaktadēr. O dºnemde genel olarak ¿st gelir grubuna 
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hitap eden y¿ksek katlē apartman bloklarēnda evde yatēlē olarak hizmetliler kalmaktadēr. 

Dolayēsēyla konutlarda bu gºrevliler i­in birimler ayrēlmakta ve bu birimler servis 

birimleriyle iliĸkilendirilmektedir. G¿n¿m¿zde ise belirli saatlerde dēĸarēdan alēnan 

hizmetler ile bu beklenti ve ihtiya­ ortadan kalkmēĸ, dolayēsēyla villa tipi b¿y¿k konutlar 

dēĸēnda, y¿ksek katlē konut bloklarēnda hizmetli odasē kavramē kalmamēĸtēr. 

1930ôlardan sonra ortaya ­ēkmaya baĸlayan ve Kervansaray Apartmanēnda da 

gºrd¿ĵ¿m¿z, mahrem mek©nlarēn ayrē bir koridor ile biraraya getirilerek evin diĵer 

bºl¿mlerinden ayrēlmasē isteĵi, konut tipolojisinde yerini alarak g¿n¿m¿zde de devam 

etmekte olan bir kullanēcē talebi halini almēĸtēr. 

ñArka cephedeki yeĸil sahaya nazēr otuz metre uzunluĵunda iki katlē b¿y¿k bir 

gazinosu ile bodrum katēnda b¿y¿k bir gece kul¿b¿, b¿t¿n m¿ĸtemil©tlar ile 

yerleĸtirilmiĸtir. Ķstanbul'un ­ok raĵbette gece kul¿plerinden biridirò(Arkitekt,1960). 

Arkitekt dergisinde yer alan Kervansaray apartmanēna iliĸkin haberde bahsedildiĵi ¿zere; 

ºteden beri Ķstanbulôun eĵlence hayatēnēn odak noktasēnda olan Beyoĵluônda yer alan bu 

apartmanēn hemen arkasēnda bulunan gazino ve gece kul¿b¿n¿n apartman ile 

iliĸkilendirilmiĸ olmasē da kullanēcē profili ve beklentilerine yºnelik ipucu vermektedir. 

Toplumun eĵitimli, Avrupai yaĸama ºyk¿nen ve gelir d¿zeyi y¿ksek bu kesiminin konut 

ihtiyacēyla birlikte sosyal ihtiya­larēnēn da d¿ĸ¿n¿ld¿ĵ¿ gºr¿lmektedir. 
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3.2.2. Atakºy I. Etap Sosyal Konut Uygulamasē 

 

(a)                (b)       

Resim 3.3. (a) Atakºy Sosyal Konutlarē, Ķstanbul (TMH,2006) (b) Atakºy Sosyal Konutlarē 

I.Etap (Arkitekt,1975) 

¢izelge 3.2. Atakºy I. Etap Sosyal Konut Uygulamasē proje bilgileri 

Yapēm tarihi 1957-1962 

Y¿klenici Firma Emlak Kredi Bankasē 

Konumu Atakºy/ Ķstanbul 

Kullanēm amacē Konut/Toplu konut 

Kat sayēsē 5-16 

Toplam yerleĸim alanē 377 hektar 

�$�U�D�]�L���N�X�O�O�D�Q�Õ�P�Õ���Y�H���N�H�Q�W���L�o�L�Q�G�H�N�L���N�R�Q�X�P�O�D�Q�Õ�ú�Õ���� 

1955 yēlēnda Emlak Kredi Bankasē tarafēndan d¿zenlenen yarēĸma ile planlarē 

hazērlatēlan Atakºy toplu konut yerleĸkesi, ­oĵunluĵu bataklēk alanē olan bir arazide 377 

hektar ¿zerine 60 bin n¿fusa hizmet verecek donatēlarē da d¿ĸ¿n¿lerek tasarlanmēĸtēr. 

(T¿rkiye M¿hendislik Haberleri,2006) Uygulamanēn et¿t ve projeleri Emlak Kredi 

Bankasēnēn kurduĵu bir mimari ofiste, T¿rk ve Ķtalyan mimarlarēn iĸbirliĵiyle 

hazērlanmēĸtēr (Arkitekt,1975). 

Sirkeci Florya sahil yolu, demir yolu ve Strasbourg caddeleri arasēndaki alana 

konumlanan toplu konut bºlgesi; havaalanē ve turizm bºlgelerine yakēnlēĵē ile de kent 
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i­inde ºnemli bir noktada yer almaktadēr. Bºlgenin denize olan yakēnlēĵē nedeniyle arazi 

kullanēmēnda manzara yºnelimi de ºnem kazanan unsurlardan biri olmuĸtur. 

T¿rkiyeôdeki ilk Uydu Kent uygulamalarēndan biri olarak kabul edilen proje birden 

­ok etaptan oluĸmaktadēr. Arsanēn %80ô i oranēnda konut yerleĸim yoĵunluĵuna imk©n 

veren planlama neticesinde, bug¿n bºlge orta n¿fus b¿y¿kl¿ĵ¿ne sahip bir ĸehir 

b¿y¿kl¿ĵ¿ne ulaĸmēĸtēr (Eren, 2014).    

G¿n¿m¿zde 11. Etaba kadar ilerleyen toplu konut alanē i­erisinde, sºz konusu I. 

Etap 20 hektarlēk bir alanda yerleĸmiĸtir. 10 mahalleden oluĸan etabēn merkezi 

konumundaki mahallede; tren istasyonu, ticari, idari ve sosyal merkezler yer almaktadēr.  

 

ķekil 3.2. Vaziyet Planē, Atakºy Sosyal Konut Uygulamasē I.Etap (Arkitekt,1975) 

�3�O�D�Q���R�U�J�D�Q�L�]�D�V�\�R�Q�X���Y�H���L�ú�O�H�Y���ú�H�P�D�V�Õ 

Toplu konut mantēĵēyla yapēlan y¿ksek katlē bu konut ºrneklerinde, birbirinden 

farklē ebat ve plan tiplerinde konut ­ºz¿mleri gºr¿lmektedir. I. Kēsēm blok ­ºz¿mlerinde 

110m
2
-200m

2
 arasēnda deĵiĸen farklē plan ­ºz¿mlerinde konut tipleri yer almaktadēr. A, B 

ve C tipi konut bloklarēnēn yer aldēĵē etapta 3000-3500 kiĸi yaĸamasē planlanmēĸtēr.  

Toplu konut alanēnēn arazisinin b¿y¿k kēsmēnēn bataklēk olmasē  ve  enflasyon artēĸē 

sonucu taĸeronlarēn finansman zorluĵu yaĸamasē gibi bir takēm sebeplerle, t¿nel kalēp 
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sistem uygulamasēna ge­ilmiĸtir. Bºylelikle plan tiplerinde de bazē deĵiĸimler oluĸmaya 

baĸlamēĸtēr.  

Atakºy I. Etap toplu konut ºrnekleri incelendiĵinde gºze ­arpan ºnemli 

hususlardan ilki; ge­miĸ dºnem ºrneklerinden farklē olarak aydēnlēk boĸluĵu yahut avlu 

olmadan t¿m mek©nlarēn ēĸēk almasēnē saĵlayan plan ­ºz¿mleridir. Yine bu plan 

­ºz¿mlerinde ortak bir nokta olarak giriĸ hol¿nden mek©nlara daĵēlēm saĵlanmēĸtēr. 

�$�� �W�L�S�L�� �N�R�Q�X�W�� �|�U�Q�H�N�O�H�U�L�Q�L�Q��planlarē incelendiĵinde, zemin ¿st¿ on iki kat olan 

bloklarēn tasarēmēnda, ortasēnda ­ekirdeĵin yer aldēĵē, her birinde bir konut biriminin 

bulunduĵu kollarēn birbirine paralel olarak kaydērēldēĵē gºr¿lmektedir. Bºylelikle hem ēĸēk 

alēnan y¿zey miktarē artērēlmēĸtēr hem de y¿ksek ve aĵēr k¿tle etkisinin hafifletilerek 

hareketlendirilmesi saĵlanmēĸtēr.  

Ana giriĸ hol¿ne baĵlanan geniĸ bir salon, mutfaĵa a­ēlan bir ofis ve yatak odalarē 

ile ēslak hacimleri bir araya toplayarak ana hole baĵlanan k¿­¿k bir antrenin yer aldēĵē plan 

ĸemasē ile bu konutlarda da ge­miĸ ºrneklerde olduĵu gibi mahremiyet anlayēĸē ve 

iĸlevlerin mek©nsal olarak ayrēĸmasē saĵlanmēĸtēr. Ofis olarak nitelendirilen birim bir ­eĸit 

servis odasē h¿km¿ndedir. Bu ºrneklerde hizmetli odasē kavramēnēn ortadan kalkmaya 

baĸladēĵē gºr¿lmektedir. 

 

ķekil 3.3. A Tipi Blok Kat Planē, Atakºy Sosyal Konut Uygulamasē (Eren,2014) 
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C tipi konut ºrneklerinin planlarē incelendiĵinde; zemin ¿st¿ sekiz kat olan 

bloklarēn, ­ekirdeĵi ortasēna alan, ikisi birbirine bitiĸik olacak ĸekilde her katta 3 daireden 

oluĸtuĵu gºr¿lmektedir. Katta yer alan her ¿­ dairenin de planē birbirinden farklē ĸemalara 

sahiptir. 

Dairelerin plan ­ºz¿mlerinde genellikle ana giriĸ hol¿ne, ofis birimi ve salon 

baĵlanmaktadēr. Ofis i­erisinden ise yatak odalarēnēn bulunduĵu ikinci bir koridora ve 

mutfaĵa baĵlanēlmaktadēr. Yatak odalarē ve ēslak hacimlere ge­iĸin ancak ¿­ aĸamada 

ger­ekleĸtiĵi bu ­ºz¿mlerde, olduk­a keskin bir iĸlev ayrēĸmasē ve mahremiyet anlayēĸēnēn 

sºz konusu olduĵu d¿ĸ¿n¿lmektedir ancak diĵer taraftan ¿­ dairede de ortak olarak 

gºr¿len nokta, salonun 3 farklē kapē ile t¿m bu ayrēĸan hacimlere baĵlanmasēdēr. 

  

ķekil 3.4. C Tipi Blok Kat Planē, Atakºy Sosyal Konut Uygulamasē (Eren,2014) 

�.�X�O�O�D�Q�Õ�F�Õ���S�U�R�I�L�O�L���Y�H���V�R�V�\�D�O���o�H�Y�U�H 

Atakºy I. Etap Sosyal Konut uygulamasēnēn, y¿ksek katlē ve yoĵunluklu konut 

planlamasē neticesinde, bir blokta 20 daireden fazla birimin bir araya gelmesi, adeta her bir 

d¿ĸey blokla yeni, k¿­¿k bir mahalle yaratēlmasēna sebep olmuĸtur. Bu anlamda geleneksel 

konut, mahalle ve kent k¿lt¿r¿nden farklē bir yapēlaĸma anlayēĸēnēn ortaya ­ēkmaya 

baĸladēĵē gºr¿lmektedir. Bu tip bir y¿ksek katlē ve toplu konutlaĸma bi­imiyle birlikte 
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insanlarēn karĸēlaĸtēklarē ve iletiĸim kurduklarē ortak mek©nlar ve iliĸkilerin de deĵiĸmeye 

baĸladēĵēnē sºylemek m¿mk¿nd¿r.  

Her etabēn i­inde yer alan mahallelerde, kullanēcēnēn beklentisini karĸēlamak ¿zere, 

alēĸveriĸ birimleri, otoparklar, yeĸil alan ve y¿r¿y¿ĸ yollarē, eĵitim birimleri gibi donatēlar 

d¿ĸ¿n¿lm¿ĸt¿r. Merkez mahalle ve tren istasyonu ­evresinde yer alan idari, ticari, sosyal 

ve eĵlence donatēlarē ile yine belirli bir yaĸam ĸekli idealine yºnelik imk©n ve ortam 

yaratēlmasē ama­lanmēĸtēr. 

Yine bu konutlarda ortaya ­ēkan ºnemli bir ºzellik g¿venlikli site ­ºz¿m¿ 

olmuĸtur. Pek ­ok insanēn ­ocuklarēnē emniyetle bērakabileceĵi alanlarēn oluĸmuĸ olmasē 

bu konutlar i­in ºnemli bir tercih sebebi olmuĸtur. Aynē zamanda farklē metrekarelerdeki 

­ºz¿mleriyle farklē b¿y¿kl¿k ve gelir grubundaki ailelerin konut edinmesine olanak 

saĵlamēĸtēr.  
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3.3. 1980-2000 Yēllarē Arasē Y¿ksek Katlē Konut ¥rneklerinin Ķncelenmesi 

3.3.1. Feneryolu Apartmanlarē 

 

Resim 3.4. Feneryolu Apartmanlarē, Ķstanbul (Eren,2014) 

¢izelge 3.3. Feneryolu Apartmanlarē  proje bilgileri 

Yapēm tarihi 1982-1986 

Mimarē H¿seyin L. Aks¿t ve Yaĸar Marulyalē 

Konumu Kadēkºy/ Ķstanbul 

Kullanēm amacē Konut/ Kapalē konut sitesi 

Kat sayēsē 14 

�$�U�D�]�L���N�X�O�O�D�Q�Õ�P�Õ���Y�H���N�H�Q�W���L�o�L�Q�G�H�N�L���N�R�Q�X�P�O�D�Q�Õ�ú�Õ���� 

Ķstanbul Kadēkºy bºlgesinde yer alan ve 6 adet apartman bloĵundan oluĸan bu site 

1982 yēlēnda tasarlanmaya baĸlamēĸ ve 1986 yēlēnda tamamlanmēĸtēr. 6 blokta oluĸan 

yerleĸkede y¿zme havuzu, basket ve tenis sahalarē bulunmaktadēr.  

Tasarēm diline bakēldēĵēnda toplu konut yerleĸkelerini andēran sitede, katlarda ve 

cephede keskin bir aynēlaĸma ve tek d¿ze yaklaĸēm hissedilmektedir. K¿tleye hareket 

katan tek unsurun, daireleri birbirinden koparan ­ekirdek kēsmēnēn yarattēĵē ­ekilme 

olduĵunu sºylemek m¿mk¿nd¿r. 
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ñHer biri zemin ¿zerine on ¿­ kattan meydana gelen bloklarēn araziye yerleĸim 

bi­imleri ise, g¿n ēĸēĵē ile kuzey r¿zg©rlarēna baĵlē olarak ĸekillenmiĸtirò(Eren, 2014). 

 

ķekil 3.5. Feneryolu Apartmanlarē Vaziyet Planē (Ķnternet, www.v2.arkiv.com.tr) 

�3�O�D�Q���R�U�J�D�Q�L�]�D�V�\�R�Q�X���Y�H���L�ú�O�H�Y���ú�H�P�D�V�Õ 

Feneryolu Apartmanlarēnēn mimari tasarēm ve kat planlarē incelendiĵinde, her biri 

t¿m yºnlerden ēĸēk alan, 6 nokta bloĵun ayrē ayrē konumlandēĵē gºr¿lmektedir. Bloklarēn 

­ekirdek kēsmē etrafēna, katlarda yer alan 4 dairenin sēralandēĵē gºr¿lmektedir. ¢ekirdek 

­ºz¿m¿ daireleri birbirinden kitlesel olarak koparacak ĸekilde tasarlanmēĸtēr. Bu hareket ile 

cepheden algēlanacak ĸekilde yapēnēn iki par­aya ayrēldēĵē hissi yaratēlmēĸtēr. Ķĸlevsel 

olarak bakēldēĵēnda ise bu ayērma hareketi ile yapēnēn yangēn merdiveni ve ­ºp bacasēnēn 

­ºz¿m¿n¿ yapmak ama­lanmēĸtēr. 

Bloklarda bulunan daire plan tipinin her katta ve blokta aynē ĸekilde devam ettiĵini 

gºrmek m¿mk¿nd¿r. Daire bazēnda plan tipolojisi incelendiĵinde ise giriĸin b¿y¿k bir hole  

a­ēldēĵē ancak ºnceki incelenen ºrneklerden farklē olarak, bu dairelerde tuvaletin ve 

mutfaĵēn direk olarak ana giriĸ hol¿ne baĵlandēĵē gºr¿lmektedir. Ofis olarak adlandērēlan 

ve servis birimlerine ge­iĸi saĵlayan mek©nēn ortadan kalktēĵē, ana giriĸ hol¿ne baĵlanan 

salon ve yemek odasē kēsmēnēn ise i­erdeki daha k¿­¿k holle ilinti olduĵu gºr¿lmektedir. 

K¿­¿k hol¿n devamēnda ise yatak odalarē ve banyo yer almaktadēr.  
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Planda, servis ve kabul mek©nlarē arasēndaki keskin ayrēmēn genel tipolojideki 

ºrneklerin aksine yer almēyor oluĸu, mek©n planlamasē yapēlērken mahremiyet olgusuna ve 

iĸlevsel ayrēlēĵēn zorunlu tutulmasēna fazla ºnem verilmediĵi yorumuna kapē a­abilir. 

   

ķekil 3.6. Feneryolu Apartmanlarē Vaziyet Planē (Ķnternet, www.v2.arkiv.com.tr) 

�.�X�O�O�D�Q�Õ�F�Õ���S�U�R�I�L�O�L���Y�H���V�R�V�\�D�O���o�H�Y�U�H 

Bahsedildiĵi ¿zere klasik konut tipolojisinden farklē planlama anlayēĸē ile Feneryolu 

Apartmanlarēnēn kullanēcē beklentilerinin de farklē olduĵunu varsaymak m¿mk¿nd¿r. 

Genel anlamda T¿k konut kullanēcēsēnēn ºnemsediĵi iĸlevlerin ayrēĸmasē durumu bu 

konutlarda karĸēlēk bulmamēĸtēr. Ancak yeĸil alan ve y¿r¿y¿ĸ yollarē, spor alanē ve sosyal 

donatēlar, site g¿venliĵi, y¿zme havuzu vb. pek ­ok donatēnēn yer aldēĵē bu yerleĸkede, 

kullanēcēlarēn konutta ge­irilecek zaman kadar konut dēĸēnda ge­irilecek zaman ve 

aktivitelere de ºnem verdiĵini sºylemek m¿mk¿nd¿r. Bahsedilen t¿m bu etkenlerin 

konutun se­iminde ºne ­ēkan belirleyici parametreler olduĵu sºylenebilir. 
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3.3.2. Mesa Koru Sitesi 

 

Resim 3.5. Mesa Koru Sitesi (Ķnternet, www.koruyon.org) 

¢izelge 3.4. Mesa Koru Sitesi  proje bilgileri 

Yapēm tarihi 1983-1998 

Y¿klenici Mesa Ķnĸaat 

Konumu Yenimahalle/ Ankara 

Kullanēm amacē Konut/ Kapalē konut sitesi 

Kat sayēsē 5-23 

Toplam yerleĸim alanē 46 hektar 

�$�U�D�]�L���N�X�O�O�D�Q�Õ�P�Õ���Y�H���N�H�Q�W���L�o�L�Q�G�H�N�L���N�R�Q�X�P�O�D�Q�Õ�ú�Õ���� 

Kent Merkezinden yaklaĸēk 17 km uzakta ¢ayyolu bºlgesinde kurulmuĸ olan Koru 

sitesi, etaplar halinde 15 yēl i­erisinde tamamlanmēĸtēr. 1980ôlerde ilk olarak sēra evlerin 

yapēmēyla baĸlanan yerleĸke; kent merkezinin ­eperinde, kēsmen eĵimli sayēlabilecek, 46 

hektarlēk bir arazi ¿zerinde kurulmuĸtur.  

Yerleĸke i­erisinde; villalar, dubleks sēra evler, 5 ila 23 kat arasēnda deĵiĸen 

apartman bloklarē gibi ­eĸitli tipolojilerde konut birimleri yer almaktadēr. Konut alanlarē 

dēĸēnda eĵitim, ticaret ve sosyal kullanēm alanlarēnēn da bulunduĵu yerleĸkede yeĸil alan 
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kullanēmē olduk­a yoĵundur. 13 hektara yakēn yeĸil alanēn bulunduĵu sitede aynē zamanda 

bir de sera yer almaktadēr. 

Ķlk etap ­alēĸmalarēn baĸladēĵē dºnemde, kent merkezine uzak ve toplu taĸēmanēn 

sēkēntēlē olduĵu bºlge g¿n¿m¿zde metro duraklarēnēn yer aldēĵē, olduk­a iĸlek bir nokta 

haline gelmiĸtir. 

 

ķekil 3.7. Koru Sitesi Vaziyet Planē (Ķnternet, www.koruyon.org) 

�3�O�D�Q���R�U�J�D�Q�L�]�D�V�\�R�Q�X���Y�H���L�ú�O�H�Y���ú�H�P�D�V�Õ 

Farklē konut tipolojilerinin bulunduĵu sitede, toplam 22 apartman bloĵu yer 

almaktadēr. Konutlarēn k¿tle ve cephe tasarēmēna bakēldēĵēnda; genel anlamda dºrtgen 

formlu aĵēr ve hareketsiz k¿tleler olduĵu, genel olarak cephede renk kullanēmē ile bir 

tasarēm yakalamaya ­alēĸēldēĵē gºr¿lmektedir. Daha az katlē bloklarēn cephelerinde ise ­atē 

formu ve pencereler ile bir kompozisyon oluĸturulmuĸtur. Farklē konut bloklarēndan, 18 

katlē manolya tipi bloklarēn i­erisinde yer alan 3+1 ve 4+1 plan tipleri incelenecektir. 

Plan ĸemasēna bakēldēĵēnda katta yer alan dºrt dairenin, ana ­ekirdek etrafēnda 

ĸekillendiĵi ve sol cephede k¿tlenin yangēn merdiveni ile birbirinden koparēldēĵē 

gºr¿lmektedir.  

3+1 plan ĸemasēnda, ana giriĸ hol¿ne a­ēlan salon, mutfak ve tuvalet yer alērken, 

ikinci bir koridorla yatak odalarē ve oturma alanēnēn bulunduĵu kēsma ge­ilmektedir. 4+1 
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plan ĸemasēnda ise yine aynē ĸemaya bir oda daha eklemlenmiĸ durumdadēr. Bu baĵlamda 

planlar incelendiĵinde; dºnemin koĸullarēna uygun olarak iĸlevsel ayrēĸmanēn, aĵērlama ve 

yaĸam alanē olarak ikiye ayrēldēĵē ve mahremiyet anlayēĸēnē gºzeten klasik plan ĸemasēna 

uyulduĵunu gºrmek m¿mk¿nd¿r. 

  

ķekil 3.8. Manolya Tipi Blok Kat Planē, (Mesa A.ķ. Kurumsal Arĸivi) 

�.�X�O�O�D�Q�Õ�F�Õ���S�U�R�I�L�O�L���Y�H���V�R�V�\�D�O���o�H�Y�U�H 

Koru sitesi, 1980ôli yēllarda Ankaraôda ve T¿rkiyeôde olduk­a yaygēnlaĸan, dēĸa 

kapalē konut yerleĸkeleri i­inde olduk­a ºnemli ve baĸarēlē ºrneklerden biridir. Yerleĸke ilk 

etabēndan itibaren, kent i­inde yaĸayan orta ve ¿st gelir sēnēfēna, kentin g¿r¿lt¿s¿nden 

uzak, yeĸil bir alan i­erisinde, korunaklē ve ºzelleĸmiĸ bir yaĸam vadetmektedir. Bºylelikle 

kentin yoĵunluĵundan uzaklaĸmak isteyen kesim i­in aynē dºnemde Bilkent yerleĸkesiyle 

birlikte ikinci bir alternatif oluĸturmuĸtur. 

Site i­erisinde yer alan eĵitim birimleri, restoranlar, yeĸil alan ve spor tesisleriyle, 

kullanēcēnēn g¿nl¿k hayatē i­in alternatifler sunan ve olduk­a raĵbet gºren yerleĸke, 

g¿n¿m¿zde de aynē ĸekilde pop¿lerliĵini koruyan bir yerleĸim yeridir. 
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3.3.3. Akmerkez Rezidans 

 

Resim 3.6. Akmerkez Rezidans, Ķstanbul (Ķnternet, www. santiyedestek.com) 

¢izelge 3.5. Akmerkez Rezidans  proje bilgileri 

Yapēm tarihi 1991-1993 

Mimar Fatih Uran 

Konumu Etiler/Ķstanbul 

Kullanēm amacē Karma kullanēm (Konut, Avm, Ofis) 

Kat sayēsē 23 (Konut bloĵu),  14-17 (Ofis bloĵu) 

Toplam yerleĸim alanē 27.557 m
2
 

�$�U�D�]�L���N�X�O�O�D�Q�Õ�P�Õ���Y�H���N�H�Q�W���L�o�L�Q�G�H�N�L���N�R�Q�X�P�O�D�Q�Õ�ú�Õ���� 

Levent ile Etiler arasēnda, kentin en iĸlek merkezlerinden birinde yer alan proje; 

tarihi yarēmada, boĵaz manzarasē ve ĸehrin iĸ merkezi olan levent-maslak bºlgelerine 

h©kim durumdadēr. Yapēnēn yer aldēĵē parselin ­evresi incelendiĵinde daha az katlē konut 

ve ofis bloklarēnēn yer aldēĵēnē gºrmek m¿mk¿nd¿r. Bu ºzelliĵiyle ­evresinden farklē bir 

siluet oluĸturan yapē, bulunduĵu parseli tutarak ¿­gen formda bir baza ¿st¿nde y¿kselen 3 

bloĵa sahiptir. 

T¿rkiyeônin ilk rezidans bloĵu olan Akmerkez, birbiriyle ilintili 3 atrium ile 

baĵlanmēĸ, 14 ve 17 katlē iki ofis bloĵu ile 23 katlē rezidans bloĵu ve alēĸveriĸ merkezinden 

oluĸan bir karma kullanēm projesidir. 27.557 m
2 

alanda yer alan projenin cephesi komple 

cam giydirme ĸeklindedir. 
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�3�O�D�Q���R�U�J�D�Q�L�]�D�V�\�R�Q�X���Y�H���L�ú�O�H�Y���ú�H�P�D�V�Õ 

T¿rkiyeôde rezidans kavramēnēn ortaya ­ēkēĸēnda en bilindik ºrnek olan Akmerkez 

rezidans bloĵunda,  alanlarē 96m
2
 ile 238m

2 
arasēnda deĵiĸen 1+1, 2+1, 3+1 plan tiplerinde 

daireler yer almaktadēr.  ¦­gen bi­imde tasarlanan yapē planē ile farklē geometrilerde daire 

planlarēnēn oluĸmasē saĵlanmēĸtēr. 2000ôli yēllar ile birlikte ­eĸitlenmeye baĸlayan plan 

tiplerinin aksine, bu ilk ºrneklerde hen¿z klasik konut ĸemalarēnēn s¿rd¿ĵ¿n¿ gºrmek 

m¿mk¿nd¿r. ¥rnek olarak 1+1 ve 3+1 plan ĸemalarē incelenecektir. 

1+1 plan ĸemalarē incelendiĵinde; konuta giriĸin, mutfaĵēn da yer aldēĵē geniĸ bir 

a­ēklēktan alēndēĵē ve aynē a­ēklēĵēn salona dºn¿ĸt¿ĵ¿ gºr¿lmektedir. Salon i­erisinde iki 

yandan a­ēklēĵē bulunan bir bºl¿c¿ duvar ise yatak odasēnē kēsmi olarak ayērmaktadēr. 

Yatak odasē i­erisinde ise bºl¿c¿ duvarlarla ayrēlmēĸ ēslak hacimler yer almaktadēr. 

 Plan ĸemasēndaki a­ēk ve akēĸkan mek©n planlamasē, dºnemi i­in olduk­a yenilik­i 

bir yaklaĸēmdēr. Duvarlarēn kaybolduĵu ve mahremiyet sēnērlarēnēn kalktēĵē planlama ile 

klasik ĸemanēn olduk­a ºtesinde bir planlamaya gidilmiĸtir. Yine ēslak hacimlerin sadece 

konut kullanēcēsēnēn kullanēmē d¿ĸ¿n¿lerek yerleĸtirilmesi, konutun bir aĵērlama mek©nē 

olarak tasarlanmadēĵēnē gºstermektedir.  Konutun tek cepheden olduk­a geniĸ pencereler 

ile ēĸēk aldēĵē ve manzaraya yºnlendiĵi gºr¿lmektedir. 

     

(a)             (b) 

ķekil 3.9. (a) 1+1 Daire Kat Planē  (b) 3+1 Daire Kat Planē (Ķnternet, 

www.akmerkez.com.tr ) 
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3+1 plan ĸemasē incelendiĵinde ise olduk­a geleneksel bir planlama anlayēĸēnēn 

s¿rmektedir. Ķĸlevsel mek©n ayrēĸmasē ve mahremiyetinin genel tipolojiye ºrnek olarak bu 

¿­gensel formlu dairede de s¿rd¿ĵ¿n¿ gºrmek m¿mk¿nd¿r. 

Giriĸte yer alan ana hol konutu ¿­ par­aya ayērmaktadēr. Giriĸin solunda, bir genel 

tuvalet ve ikinci bir kapēyla baĵlanēlan ebeveyn odasē ile banyosu yer almaktadēr. Mutfak 

ve olduk­a geniĸ salon direk olarak ana hole baĵlanmaktadēr. Giriĸin saĵēnda ise bir 

yardēmcē odasē ve ona ait ēslak hacim yer almaktadēr. Ķkincil bir koridorla ise iki yatak 

odasē, banyo ve ­amaĸēr odasēnēn bulunduĵu bºl¿me baĵlanēlmaktadēr. 

Bu ºzellikleriyle sºz konusu 3+1 plan tipinin, 1+1 plan tipinin yenilik­i ve akēĸkan 

ĸemasēnēn aksine; 1950ôlerde gºr¿len olduk­a geniĸ, farklē iĸlevlerin d¿ĸ¿n¿ld¿ĵ¿, mek©n 

mahremiyetini ºnemseyen geleneksel konut planlamasē ile benzerlik gºsterdiĵini sºylemek 

m¿mk¿nd¿r. 

�.�X�O�O�D�Q�Õ�F�Õ���S�U�R�I�L�O�L���Y�H���V�R�V�\�D�O���o�H�Y�U�H 

A­ēldēĵē ilk g¿nden beri ¿lke ­apēnda bilinen ve ilgi ­eken bir yapē olan Akmerkez 

ôin ¿lkemiz i­in modern zamanlarēn ºnemli simgelerinden biri olduĵunu sºylemek 

m¿mk¿nd¿r. Bir yaĸam standardē ve refah gºstergesi olduĵu kadar magazin fig¿r¿ de olan 

yapē her zaman gºz ºn¿ndeki bir zenginlik ve stat¿ sembol¿ olmuĸtur. 

Yapēnēn kullanēcē profilini genel olarak iĸ ve sanat d¿nyasēndan kiĸiler 

oluĸturmaktadēr. Konut alanē ile birlikte ­ºz¿len alēĸveriĸ merkezi, spor salonu, sinema, 

restoran ve kafeteryalar ile birlikte kullanēcēnēn g¿nl¿k yaĸamēnda ihtiya­ duyabileceĵi pek 

­ok ĸey bir arada d¿ĸ¿n¿lm¿ĸt¿r.  

Yerleĸke, 2015 yēlēnda tamamlanan yenileme ­alēĸmalarēyla birlikte aradan ge­en 

yēllar ve kendi t¿r¿nde yapēlmēĸ onlarca projeye raĵmen iĸlevselliĵini ve g¿ndemdeki 

yerini korumaya devam etmektedir. Yapē bu anlamda kent kimliĵi ve k¿lt¿r¿n¿n bir 

par­asē haline gelmiĸ ve sembolik bir anlam kazanmēĸtēr. 
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3.4. 2000 Yēlē Sonrasē Y¿ksek Katlē Konut ¥rneklerinin Ķncelenmesi 

3.4.1. Mashattan Rezidans 

 

Resim 3.7.Mashattan Rezidans, Ķstanbul (Ķnternet, www.mashattan.org.tr) 

¢izelge 3.6. Mashattan Rezidans  proje bilgileri 

Yapēm tarihi 2008 

Y¿klenici Taĸ Yapē 

Konumu Maslak/Ķstanbul 

Kullanēm amacē Konut/Rezidans 

Kat sayēsē 32 

Toplam yerleĸim alanē 14 hektar 

�$�U�D�]�L���N�X�O�O�D�Q�Õ�P�Õ���Y�H���N�H�Q�W���L�o�L�Q�G�H�N�L���N�R�Q�X�P�O�D�Q�Õ�ú�Õ���� 

Y¿ksek katlē hatta kule konut olarak nitelendirebilecek bu konut bloklarē, 

Ķstanbulôun en merkezi noktalarēndan birinde inĸa edilmiĸtir. Y¿ksek katlē konut ve ofis 

stokunun T¿rkiyeôde en y¿ksek ve yaygēn olduĵu alanlardan Maslakôta yer alan konutlar, 

140 dºn¿m arazi i­erisinde, yeĸil alan, sosyal donatēlar, otoparklar, alēĸveriĸ merkezi ve 

gºlet bulunan 130 dºn¿ml¿k bir alan ile 10 dºn¿ml¿k kule konut yerleĸiminden 

oluĸmaktadēr. 
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Yapē bir taraftan orman, diĵer yandan sanayi sitesi ve az katlē konutlar diĵer 

yandansa plaza yapēlarē ve askeri alanla ­evrelenmiĸ durumdadēr. Yapē ­evresinde kendine 

emsal olacak y¿ksek katlē yapēlar kadar az katlē yerleĸmelerin ve ­ok farklē iĸlevdeki 

donatēlarēn da bulunduĵu gºr¿lmektedir. Bu anlamda kent genelinde gºr¿len plansēz ve 

kent siluetine duyarsēz yapēlaĸmanēn etkisi bu alanda da kendini hissettirmektedir. 

 

 

ķekil 3.10. Mashattan Rezidans, Ķstanbul (Ķnternet, www.tasyapi.com) 

�3�O�D�Q���R�U�J�D�Q�L�]�D�V�\�R�Q�X���Y�H���L�ú�O�H�Y���ú�H�P�D�V�Õ 

2000ôli yēllarla birlikte yaygēnlēk kazanan ve rezidans olarak adlandērēlan ­ok 

y¿ksek katlē konut bloklarēna bir ºrnek olan projede, bu tip yapēlarēn genelinde olduĵu 

¿zere, 1+0ôdan 5+1ôe kadar pek ­ok farklē plan ­ºz¿m¿n¿ bir arada gºrmek m¿mk¿nd¿r. 

33 katlē, 10 konut bloĵundan oluĸan projede yer alan farklē plan tipleri 

incelendiĵinde; farklē kiĸi sayēsē ve beklentideki kullanēcēya hitap edilmeye ­alēĸēldēĵē 

gºr¿lmektedir. Mod¿ler sistemle kurgulanan planlar, farklē daire tiplerinin ­ēkmasēna 

olanak saĵlamaktadēr. ¥rnek olarak 1+1 ve 3+1 daire planlarē incelenecektir. 

1+1 daire plan tipinde, mek©n kullanēmēnda maksimum verimlilik 

ama­lanmaktadēr. Dairedeki t¿m birimler k¿­¿k bir giriĸ hol¿ne baĵlanarak ­ºz¿lmektedir. 

Giriĸin hemen karĸēsēnda yatak odasē, yanēnda Amerikan mutfak ile ­ºz¿lm¿ĸ bir salon ve 

giriĸin hemen yanēnda k¿­¿k bir banyo yer almaktadēr. Minimize edilmiĸ mek©n 
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kullanēmēnda, ge­miĸtekinden farklē olarak mahremiyet olgusunun ve karĸēlama alanē gibi 

mek©nlarēn kalktēĵē gºr¿lmektedir. Konut mek©nē daha ziyade tek kiĸinin barēnma ve temel 

ihtiya­larēnē gidereceĵi kēsa s¿reli bir kullanēm alanēna dºn¿ĸm¿ĸt¿r. 

3+1 daire plan tipinde iki farklē ­ºz¿m opsiyonunun yer aldēĵē gºr¿lmektedir. 3a 

tipi dairelerde, 1+1 daire plan ĸemasēnda da olduĵu gibi iĸlev ayrēĸmasēna gºre mek©n 

ĸekillenmesi sºz konusu deĵildir. L ĸeklindeki bir ana ve bir ara koridorun etrafēna yan 

yana dizilmiĸ odalar yer almaktadēr. ¥rneĵin bu ­ºz¿mde ebeveyn odasē ile salon yan yana 

yer almaktadēr. Bu plan ­ºz¿mlerinde, 1990ôlardan itibaren gºr¿lmeye baĸlayan ancak 

2000ôlerde hemen hemen her konut ­ºz¿m¿nde yer alan ebeveyn banyosunun bulunduĵu 

gºr¿lmektedir. 

3b tipi dairelerde ise, ºnceki dºnem konutlarēndaki plan ĸemasē mantēĵēnēn devam 

ettiĵini gºrmek m¿mk¿nd¿r. Ayrēĸmēĸ servis ve karĸēlama mek©nlarēnēn yer aldēĵē plan 

tipinde, geniĸ bir giriĸ hol¿ne a­ēlan bir salon, mutfak ve ge­miĸteki kilerlerin yerini almēĸ 

bir ­amaĸēr odasē bulunmaktadēr. Bu giriĸ hol¿ne baĵlanan k¿­¿k hol¿n etrafēnda ise yatak 

odalarē ve banyo yer almaktadēr. 

¥nceki dºnem y¿ksek katlē konutlarēnēn hemen hepsinde gºr¿len balkona bu tip 

­ok y¿ksek katlē konutlarda rastlanmamaktadēr. Kat sayēsē arttēk­a, g¿venlik, r¿zgar etkisi 

vb. sebeplerle balkon ve hatta a­ēlabilir pencere kullanēmē ortadan kalkmaktadēr. Bunun 

yerine akēllē bina sistemleriyle kontrol edilen mekanik havalandērma sistemleriyle 

havalandērma saĵlanmaktadēr. 
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(a)               (b)                             

 

         (c) 

ķekil 3.11.  (a) Tip 1B Kat Planē (b) Tip 3A Kat Planē (c) Tip 3B Kat Planē (Ķnternet, 

www.tasyapē.com) 

�.�X�O�O�D�Q�Õ�F�Õ���S�U�R�I�L�O�L���Y�H���V�R�V�\�D�O���o�H�Y�U�H 

Son yēllarda artan rezidans tipi konutlarēn hedef kullanēcē profilinde ºzellikle; 

kentli, yoĵun ­alēĸan, ¿st gelir grubundan kullanēcēlar yer almaktadēr. Konut bloklarēnēn 

sunduĵu sosyal donatēlar, housekeeping (temizlik ve bakēm sistemi), site yºnetimi ile 

fatura vs. iĸlemlerin yºnetiliyor olmasē gibi nedenlerle bu konutlar tercih edilmektedir. 

Bu anlamda Mashattan konutlarēnēn da kullanēcē profili aynē yºndedir. Ancak 

yapēlan internet araĸtērmalarēnda; projedeki doluluk oranēn olduk­a d¿ĸ¿k olduĵu, 

kullanēcēlarēn fiyatlarē y¿ksek bulduĵu ve sosyal donatēlarēn kullanēmēnda (otopark, yeĸil 

alanlar) g¿venlik kaygēsē g¿tt¿ĵ¿ gºr¿lmektedir. Oysaki bu tip konutlara yºnelimde; 

sunulan hazēr hizmetler, g¿venlik ve yºnetim sistemleri asēl cazibe noktasēnē 


























































































