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Bu belge sadece miisterimizin (“Miisteri”) kullanimi i¢in io Cevre Cozlimleri Arastirma ve Gelistirme Ltd. Sti. (io Cevre)
tarafindan genel kabul gérmiis danismanlik ilkelerine ve io Cevre ile Miisteri arasinda mutabik kalinan gérev tanimina
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belirtilmedikee, io Cevre tarafindan kontrol edilmedi veya dogrulanmadi. Higbir ti¢iincii taraf, io Cevre’'nin 6nceden ve
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Kisaltmalar

HiS Halkla iliskiler Sorumlusu
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1  Ozet

Kahramanmaras ili Tiirkiye’de yogun siginmaci gocii nedeniyle etkilenen illerden birisidir. Artan niifus,
var olan Belediye altyapi sistemlerine ciddi baski uygulamaktadir. Tiirkiye’deki Siginmacilar i¢in Mali
Yardim (FRIT-II) Belediye Hizmetlerinin Gelistirilmesi Projesi, dogrudan belediye hizmetlerini hedef
almaktadir. Bu baglamda, Kahramanmaras Kuzey ilgeleri Kati Atik Projesi’nin Kahramanmaras'ta,
ozellikle kuzey ilgelerinde kati atik yonetim altyapisini gelistirmesi planlanmaktadir.

Yeniden Yerlesim Plani’nin (YYP) amaci, arazi edinimi siirecinin adil ve seffaf bir bicimde uygulanmasi
ve Kahramanmaras Afsin Entegre Kati Atik Tesisi Projesi’'nin asagida listelenen bilesenlerinden
kaynakl gecici ve daimi etkilenen varliklarinin tazmin edilmesinden emin olmaktir.

= Elbistan Transfer 1stasy0nu, ve
*  Goksun Transfer istasyonu

Proje i¢in s6z konusu YYP kapsaminda degerlendirilen Proje bilesenleri icin sahis arazisi edinimi
planlanmamustir; ancak Elbistan ve Géksun Transfer Istasyonlari icin iki kamu arazisi kullanilacaktir.
Bu sebepten, s6z konusu arazide gayri resmi kullanicilarin etkilenmesi beklenmektedir. Sonug olarak,
bu YYP araziye bagh gelir acisindan bu gruplarin gecim kaynaklari tizerine etkileri incelemek icin
hazirlanmistir.

Elbistan’da proje icin ihtiya¢ duyulan arazi daha dnce mera olarak simiflandirilmistir. Ancak, so6z
konusu parsel 22.04.2016 tarihinde Maliyeye devredilmistir ve arazi niteliginde “kamu ortak arazisi”
olarak degistirilmistir. Araziler, kamulastirmaya gerek kalmadan izinli olarak kamu kurumlari arasinda
devredildiginden bu degisikligin bir etkisi yoktur. Bu arazinin biiyiik bir kism1 1983 yilindan beri vahsi
atik depolama alani olarak kullanilmaktadir. Bu arazide tarimsal faaliyetlerde bulunan iki kayit disi
kullanicinin oldugu tespit edilmistir.

Goksun Transfer Istasyonu icin ihtiya¢ duyulan arazinin ormanlik olmasinda 6tiirii, hak sahiplerinin
olma durumu ve hak sahiplerindeki olasi etkiler de degerlendirilmistir. Arazi ¢alismalar1 esnasinda,
ormanlik alanin 6zelligini kaybettigi gozlemlenmistir. Bu durumda, bélgede orman faaliyetleri ile
alakali bir hak sahibi bulunmamaktadir. Ayrica, Géksun Transfer Istasyonu’nun insa edilecegi orman
alaninin bir béliimiiniin, gayr1 resmi kullanici tarafindan tarimsal faaliyetler i¢in kullanildig1 tespit
edilmistir.

Sonug olarak, Elbistan ve Géksun Transfer Istasyonlar1 proje sahasinda ii¢ gayri resmi kullanici
saptanmistir. Yapilan degerlendirmelere gore, gayri resmi kullanicilar tizerine etkilerin diisiik oldugu
saptanmistir.

Hassas gruplarin ve siginmacilar iizerine yeniden yerlesim etkileri de YYP kapsaminda incelenmistir.
Projenin etki alaninda kalan bélgelerde hassas gruplarin veya siginmacilarin siiregelen gelir elde etme
faaliyetleri bulunmamaktadir. ilaveten, bolgede ¢6p toplayan kisilere rastlanmamistir. Gelir elde etmek
icin atik sahalarinda paket atiklarinin toplanma ve satilma orani diisiik seviyededir ve atik alanlari
etrafinda olan zabitalar ¢6p toplama faaliyetini engellemektedir. Saha ¢alismas1 esnasinda, ge¢miste,
bolgede yasamayan ¢op toplayicilart oldugu duyumu alinmistir. Daha sonra, sikilastirilan yasal
onlemler ve denetimler sonucunda, bu kisilerin artik atik sahalarina gelmedikleri tespit edilmistir.

Projenin diger bilesenleri ve Enerji Iletim Hatlan gibi ilgili tesisler icin yeni arazi edinimi gereksinimi
bulunmamaktadir.
Gelir ile alakal etkiler iizerinde yiriitilen degerlendirmeler sonucunda, projenin gayri resmi

kullanicilar tizerinde diisiik etkisi olmasi1 beklenmektedir ve bu durumda 6nlem olarak kaybedilen
mahsullerin tazmin edilmesi dnerilmektedir.

Kahramanmaras Kuzey ilceleri Kat1 Atik Projesi
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Insaat asamasi siiresince asagidaki temel etki azaltma énlemleri uygulanacaktir:

= Projenin insaat asamasinda mahsullere ve demirbaslara gelebilecek tiim zarar tespit edilecek,
degerlendirilecek ve insaat 6ncesi arazi kullanicilarina tazmin edilecektir.

= Tum PEK ve diger paydaslarin proje ile ilgili endiselerini ve sikayetlerini resmi olarak
iletebilmeleri ve c¢oziimleri kolaylastiracak ve her iki taraf icin de uygun c¢dziimlere
ulasilacabilecek bir Sikayet Mekanizmasi (SM) kurulacaktir.

Kahramanmaras Kuzey ilceleri Kat1 Atik Projesi
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2 Projenin Tanimi ve Olasi Etkiler

2.1 Projenin Ge¢cmisi

Suriye’deki uzun zamandir devam eden politik krizin ardindan, Tiirkiye diizensiz go¢menler ve
siginmacilar icin transit merkezi ve karsilama tilkesi olmus ve en fazla siginmaci barindiran iilke
olmustur.! Yaklasik 3,9 milyon siginmacinin 3,6 milyonu, gecici koruma altindaki Suriyeli
siginmacilardan olusmaktadir. Sadece kii¢iik bir oran (yaklasik yiizde 10) kamplarda yasamaktadir,
digerleri (yiizde 90) kamp disinda, ¢ogu zaman kentsel alanlarda yasamaktadir. Belediyeler, Suriye
krizine yonelik etkileri karsilayan baslica kurumlar arasindadir ve hizmet taleplerindeki artislara bagh
yeterli kapasitenin olusturulmasinda hayati bir rol oynamaktadir.?2 Siginmaci krizi, basta Giineydogu
bolgesi olmak tizere Tiirkiye genelindeki bircok belediyenin ve iilke genelindeki diger bircok ilin
niifusunda énemli bir artisa neden olmustur.

Kahramanmaras ili, Tlirkiye’de siginmaci krizinden en ¢ok etkilenmis birkag il arasinda yer almaktadir.
21 Ekim 2021 tarihinde Kahramanmaras'in siginmaci niifusu yaklasik 95.3603 kisidir. Niifusun
cogalmasiyla birlikte belediyelerin su, atik su ve kati atik yonetim hizmetleri gibi altyapilar ciddi baski
altinda kalarak ev sahipligi yapan topluluklar etkilenmistir. Sonug olarak, belediyelerin altyapilarinin
var olan sistemlerinin arttirilmasi i¢in acil miidahale gerekmektedir. Tirkiye’deki Siginmacilar igin
Mali Yardim (FRIT II) Belediye Hizmetlerinin Gelistirilmesi Projesi dogrudan belediye hizmetlerini
hedef almaktadir, 6zellikle Tiirkiye’deki Suriyeli siginmacilar tarafindan etkilenen bes ildeki (Adana,
Kahramanmaras, Kayseri, Konya ve Osmaniye) su temini, atik su sebekesi ve kat1 atik tesislerinin
insaati ve liyilestirilmesi hedeflenmektedir. Bu kapsamda planlanan projelerden biri de
Kahramanmaras Kuzey ilceleri Entegre Kat1 Atik Projesi'dir (Proje). Bu proje ile Kahramanmaras ilinin
kat1 atik yonetim altyapisinin 6zellikle kuzey ilgeleri i¢in iyilestirilmesi planlanmaktadir.

2.2 Proje Tanimi

Kahramanmaras Kuzey Ilceleri Entegre Kati Atik Projesi Afsin, Elbistan, Goksun, Ekinézii ve Nurhak
llcelerine hizmet edecektir. Asagidaki harita Kahramanmaras ilgelerini gostermektedir.

Sekil 2.1 Kahramanmaras ilinin ilgeleri

1 GIGM ve UNHCR’e gore 2018 Aralik itibariyle Tiirkiye’de 3,9 milyon siginmaci bulunmaktadir. Bu rakam Suriyeli (3,6 milyon),
Afgan (170,000), Irakh (142,000), iranli (39,000), Somalili (5,700), ve diger uyruklardan (11,700) olusmaktadir).

2 Suriye Krizinin Tiirkiye'deki Etkilerine Karsi Belediyelerin Dayanikliliginin Gii¢lendirilmesi, 3YYP

3 https://multeciler.org.tr/turkiyedeki-suriyeli-sayisi/ (ge¢ici siginmaci merkezlerinde yasayan siginmacilari icermektedir.).

Kahramanmaras Kuzey ilceleri Kat1 Atik Projesi
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Kahramanmaras Kuzey ilgeleri Atik Projesi asagidaki bilesenleri icermektedir:

= Afsin Diizenli Kat1 Atik Depolama Sahasi, kompost tesisi (410 ton/giin) ve katik atik depolama
sahasinda mekanik ayirma tesisi (757 ton/giin) kurulacaktir.

= Elbistan ve Goksun ilcelerinde Elbistan Atik Transfer Istasyonu ve Géksun Atik Transfer
[stasyonu isimli iki transfer istasyonu kurulacaktir.

= Atik toplama ekipmani (konteynir ve ¢6p kamyonlari) saglanacaktir.

= 2 dizensiz atik sahasinin yerinde iyilestirilmesi (Afsin ve Elbistan) ve 22 diizensiz atik
sahasinin rehabilite edilmesi (genel olarak eski kii¢iik kdylerden olusmaktadir).

Toplanan belediye atiklari dncelikle transfer istasyonlarina tasinacak ve oradan depolanmak iizere
Afsin Dilizenli Atik Depolama Sahasi’na transfer edilecektir.

Afsin Diizenli Kat1 Atik Depolama Sahas, Elbistan Transfer Istasyonu ve Goksun Transfer Istasyonu ile
ilce merkezlerini gosteren uydu goriintiisi Ek 2’de sunulmaktadir.

Asagidaki tablo Afsin Diizenli Atk Depolama Sahasi, Elbistan Transfer Istasyonu ve Géksun Transfer
[stasyonu kapsaminda yapilacak arazi edinim faaliyetlerini géstermektedir. Aym zamanda, tabloda
proje kapsaminda kullanilacak tiim parsellerin tarihi, durumu ve kullanim amaci gibi bilgileri ve
toplam PEK sayisini da gosterilmektedir.

Kahramanmaras Kuzey ilceleri Kat1 Atik Projesi
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Tablo 2.1 Projeden Etkilenen Araziler ve PEK'ler

. Parsel
Ilge Mabh. Sayiel
Afsin Afsinbey 5 parsel
Afsin Afsinbey 1 parsel
Afsin Afsinbey | 4 parsel
Elbistan Cicek 1 parsel

GOKksun Temiiraga = 1 parsel

Miilkiyet
Tiirii

Sahis
arazisi

Sahis
arazisi

Maliye

Kamu
Arazisi

Kamu
Arazisi
(Orman)

Arazi Arazi edinimi
edinimi Tiirii
Tarihi
2015 Anlasma yolu ile
Dava devam
etmektedir.
Davanin
2015 2020'nin ilk
yarisinda
sonuglanmasi
beklenmektedir.
2015 Tahsisat
08.03.2019 Tahsisat
30.10.2017 Kira

Kaynak: Geriye Dontik Sosyal Denetim Raporu ve YYP saha ¢alismasi, 2020.
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Yukaridaki Tablo 2-1'da da belirtildigi iizere, tiim arazi edinimleri i¢in iki ayr1 rapor olarak
hazirlanmistir. Bunlar:

1) Geriye Doniik Sosyal Denetim (bu YYP ile birlikte okunmalidir), 2015’te Afsin Kati Atik
Depolama Sahasi icin gergeklestirilen arazi edinimlerinin degerlendirmelerini icermektedir, ve

2) Elbistan ve Goksun’da transfer istasyonu olarak kullanilacak araziler icin Yeniden Yerlestirme
Plan1.

Kahramanmaras Kuzey ilgeleri Kati Atik Projesi kapsaminda insa edilecek olan Afsin Diizenli Kat1 Atik
Depolama Sahasi icin gerceklestirilen arazi edinimi faaliyetleri, Afsin Belediyesi tarafindan 2015’te
Belediyeler Birligi (simdi Kahramanmaras Biiytliksehir Belediyesi) adina tistlenilmistir ve Projenin bu
bileseni i¢in Geriye Doniik Sosyal Denetim Raporu hazirlanmistir.

Elbistan Transfer Istasyonu, mevcut Elbistan atik sahasi sinirlarindadir ve maliye arazisinde yer
almaktadir. Transfer istasyonu sahasi siirlar icinde diizensiz bir atik sahas1 bulunmaktadir. Diizensiz
atik sahasi proje dahilinde iyilestirilecektir. Asagidaki harita Elbistan Transfer Istasyonu’nu
gostermektedir (Sekil 2.2). Elbistan Transfer Istasyonu icin arazi 08.03.2019 tarihinde, resmi bir yazi ile
Milli Emlak Genel Miidiirliigii tarafindan tahsis edilmistir. (Bkz. Ek 3).

LEGEND/LEJANT

Elbistan Transfer Station/
Elbistan Transfer Istasyonu

Designated Area/Tahsis Siniri

Fence Boundary/Tel it Siniri

N— ilitati ili Alani

Project Area of Influence (250 m) /
[:] Proje Etki Alani (250 m)

A Sugar Factory/Seker Fabrikasi

Ibistan Centrum/Elbistan Merkez

UTM EDS0 ZONE37
0 05 1 i
s

KAHRAMANMARAS METROPOLITAN MUNICIPALITY /
KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI

KAHRAMANMARAS NORTHERN DISTRICTS
SOLID WASTE PROJECT /
KAHRAMANMARAS KUZEY ILCELERI KATI ATIK PROJESI

SATELLITE MAP OF ELBISTAN TRANSFER STATION /
ELBISTAN TRANSFER ISTASYONU UYDU GORUNTUSU

— o o Scors et 20D
) [pepysamriiibor st
Q) i s

4 Fax. +60 2122763367

Sekil 2.2 Elbistan Transfer istasyonu’nun Uydu Gériintiisii

Goksun Transfer Istasyonu ormanlik arazide yer almaktadir (Sekil 2.3). Goksun Transfer istasyonu icin
Orman Boélge Midiirliigiinden resmi bir yazi ile sé6z konusu arazi 30.10.2017 tarihinde kiralanmistir.
(Bkz. Ek 4).
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LEGEND/LEJANT

Goksun Transfer Station/
T Goéksun Transfer Istasyonu

Fence Boundary/Tel Cit Sinirt

Project Area of Influence (250 m) /
l:] Proje Etki Alani (250 m)

“ House/Ev

Goksun Centrum/Goksun Merkez

UTM EDS50 ZONE37
0 05 1 i
[

KAHRAMANMARAS METROPOLITAN MUNICIPALITY /
KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYES|

KAHRAMANMARAS NORTHERN DISTRICTS
SOLID WASTE PROJECT /
KAHRAMANMARAS KUZEY ILEELER‘ KATI ATIK PROJES|

SATELLITE MAP OF GOKSUN TRANSFER STATION /
GOKSUN TRANSFER ISTASYONU UYDU GORUNTUSU
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==
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Sekil 2.3 Goksun Transfer istasyonu’nun Uydu Gériintiisii

Arazi edinimi etkilerinin timiiyle degerlendirilmesi amaciyla, ilgili tesisler ve olas1 etkiler de
degerlendirilmistir. Enerji iletim Hatt1 (EiH), proje kapsaminda ilgili tesis olarak nitelendirilmistir. Afsin
Diizenli Kat1 Atik Depolama Sahasi bolgesi i¢in arazi edinimi tamamlanmistir. Atik sahasi su anda vahsi
atik depo sahasi olarak kullanildigindan étiirii ulasim icin mevcut bir yol bulunmaktadir. inga edilecek
olan EiH, 6zel veya kamu arazisi edinimine sebep olmamak adina, var olan yolun yanindan gegirilecektir.
KBB EiH icin ek arazi edinimi olmayacag1 konusunda taahhiit vermistir. Planlanan yiiksek gerilim hatti,
sahis arazilerini etkilemeden, var olan yolun kenarina insa edilecektir. EIH kapasitesi ve uzunlugu
konusunda ayrintilar ¢alismalar tamamlandiginda belirlenecektir.

Enerji, Elbistan ve Goksun Transfer Istasyonu'ndaki diisiik voltaj hattindan saglanacaktir. Elbistan
Transfer Istasyonu otoyol yakinindadir. KBB, Elbistan Transfer istasyonu’nu besleyen EiH hattinin
imarl yol giizergahinca gececegini, 6zel veya kamu arazisinden gegmeyecegini beyan etmistir.

Goksun Transfer istasyonu’na ¢ok yakin noktalara enerji iletimi yapilmistir. KBB, baglantinin yapilacag
noktadan sonra enerji iletimi i¢in arazi edinimi yapilmayacagini teyit etmistir.

Yukarida belirtildigi tizere, Afsin Diizenli Kati Atik Depolama Sahasi ve Elbistan Transfer istasyonu’'nun
yollar1 mevcuttur. Dolayisiyla giris ve erisim var olan yollar ile gerceklestirilecektir. KBB, Goksun
Transfer Istasyonu erisim yolunun, ek arazi ihtiyaci olmamasi icin, ormanlik arazisinden gegecegini
beyan etmistir. Orman arazisinde aga¢ veya benzer bitki ortlisii bulunmamaktadir, orman vasfini
yitirmis arazi olmasindan 6tiirii ilave sahis arazisi edinimi gerekmemektedir. Toprak kalitesini yitirdigi
icin ormanlik arazide gelir yaratacak higcbir faaliyet bulunmamaktadir. Bu sebepten otiiri ilgili tesisler
icin ek tazminat veya alinmasi gereken herhangi bir 6nlem olmadig tespit edilmistir.

Afsin Diizenli Kati Atik Depolama Sahasi’'nin Sizinti Suyu Aritma Tesisi aritilmis suyu alic1 ortama desarj
edilmelidir ciinkii desarj i¢in kanalizasyon sistemi bulunmamaktadir. Afsin Diizenli Kat1 Atik Depolama

Kahramanmaras Kuzey ilgeleri Kat1 Atik Projesi
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Sahas1 yakininda mevsimsel bir dere bulunmaktadir ve ¢ikis noktasinin yanindan ge¢mektedir. Proje
Tasarim Dosyasi'na gore KBB, edinilen arazi dahilinde, desarj borusu olan ve mevsimsel dereye uzanan
kisa bir Aritma Tesisi desarj borusu (60-80 m) insa edeceklerini beyan etmistir. Dolayisiyla, sz konusu
desarj islemi icin ek arazi edinimi gerekmemektedir.

Elbistan ve Goksun Transfer Istasyonu ile ilgili arazi edinim faaliyetleri ve etkileri, bu Yeniden Yerlesim
Plani dahilinde degerlendirilecektir.

Kahramanmaras Kuzey ilgeleri Kat1 Atik Projesi
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3 Yeniden Yerlesim Plani icin Amac ve Gerekge

Bu Yeniden Yerlesim Planinin (YYP) amaci, projenin uygulanmasi sirasinda proje bilesenleri icin
uygulanacak yeniden yerlesim prensiplerini, organizasyon duzenlemelerini ve tasarim Kkriterlerini
netlestirmek ve CSS5 ile tutarhlik saglamaktir.

Bu YYP’de sunulan prosediirler, Tiirk Mevzuati ve Prosediirleri (Tiirk Mevzuati asagida verilmistir) ve
Ekim 2018’de yiiriirliige giren ve Banka’nin Koruma Onlemleri'nin yerine gecen Diinya Bankasi (DB)
Cevresel ve Sosyal Cerceve (CSC) ile uyumun saglanmasi icin gerekli faaliyetleri icermektedir. CSC
kisileri ve c¢evreyi Banka finansmanli projelerden olusabilecek potansiyel olumsuz etkilerden
korumaktadir ve stirdiirilebilir gelisimi tesvik etmektedir.

YYP, DB ve ILBANK ve/veya uygulayicl belediyelerin/tesislerin proje ile ilgili arazi edinim risklerinin
daha iyi duruma getirilmesini ve sonuglarin iyilestirilmesini saglamaktadir. YYP, arazi edinimi
risklerinin genis ve sistematik kapsamini sunmakta ve sikayet mekanizmalar1 i¢in genisletilmis roller de
dahil olmak tizere seffaflik, ayrimcilik yapmama, halkin katilimi ve hesap verme zorunlulugu gibi
alanlarda 6nemli ilerlemeler saglamaktadir.

Bu perspektif dogrultusunda, CSS5 (Arazi Edinimi, Arazi Kullanimi Kisitlamalar: ve Goniilstiz Yeniden
Yerlesim ile ilgili Cevresel ve Sosyal Standart) proje ile ilgili arazi edinimi ve arazi kullaniminda
kisitlamalarin toplumlarda ve kisilerde olumsuz etkiler yaratabilecegini kabul etmektedir.

S6z konusu YYP kapsaminda degerlendirilen Proje bilesenleri hakkinda; sahis arazisi edinimi
planlanmamistir. Ancak, Elbistan ve Goksun Transfer Istasyonlart icin iki kamu arazisi kullanilacaktir. Bu
durumda, goniilsliz arazi ediniminin kamu arazisinde bulunan gayri resmi kullanicilari etkilemesi
beklenmektedir. Hassas gruplarda ve siginmacilarin lizerinde yeniden yerlesim etkileri de incelenmistir.
Projeden etkilenen alanlarda ne hassas gruplarin ne de siginmacilarin gelir saglayan faaliyetleri
gozlemlenmemistir. Proje konusu Kahramanmaras Kuzey Ilgeleri Kat1 Atik Projesi YYP’sinde gayri resmi
kullanicilarin etkilenen gelir kaynaklar1 ve tanimlanmis PEK’lerin arazi temelli sosyal risk ve etkileri
incelenmistir.
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4  Yasal ve Kurumsal Cerceve

4.1 Arazi Edinimi ve Yeniden Yerlesim icin Tiirkiye’'deki Yasal Cerceve

4.1.1 Arazi edinimi

Arazi edinimi i¢in yasal sartlar asagidaki gibidir:

1. Kamulastirma Kanunu (Kanun Numarasi. 2942-kabul tarihi: 04.11.1983) ve Kamulastirma
Kanunu'nda yapilan degisiklikler (Kanun numarasi 4650 - kabul tarihi: 24.4.2001 ve diger
kanunlar);

2. Belediye Kanunu (Kanun numarasi 5393- kabul tarihi: 03.07.2005)

Turkiye'deki yasal cerceve kapsaminda, Kamulastirma Kanunu no: 2942’yi temel almaktadir (2001
senesinde Kanun no 4650 ile degistirilmistir). [laveten, Tiirkiye Anayasasi’nin 46. maddesine gére; kamu
yararinin gerektirdigi hallerde gercek ve 6zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetinde bulunan tasinmaz
mallarin, Devlet ve kamu tiizel kisilerince kamulastirilmasinda yapilacak islemleri, kamulastirma
bedelinin hesaplanmasini, tasinmaz malin ve irtifak hakkinin idare adina tescilini, kullanilmayan
tasinmaz malin geri alinmasini, idareler arasinda tasinmaz mallarin devir islemlerini, karsilikli hak ve
yukiimliliikler ile bunlara dayali uyusmazliklarin ¢6ziim usul ve yéntemlerini diizenler.

Bir baska deyisle, anayasa, herhangi bir tasinmaz malin kamulastirma bedeli maliklerine 6nden ve nakit
olarak 6denmedik¢e kamulastirmanin gerceklesemeyecegini soylemektedir.

Kamulastirilan arazi i¢in tazminat bedeli 2942 nolu Kamulastirma Kanunu’'nun 8, 10 ve 11. maddelerin
uygulamalar1 ve prensiplerine gore belirlenmektedir. Deger kriterleri, kanunun 11. maddesinde
belirtilmektedir. Kamulastirma Kanunu, kamulastirilacak topraklarin tazminat bedelinin belirlenmesini,
topraktan elde edilen senelik net geliri ve rotasyon sistemine bagh olarak, yap1 degerlerinin insaat birim
fiyatina gore hesaplanarak ve parsellerin (konutlar) emsal degerlendirilmesine goére tanimlamaktadir.
Degerlendirme komisyonu kamulastirma i¢in sorumlu olan dahili bir kurulustur ve en az ii¢ liyeden
olusmaktadir. ihtiya¢ duyulmasi durumunda, séz konusu komisyon Sanayi ve Ticaret Odasi’'ndan, emlak
acentelerinden ve konu hakkinda uzmanlasmis diger bireysel veya kurumsal yetkililerden bilgi
alabilirler.

Duyuru

Degerlendirme komisyonu, degerlendirme evraklarini arabulucu komisyonuna teslim eder, bu
komisyonda yetkili kurulus tarafindan olusturulmus dahili bir kurulustur. S6z konusu arabulucu
komisyon da ii¢ liyeden olusmaktadir ve arazi sahipleri ile miizakerede bulunurlar. Daha sonra sorumlu
kurulus etkilenen kisileri taahhiitli mektup ile miizakereye davet eder. Mektup arazi sahiplerine
miizakere yoluyla ¢oziim ile belediyenin veya sebeke suyu ve atiksu tesislerinin topraklar1 satin alma
niyetini (veya s6z konusu topraklarda irtifak hakki kurmak icin) belirtir ve kamulastirma siirecini
ayrintili bir bigimde agiklar ve arazi sahiplerine hukuki ihtilaf icin hiikkiim seceneklerini ve ilgili adimlari
sunar.

Arazi sahiplerinin s6z konusu arazilerde ikamet etmemeleri durumunda, uzlagsmak i¢in asagidaki
yontemler uygulanmaktadir:

1. Giincel adres elde edebilmek i¢in yerel halk veya muhtarlardan arastirma yapilir,

2. Tapu ve Kadastro dairesinden ve emniyet teskilatindan T.C. kimlik numaralar1 dogrultusunda
son ikamet yerleri belirlenir ve

3. 2942 Kamulastirma Kanunu'nun 10. Maddesine gore gazeteye resmi duyuru verilir.

Kahramanmaras Kuzey ilgeleri Kat1 Atik Projesi
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Eger arazi sahiplerine halen ulasilamiyorsa, tazminat bedeli, arazi sahiplerinin isimlerine acilacak bir
banka hesabina yatirilir. Arazi sahibi herhangi bir zaman tazminat bedelini hesaptan cekebilir.

islem

Arazinin ve etkilenen varliklarin satin alinmasi islemi iki sekilde gerceklesebilir: uzlasma yolu ile
anlasma veya mahkeme.

Uzlasma Yolu ile Anlasma: Arazinin ve tasinmaz varliklarin uzlasma yolu ile satin alinma islemi,
Kamulastirma Kanunu No. 2942'nun 8. maddesinde belirtilen prensip ve uygulamalar ve bu YYP vasitasi
ile gerceklestirilecektir. Anlasma yolu ile Maliklerle uzlasilmasi durumunda, islemleri sonlandirmak icin
belediye veya belediyenin sebeke suyu ve atiksu tesisleri ile ilgili kurum temsilcileri ve malikler arasinda
goriismeler gerceklestirilir. Bu anlasmalar ile ilgili goriismelerin tutanaklar1 her iki taraf tarafindan
imzalanir. Daha sonra, 45 giin igerisinde kamulastirma tazminati maliklere 6denir ve devirden sonra
miilk devlet adina kaydedilir. Bu satin alma yontemi kamulastirmadir ve kamulastirmaya veya tazminata
kars1 dava agma hakki bulunmamaktadir. Belediye veya sebeke suyu ve atiksu tesisleri ile ilgili kurumlar,
soz konusu miizakerelerin 3 aydan fazla siirmeyecegini, maliklere kamulastirma islemlerinin adimlarini
ve maliklere islem siirecleri ve dava agma haklari ile ilgili tim asamalar1 agikca belirtmelidir. Anlasmaya
varllmamasi durumunda, mahkeme stireci baslayacaktir.

Mahkeme: Asagidaki durumlarda dava agilacaktir: a) anlasmalarin basarisiz olmasi durumunda veya b)
belediye veya sebeke suyu ve atiksu tesislerinden taahhiitlii mektuplar1 aldiktan sonra arazi sahibinin
anlasmalara katilmay1 reddetmesi durumunda; c) gelenek, orf, adem ile alakali haklar; d) vefat veya
arazi sahiplerinin yoklugu. Mahkemeye basvurmadan 6nce, arazi sahiplerine yargi ve dava agma siireci
acikeca anlatilacaktir.

Kamulastirma Kanunu’'nun 10. Maddesini miiteakiben, belediye veya sebeke suyu ve atiksu tesisleri ile
ilgili kurumlar tarafindan ilgili asli hukuk mahkemesine deger bigcme ve kayit icin dava acilacaktir.
Kamulastirma kanununa gore mahkeme masraflari ilgili kurum tarafindan karsilanacaktir. Mahkeme
slirecinin 4 ay i¢inde sonu¢lanmamasi durumunda, bu siirec itibari ile belirlenen tazminat miktarina
yasal faiz orani uygulanacaktir.

Genel olarak, Kamulastirma Kanunu'nun 12. Maddesine gore, arazinin bir kism1 kamulastirildiysa ve
kalan boliimler kullanilamaz ise, bu béliimlerde arazi sahibinin talebi {lizere kamulastirma karari
alinmasindan 30 giin icinde kamulastirilabilecektir.

Acele Kamulastirma: Kamulastirma Kanunu’'nun 27. Maddesi kamulastirmaya basvuran kurumun proje
icin ihtiya¢ duyulan miilklere normal kamulastirma siirecinden de dnce el koyma yetkisi vermektedir. Bu
islem maliklerin belirlenen degere itiraz etme hakkini degistirmemektedir.

Eger acil kamulastirma kaginilmazsa, ilk asamalarda arazi sahipleri (yerini kaybetmis kisiler) anlasilir
sekilde ilgili kurum tarafindan bilgilendirilmelidir.

KBB kamu arazilerini kullanarak ilgili tesisler i¢in sahis arazilerinin ediniminin Oniine ge¢meyi
hedeflemektedir. Ancak, sahis arazilerinin alimi gerekmesi durumunda, 27. Maddenin kullanilmasi
yerine anlasma yolu ile anlasma tercih edilecektir.

I[stemsiz Yeniden Yerlestirme

Belediye Kanunlarina (Kanun no:5393) gore, herhangi bir projede fiziksel veya ekonomik yeniden
yerlestirme giindeme gelmesi durumunda, kamulastirilmaya sebep olan belediye veya sebeke suyu ve
atiksu tesisleri, yeniden yerlestirme planlamalari ve uygulamalan ile ilgilenen diger kurumlar ile
goriisebilirler.
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4.2 (¢SS5 Kapsaminda Amag ve Gerekli Onlemler

Diinya Bankasi CSS5 Arazi Edinimi, Arazi Kullanimi Kisitlamalari ve Goniilsiiz Yeniden Yerlesim ile ilgili
Cevresel ve Sosyal Standart projelerdeki goniilsiiz yeniden yerlesim hakkinda risklere deginmek,
etkilerini azaltmak ve istemsiz arazi edinimlerine karsi korunmak i¢in gerekli 6nlemleri icermektedir#

Diinya Bankasinin goniilstiz yeniden yerlesim politikasinin genel amaglar1 asagidaki gibidir:

a. Uygun yerlerde goniilsiiz yeniden yerlestirmeden kag¢inilmali veya olas1 tiim alternatif proje
tasarimlari vasitasi ile en aza indirgenmelidir.

b. Yeniden yerlesimin kacinilmaz oldugu durumlarda, yeniden yerlesim faaliyetleri siirdiiriilebilir
bir gelisim programi olarak tasarlanmalidir, proje tarafindan yerleri degistirilen kisilere yeterli
yatirim kaynagi saglayarak projenin faydalari paylasiimalidir. Yeniden yerlestirilen kisilere
anlamli bir sekilde damisilmali ve bu sahislarin yeniden yerlestirme planlarinda ve
uygulamalarinda katkida bulunmalarina firsat verilmelidir.

c. Yeniden yerlestirilecek kisilere, gecim ve yasam kalitelerinin proje uygulamasi éncesine veya
yeniden yerlesim oncesine erismelerini saglamak veya en azindan eski haline getirmek i¢in
gercek anlamda ¢aba gosterilmelidir.

Bu politikanin goniilsiiz yerlesim altindaki etkilerine hitaben, bu uygulamada kredi alan tarafin YYC'yi
hazirlamasi ve gerekli oldugu durumlarda Belediyelerin (uygulayici kuruluslar) YYP’yi hazirlamasi
gerekmektedir. YYP asagidakileri kapsamaktadir:

a. Yeniden yerlesim plani veya yeniden yerlesim cercevesi dahilinde yerleri degisen Kkisilerin
asagidaki konulara hakim olmalarini saglanmalhidir:

i. yeniden yerlesim konusu hakkinda secenekleri ve haklar: ile ilgili bilgilendirilmis
olmalar;
ii. danismalik saglanmasi, segeneklerin sunulmus olmasi ve olasi teknik ve ekonomik
acidan yeniden yerlesim segenekleri sunulmus olmasi ve
iil. projeyle dogrudan ilgili kayiplarin tam yenileme maliyetinde 6denmesi icin hizli ve

etkili tazminat sunulmus olmasi gerekmektedir.
b. Eger etkiler arasinda fiziki yeniden yerlestirme s6z konusu ise, yeniden yerlesim plani veya
yeniden yerlesim cercevesi dahilindeki kisiler icin asagidaki 6nlemler alinmalidir:

i. Yeniden yerlesim i¢in yardim saglamak (tasinma masraflari gibi); ve

ii. Konut veya konut alanlar1 veya gerektigi durumda iiretim potansiyeli olan tarim
alanlarimin konum avantaji ve diger faktorlerin en azindan eski arazi ile esdeger
avantajlara sahip olmasini, tarimsal sahalarda kayiplarin tam yenileme maliyeti ile
o0denmesi ve 6nceki standartlarin gelistirilmesi i¢in yardim edilmesi ve gelir elde etme
kapasitesini sagladigina emin olmak veya en azindan eski arazi ile esdeger olmasini
saglamak.

CSS5 etkilen kisilere tazminatin tamami 6denmeden hi¢bir arazinin edinilemeyecegini belirtir.

Ilaveten, ¢SS5 Projenin yeniden yerlesim planin olusturulmasini ve uygulanmasim gerektirir, hazirhk
asamasina goniilsiz yeniden yerlestirilenler ve ev sahipleri de dahil edilmelidir. Bdylece hazirlik
asamasinda olan CSS5, Projenin kisilere secenekleri ve haklar ile ilgili sistematik olarak bilgi verme
durumunda olacaktir.

“Yeniden yerlesim maliyeti” ¢SS5 tarafindan uygun bulunan arazilerin degerlendirilmesi i¢in bir
yontemdir: “Tarimsal arazi i¢in, esit liretim potansiyeli olan arazinin proje dncesi pazar degeri veya
etkilenen arazinin yakinlarinda yer almasi, ayrica etkilenen arazinin benzer seviyelerde olmasi igin
hazirlanmasi arti tescil ve transfer vergi maliyetleridir.”

4 Uygulama ile ilgili kanun ve kilavuzun tam metnine buradan ulasilabilir: http://go.worldbank.org/ZDIJXP7TQ0
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CSS 5, kamu hizmetleri, miisteri ve tedarikei, otlatma veya orman alanlar gibi baz1 kayiplarin para ile
telafi edilemeyecegini ve bu durumlarda Projenin esdeger veya kabul edilir kaynaklarin ve kazanma
firsatlarini saglamasini veya bu dogrultuda erisim saglamasini bekler.

CSS5 etkilenen herkesi kapsarken, Proje’den hassas Kkisilerin ihtiyaclarina o6zellikle dikkat etme
konusunda talepte bulunmaktadir.

4.3  Bosluk Analizi

Tiirkiye'de arazi ediniminin ulusal mevzuat ve islemleri ile ¢cok uzun siireli bir tarihgesi vardir. Islemleri
gelistirerek karsilasilan problemleri ¢6zmek i¢in ve uluslararasi en iyi uygulamalardan gereksinimleri
dahil ederek seneler boyunca uygulamalar gelistirilmistir. Ancak hala Tiirk Yasalar1 ve CSS5 arasinda
farkliliklar bulunmaktadir. Bu kapsamda, temel farkliliklar asagida 6zetlenmistir:

i. Tazminat/Kiracilara ve Arazi Sahibi Olmayan Diger Gayri Resmi Arazi Kullanicilarina
Yardim: Diinya Bankasi'nin CSS’ine gore, topraklarin resmi kullanicilar1 kadar gayri resmi
kullanicilarda PEK olarak tanimlanir. Tirk kanununda topragi/araziyi® kullanan kiracilara veya
gayri resmi kullanicilara tazminat 6denmesi gerekmemektedir. Ancak, Banka prosediirlerine
gore, baskalarinin arazilerinde para harcayan ve bina veya baska yapilar insa eden kisilere tam
yenileme maliyeti lizerinden tazminat 6denir. Gayri resmi olarak kullanilan arazide bulunan
mevcut urlin ve araziye dikilen ekonomik degeri olan agac¢larin da tazminatlar1 6denir ve
yeniden yerlesim yiiziinden s6z konusu arazide gelir/ge¢cim kaynagi kaybi olmasi durumunda
yine tazminat 6denmektedir. Verilen tazminat ile arazide bulunan kiracilarin ve diger gayri
resmi kullanicilarin gegim kaynaklarinin etkilenmemis olduguna emin olunur. Arazi sahiplerine
ve yasal hakka sahip olmayan diger kisilere 6denen yasal tazminat miktarina ilaveten
maliyetler Belediyeler ve/veya Valiliklerin sosyal yardim fonlarindan karsilanmaktadir.

ii. Yenileme Maliyeti: Diinya Bankasi uygulamalarina gore, insaat baslamadan 6nce arazi ve diger
sabit miilklerin kayiplar1 tam kapsamli tazminat ile telafi edilmelidir. Tazminat yontemi olarak
tam yenileme maliyetine denk gelen nakit kullanilacag: dikkate alinarak, yasal arazi sahiplerine
arazi kayiplar1 tazmin edilecek ve kiracilar, kamu arazisi kullanicilar1 ve gecekondu sahipleri
araziye yaptiklar yatirim bedelin yenileme maliyetine hak kazanacaklardirTiirk kanunlarina
gore sadece yasal arazi sahiplerine maddi tazminat hakki dogmakta ve kanundaki bir madde
binalarin (arazi edinimi i¢in) yipranma paylarinin da deger bicme asamasinda g6z oniinde
bulundurulmasi gerektigini belirtmekte, bu da CSS5’te (deger kaybi uygulamasina izin
vermemektedir) tanimlanan tam yenileme maliyetinden daha diisiik bir bedel olmasina sebep
olabilmektedir. Gelir kayb1 tazminati ve ortak mallara erisim veya sosyal kayiplar (firsat
maliyeti gibi) Tirk kanunlarinda acik bir sekilde belirtilmemistir. Tam yenileme maliyeti ile
o0denecek tazminat farki Belediye ve /veya valiliklerin sosyal yardim fonundan karsilanacaktir.

iii. Kismi Kamulastirma Sebebiyle Kullanima Elverisli Olmayan Arazilerin Kamulastirma
Talebi: Kanuna gore, kismi kamulastirmaya maruz kalmis arazi sahipleri 30 giin icerisinde
kalan topraklarin da kamulastirilmasi i¢in talepte bulunma hakkina sahiptir. ¢SS5 bu tiir bir
talep icin zaman sinir1 koymamistir. Topraklarin kalani i¢in kismi arazi edinimi talebi var ise,
alic1 bu talebe 30 giin i¢cinde cevap vermek/eyleme ge¢cmek zorundadir.

iv. Projeden Etkilenen Kisilerin Kapsami: Tiirk yasalarina gore, sadece yasal toprak sahipleri
projeden etkilenen kisiler (PEK) olarak tanimlanir. Bu durumda, milkiyet sahibi olmayan,
kullanicilar, gé¢menler/siginmacilar (proje alanimi kullanan) veya ekonomik agidan yer
degisikligine tabi olan kisiler gibi proje tarafindan etkilenen kisilerin olas1 kayiplari
taninmamaktadir ve s6z konusu kisilerin maruz kaldigi etkileri azaltmak veya diizeltmek

5 Kamulastirma Kanunu’'nun 19. Maddesine gore, baska sahislarin arazisi i¢in para harcanmis ve bina veya yapi insa
edilmis ise agaglar ve bina malzeme maliyetleri icin tim masraflar tam olarak tazmin edilecektir. Ancak Banka'nin
isletim politikalarina gore, malzeme maliyeti yenileme masrafini gecemez.
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mimkin degildir. S6z konusu gruplarin ¢ogu Tirk kanunlarinda PEK olarak
tanimlanmamaktadir. Bu durumdan etkilenen ve CSS5 tanimina uyan kisiler icin mesleki, egitim
veya is imkani gibi tedbirler saglanacaktir.

V. Yeniden Yerlesim Eylem Planlamasi: Yasal diizenlemeye gore, yeniden yerlesimin
uygulandig tiim aileleri ve ev sahiplerini kapsayan ve yasal bir Yeniden Yerlesim Plani ile ilgili
bir gereklilik bulunmamaktadir. Bu durumda YYP’lerin alt kredi alanlar tarafindan hazirlanmasi
gerekmektedir. Alt kredi sozlesmesi imzalanmadan 6nce arazi edinilmesi durumunda, Geriye
Dontlik Sosyal Denetim raporu hazirlanacaktir. Ayni zamanda, gelecekte ek arazi edinimi
gerektirecek projelerde, alt kredi alanlar tarafindan proaktif c¢alisma ve raporlama
gerceklestirilecektir.

vi. Kamunun Bilgilendirilmesi, istisare ve Katim: Tiirk yasalarinda arazi edinimi ile ilgili
kamunun bilgilendirilmesi, istisare ve katilim hakkinda kanuni hiikiim yoktur. Normal arazi
edinimi uygulamalar1 kapsaminda, toprak sahiplerine bilgi vermek ve miizakerede bulunmak
amaciyla 15 giin icerisinde davet mektubu gonderilir. Boylece arazi sahipleri arazi edinimi ile
ilgili bilgi almis olurlar ve 6nerilen tazminat miktari ile ilgili pazarlik yapma ve/veya itiraz etme
firsatina sahip olurlar.

CSS5, YYC ve YYP’lerin halka sunulmasini ve anlatilmasini gerektirmektedir.

Bu projede arazi edinimi baslamadan once Belediyeler / Su ve Atiksu Tesisleri firmalari,
etkilenen Kisiler ile alt projelerin toprak ihtiyaclari, YYC’lerin uygunlugu, hak sahipligi iceren
YYP’lerin taslaklar1 ve var ise yerlestirme planlamasi ve uygulamasi hakkinda goriismeler
ayarlamalidirlar.

flaveten, YYC ve YYP'ler yerel seviyede ve ILBANK web sitesinde yayinlanacaktir.

Covid-19 pandemi sartlari altinda, s6z konusu YYP’yi duyurmak ve danisma goriismeleri
yapmak icin 6zel onlemler alinacaktir. YYP’lerin devlet kisitlamalari varken agiklanmasi
gerekmesi durumunda, paydaslarla bilgi paylasimi ve diger goriisme faaliyetleri devletin
ongordigi kisitlamalar cercevesinde yapilacaktir. Bu YYP’'nin pandemi esnasinda ilan edilmesi
ve gorlse acilmasi durumunda, Diinya Bankasi gereksinimlerini gergeklestirmek igin ikinci bir
goriisme firsati (yliz yiize) yaratilacaktir.

Belediyeler veya yerel su ve atiksu firmalari, etkilenen diger gruplari, hisse sahiplerini, ilaveten
yasal haklari olan Kkisileri, kamu topraklarinda yatirim yapmis olan kisileri, araziyi yasal haklari
olmadan kullanan kisileri ve kiracilar1 taahhttlii posta ile bilgilendirilecektir. Arazi ve miilk
sahipleri istisarelere gore bilgilendirilecektir. Mektupta arazi gereksinimleri sebebiyle ilgili alt-
proje ve etkileri hakkinda bilgi verilecektir.

vii. Sikayet Mekanizmasi: Tiirk kanunlarinda sikayet iletmek icin kullanilabilecek bir¢ok kanal
bulunmaktadir (2942 Kamulastirma Kanunu, 3071 Dilek¢e Hakkinin Kullanilmasina Dair
Kanun ve 4982 Bilgi Edinme Hakki Kanunu), ancak bunlar daha resmi ve yasal
mekanizmalardan ge¢cmektedir. Bu proje icin sikayet mekanizmalar1 Belediyeler veya Su ve
Atiksu Tesisi kurumlarinda gelistirilecek ve alt projede ve belediye ortamlarinda erisime agik
ve yazili olarak degerlendirilecektir. Proje seviyesindeki s6z konusu sikayet mekanizmalari
tamamlayici olacaktir, ancak resmi yasal mekanizmalar yerine ge¢meyecektir, bu kayitlar
talepte bulunan PEK’ler icin hazir bulunacaktir.
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5 Etkilenen Kisilerin ve Miilklerin Arastirilmasi ve Degerlendirilmesi

Kahramanmaras Kuzey ilceleri Kat1 Atik Projesi unsurlari olan, Géksun ve Elbistan Ilgeleri’nde bulunan
iki transfer istasyonu i¢in gergeklestirilecek arazi edinimi faaliyetleri i¢in s6z konusu YYP hazirlanmistir.
Etkilenen araziler, sahiplerinin durumu ve kullanim durumu asagidaki tabloda belirtilmistir.

Tablo 5.1 Proje BilesenleriTarafindan Etkilenen Parseller ve PEK’ler

Arazi Arazi

flce Mah. Parsel Miilkiyet Tiirii edinim edinim PEK lgili
Sayisi o . Sayisi Tesisler
Tarihi Turu

2 Elbistan

Elbistan Cicek 1 parsel Kamu Arazisi 08.03.2019 Tahsisat Transfer
kullanic :

Istasyonu

1 Goksun

Goksun = Temiiraga = 1 parsel Kamu Arazisi (Orman) 30.10.2017 Kira Transfer
kullanici ;

Istasyonu

Kaynak: YYP saha calismasi, 2020.

Elbistan Transfer istasyonu icin arazi 08.03.2019 tarihinde resmi bir yazi ile Milli Emlak Genel
Midirligi tarafindan tahsis edilmistir. (Bkz. Ek 3).

Goksun Transfer Istasyonu icin arazi 30.10.2017 tarihinde resmi bir yaz1 ile Orman Boélge Miidiirligi
tarafindan tahsis edilmistir. (Bkz. Ek 4).

Elbistan saha ziyaretinin odak noktalar1 asagidaki konulardan olusmaktadir:

= Elbistan Cicek mahallesinde yer alan ve mera olan Parsel no 114/1'in deger calismasinin
yapilmasi.

= Parselno 114/1 icin (Elbistan - Cicek) demirbas ve degerlerinin incelenmesi.

= Parsel etrafinda veya icinde gelir getiren faaliyetlerin ve resmi veya gayri resmi kullanicilarin
olup olmadiginin arastirilmasi.

= Meranin hayvancilik baglaminda kullanimu ile ilgili arastirma yapilmasi.

= (Cicek mahallesinin toplum seviyesi 6zellikleri ile ilgili veri toplamak i¢in arastirma yapilmasi.

=  Proje alaninda gelir getirecek faaliyetlerde bulunan gruplarin arastirilmasi (¢op toplayicilari
gibi).

=  Proje alaninda siginmaci veya diger hassas gruplarin varligi ile ilgili arastirma yapilmasi.

= Hak sahiplerinin tanimlanmasi.

= Varise, olumsuz gecim etkileri i¢cin tazminat stratejisinin belirlenmesi.

Goksun saha ¢alismasi esnasinda odaklanilan YYP calismalar asagidaki gibidir:

*  Goksun Transfer istasyonu icin ormanlk arazide ekilen mahsullerin deger calismas.

=  Orman kullanimi i¢in veri toplama arastirmasi ve gelir getirecek faaliyetlerde kullanilmasinin
belirlenmesi (ekosistem hizmetleri ile baglantili olarak).

= Gergeklestirilen tarimsal faaliyetler ile ilgili arastirma (var ise) ve resmi veya gayri resmi
kullanicilarin olup olmadiginin arastirilmasi.

* Goksun Transfer Istasyonu icin atanan ormanhk arazide demirbas ve degerlerinin
incelenmesi.

= Meranin hayvancilik baglaminda kullanimu ile ilgili arastirma yapilmasi.

= Goksun Temiiraga’nin toplum seviyesi ozellikleri ile ilgili veri toplamak i¢in arastirma
yapilmasi.

=  Proje alaninda gelir getirecek faaliyetlerde bulunan gruplarin arastirilmasi (¢oép toplayicilar

gibi).
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= Proje alaninda siginmaci veya diger hassas gruplarin varligi ile ilgili arastirma yapilmasi.
= Hak sahiplerinin tanimlanmasi.

= Hak sahiplerinin ge¢im etkilerinin analizinin yapilmasi.

= Varise, olumsuz gec¢im etkileri i¢in tazminat stratejisinin belirlenmesi.

YYP saha calismasinda PEK’ler ile gerceklesen goriismelerin ¢alismasi Tablo 5.2.’de sunulmustur.

Tablo 5.2 Topluluk Uyeleri ile Ger¢eklestirilen Goriismeler

Bolge Goriisiilen Kisiler Tarih
Cicek Mahalle Muhtar1 29.12.2019
Elbistan Proje alaninda gayri resmi kullanici 1
06.01.2020

Proje alaninda gayri resmi kullanici 2

Temiiraga Mahalle Muhtar1
Goksun 06.01.2020
Proje alaninda gayri resmi kullanic1 3

Masa basi calismalari esnasinda, Kahramanmaras ili Afsin ve Goksun Ilcelerinde arazi kullanim
degerlerini belirlemek iizere, arsa degerlerini degerlendirmek icin resmi bilgi elde etmek adina
asagidaki kuruluslara resmi yazilar gonderilmistir. Bu yetkililerden mahsullerin kuru ve sulanmis
tarimda verim, fiyat, maliyet, Emlak Vergisi Temel Toprak Birim ve Toprak Degerleri talep edilmistir ve
pazar degeri karsilastirmalar1 buna gore yapilmistir.

iletisime gecilen yetkililer;

= Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi

= Afsin Belediyesi

= Goksun Belediyesi

* Kahramanmaras il Tarim ve Orman Mudiirligii
*  Afsin llgesi Orman Bolge Midiirliigii

*  Goksun ilcesi Orman Bélge Miidiirliigii

5.1 Elbistan Transfer istasyonu

5.1.1 Cicek Mahallesi Sakinleri

YYP dahilinde, Elbistan Transfer istasyonu ile ilgili olarak, Kahramanmaras ili'nin Elbistan ngsi'nde
bulunan bir parsel etkilenmektedir. 29.12.2019 tarihinde Cicek Mahalle Muhtar1 ve gayri resmi
kullanicilar ile yiiz ytize bir goriisme gercgeklestirilmistir.

Cicek Mahalle Muhtar tarafindan saglanan bilgilere gére, mahallede bulunan konutlarin sayisi yaklasik
olarak 600 ve niifusu 4,000 kisi. Mahallede yasayan kisilerin yas dagilimini géz dniinde bulundurarak,
toplam niifusun 0-6 yas grubu sayis1 %12,5, 7-18 yas grubu kisi sayis1 %17,5, 19-35 yas grubu sayisi
%25. Toplam niifusun 36-65 yas grubu %40 ve 65 yas listii yas grubu %5’ten olusmaktadir.
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Tablo 5.3 Elbistan Cicek Mahallesi Niifusunun Yas Dagilimi
Niifus Oran %

0-6 yas arasi niifus 500 12.5
7-18 yas arasi niifus 700 17.5
19-35 yas arasi niifus 1.000 25
36-65 yas arasi niifus 1.600 40
65+ niifus 200 5
TOPLAM 4.000 100

Kaynak: YYP saha ¢alismasi, 2020.

Mahallede yasayan kisilerin egitim seviyesi gdz dniinde bulunduruldugunda, toplam niifusun okuma
yazma bilmeyen ve okula hi¢ gitmemis Kkisilerin oran1 %12,5, okuma yazma bilen ancak okula hig
gitmemis kisi oran1 %17,5, ilkokul mezun sayis1 %25. ortaokul mezun orani %17,5, lise mezunu orani
%10 ve liniversite mezun oram %17,5tir.

Tablo 5.4 Elbistan Cicek Mahallesi Niifusunun Egitim Seviyesi

Niifus Oran %
Okuma yazmasi olmayan ve okula hi¢ gitmemis 500 12,5
Okuma yazmasi olan ancak hig¢ egitim almamis 700 17,5
ilkokul mezunu 1.000 25,0
Ortaokul mezunu 700 17,5
Lise mezunu 400 10,0
Universite mezunu 700 17,5
Yiiksek lisans - -
TOPLAM 4.000 100

Kaynak: YYP saha ¢alismasi, 2020.

Son 5 senede yerlesim yeri niifusunda artis tespit edilmistir. Bu artisin sehir merkezine yakin
olmasindan kaynaklandig1 diisiintilmektedir.

Mahallede yasan kisiler incelendiginde %100’iiniin de ev sahibi oldugu goériilmiistiir.

Tatil icin (yazlik) periyodik olarak gelen kisiler / haneler bulunmaktadir. Mevsimsel olarak mahalleye
calismaya gelen kisiler tarimsal is¢ilerdir.

Mahallede ilkokullar ve ortaokullar bulunmaktadir. Mevcut durumda okuyan c¢ocuk sayilarina
bakildiginda, toplam okula giden ¢ocuk sayisi arasinda ilkokula giden ¢ocuk sayis1 %42,86, ortaokula
giden cocuk sayis1 %57,14’ten olusmaktadir.

Tablo 5.5 Cicek Mahallesi Ogrenci Sayisi

Niifus Oran %
ilkokul 150 42,86
Ortaokul 200 57,14
Lise
TOPLAM 350 100

Kaynak: YYP saha calismasi, 2020.
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Muhtar ile yapilan goriismelerde, en yakin yerlesim boélge sinirlar igerisinde ¢6p toplayan kimsenin
olmadig1 6grenilmistir. Gecmiste ¢op toplayicillarin geldigi ancak yasal onlemler yiiziinden geri
gelemedikleri ifade edilmistir. Saha calismasi esnasinda hi¢bir ¢op toplayiciya rastlanmamistir ve
dolayisiyla goriisme yapilmamistir. Konu hakkinda yetkililerden daha fazla bilgi edinilmemistir.

Muhtardan alinan bilgilere gore cevre yerlesimlerinde veya proje alaninda tarimsal faaliyette bulunan
siginmact bulunmamaktadir.

Hassas grup olarak; Cicek mahallesinde yasayan 7 kisinin fiziksel ve 2 kisinin zihinsel engelli oldugu
tespit edilmistir. Tiirkce haricinde, 100 kisi Kiirtce konusmaktadir ancak bu kisiler Tiirkce okuma
yazmay1 bilmektedir.

Muhtar ile yapilan goriismeye dayanarak; tiim engelli ve yasl bireylerin Sosyal Yardimlasma ve
Dayanisma Vakiflar’'ndan yardim aldiklari belirlenmistir.

5.1.2 Elbistan Transfer istasyonu i¢in Tesis Edilen Kamu Arazisinin Gayr1 Resmi Kullanicilar:

Elbistan ilcesi Cicek Mahallesinde bulunan Parsel no 114/1’in yiizélciimii 169.964,47 m? dir. Daha 6nce
de belirtildigi tizere, 114/1 nolu parsel Maliye'ye aittir. 1983’ten bu yana parselin 109.000 m?’si atik
alani olarak kullanilmaktadir. Parselin kuzeydogusunda bulunan yaklasik 21.000 m?lik alan
kullanilmayan bir alandir. Atik alani olarak kullanilan bdlgenin etrafinda ve parsel sinirlari igerisinde
tarimsal faaliyetlerin gerceklestirildigi bolgeler bulunmaktadir. Parselin yaklasik 40.000 m?’sinde
tarimsal iretim gerceklestirilmektedir.

Saha calismalar1 esnasinda s6z konusu arazinin 40.000 m?’sinin iki kisi tarafindan gayri resmi olarak
kullanildig: tespit edilmistir.

Sekil 5.1 Parsel no 114/1’in Gayr1 Resmi Olarak Kullanilan Alanlar:

Gayri Resmi Kullanici 1

Cicek mahallesi Parsel no: 114/1 simirlart dahilinde yaklasik 20,000 m?’sinin 1. gayri resmi kullanici
tarafindan kullanildig: tespit edilmistir.

So6z konusu kullanici ile goriisme esnasinda, gegcen sene 400,000 m?’lik alani ekip bi¢tigi 6grenilmistir.
Parsel no: 114/1 dahilindeki alanin %5'i kullanici tarafindan ekilip bigilmis alan oldugu ve temel gecim
kaynagimin tarim oldugu saptanmistir. Ayn1 zamanda parselden elde ettigi gelirin, toplam gelirinin
%>5’inin altinda oldugunu ifade etmistir.
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Gayri1 Resmi Kullanici 2

Cicek mahallesi Parsel no: 114/1 sinirlar dahilinde yaklasik 20,000 m?'sinin 2. gayr1 resmi kullanici
tarafindan kullanildigi tespit edilmistir.

Soz konusu kullanic ile goriisme esnasinda, gecen sene bolge icinde 500,000 m?’lik alani ekip bigtigi ve
tek gelirinin tarimdan oldugu 6grenilmistir. Kullanicinin 114 nolu parselden elde ettigi gelirin toplam
tarimdan elde ettigi gelir icinde %4 oldugu tespit edilmistir.

Siradaki tablo gayri resmi kullanicilarin arazi ediniminden etkilenen gelirlerini gostermektedir.

Tablo 5.6 Kamu Arazilerindeki Gayr:1 Resmi Kullanicilarin Gelirlerinin Etkilenmesi

Gayr1 Resmi Gayri Resmi

Kullanic1 1 Kullanici 2
Tarimsal faaliyetin toplam alani 400 da 500 da
Parsel no: 114/1 i¢inde kullanilan alan 20 da 20 da
Arazi edinimi sonucu etkilenen arazi yiizdesi 5% 4%
Parselin tarimsal gelir potansiyeli 509 TL/da* 509 TL/da*
Toplam alanda ve gelirde oran 5% 4%
Etki seviyesi Diisiik Diistik

Kaynak: YYP saha ¢alismasi, 2020.
* Ek 5’e istinaden: Mahsul Deger Hesaplamasi

S6z konusu araziden gayri resmi kullanicinin elde ettigi gelir oran1 %10’dan diisiik oldugu icin arazi
edinimi sebebiyle etki orani “diisiik” olarak degerlendirilmektedir.

5.2 Goksun Transfer Istasyonu
5.2.1 Temiiraga Mahalle Sakinleri

06.01.2020 tarihinde, en yakin yerlesim olan Temuraga’nin eski muhtar1 ile gorisme
gerceklestirilmistir. Kendisi tarafindan saglanan bilgilere gore, mahallede bulunan konutlarin sayisi
yaklasik olarak 80’dir ve niifusu 320 kisidir. Mahallede yasayan kisilerin yas dagilimini géz oniinde
bulundurarak, toplam niifusun 0-6 yas grubu sayis1 %21,88, 7-18 yas grubu kisi oran1 %32,25, 19-35 yas
grubu orani %18’dir. Toplam niifusun 36-65 yas oran1 %18,75 ve 65 yas Ustil yas orani ise %9,37’dir.

Tablo 5.7 Temiiraga Mahallesi Niifusunun Yas Dagilimi

Niifus Oran %
0-6 yas arasi niifus 70 21,88
7-18 yas arasl niifus 100 31,25
19-35 yas arasi niifus 60 18,75
36-65 yas arasi niifus 60 18,75
65+ niifus 30 9,37
TOPLAM 320 100,00

Kaynak: YYP saha caligmasi, 2020.

Mahallede yasayan Kkisilerin egitim seviyesi g6z oniinde bulunduruldugunda, toplam niifusun okuma
yazma bilmeyen ve okula hi¢ gitmemis sayis1 %21,88, okuma yazma bilen ancak okula hi¢ gitmemis kisi
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sayist %3,12, ilkokul mezun sayist %9, ortaokul mezun sayis1 %18,75, lise mezunu sayist %21,88 ve
liniversite mezun sayisi %25'tir.

Tablo 5.8 Goksun Temiiraga Mahallesi Niifusunun Egitim Seviyesi

Niifus Oran %

Okuma yazmasi olmayan ve okula hi¢ gitmemis 70 21,88
Okuma yazmasi olan ancak hig¢ egitim almamis 10 3,12
ilkokul mezunu 30 9,37
Ortaokul mezunu 60 18,75
Lise mezunu 70 21,88
Universite mezunu 80 25
Yiiksek lisans -

TOPLAM 320 100

Kaynak: YYP saha calismasi, 2020.
Son 5 senede mahalle niifusunda bir artis tespit edilmemistir.
Mahallede yasan Kkisiler incelendiginde %100’iiniin de ev sahibi oldugu goériilmiistiir.

Mahalledeki hizmetler incelenmistir; su (kuyu, ¢esme, kuyu), elektrik tesisatlari, atik sistemi (atik ve
atiksu), yollar, telefon, uzaktan egitim (30 kisi), cami ve cenaze hizmetleri mevcuttur.

Yerlesimin temel geciminin yaklasik %20’si tarim, %20’si hayvancilik, %20’si insaat isciligi, %20’si
memur ve %20’sinin emekli oldugu gozlemlenmistir.

Mahallede yaklasik 10.000 doniim arazi bulunmaktadir.

Mabhallenin toplam niifusu dahilinde %30’u maasl;, %20’si kisa donem maasli, %40°’1 kendi islerinde
(tarim, hayvancilik, vb.) ve %10’u ekonomik olarak faal olmayan (yashh ve cocuklar) kisilerden
olusmaktadir.

Mahalle sakinleri ile yapilan goriismelerde, bir evin toplam gelirinin ayda 2.500 TL oldugu tespit
edilmistir. Burada arsalarin fiyatlar1 dénim (1,000 m?2) olarak 5.000 TL ve 15.000 TL oldugu
gozlemlenmistir. Daha 6nce mahallede ikamet edenlerin ev insaatlarinda ¢alistiklari 6grenilmistir.

Mahallelerde gergeklestirilen arastirmalara gore boélgede, miihendis, yemek hizmetleri / ascilik, genel
ingaat, yol onarimi, yerel rehberlik, 6gretmen, giivenlik, agir is makinesi operatorii ve soférii, mason,
yonetici / ofis isleri, kaynake1 / metal is¢isi, sofor gibi mesleklere sahip kisiler tespit edilmistir.

Muhtardan alinan bilgilere gore, yerlesim alanlarinda yasayan veya proje alaninda tarimsal faaliyette
bulunan siginmaci bulunmamaktadir.

Yerlesim yerlerinde toplam 96 kisi Cerkezce konusmaktadir ancak bu kisiler Tiirkce okuma yazmay1
bilmektedir.

5.2.2 Goksun Transfer istasyonu i¢in Tesis Edilen Kamu Arazisinin Gayr1 Resmi Kullanicilar:
ve Hak Sahipleri

Goksun Transfer Istasyonu icin tesis edilen ormanlik arazinin yaklasik olarak 19,000 m?’sini tarimsal
amag icin kullanan bir gayri resmi kullanici (gayr1 resmi kullanici 3) tespit edilmistir. Alinan bilgilere
gore, kullanici ayni zamanda emeklidir ve 120/48 nolu parselin sahibidir.
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Tablo 5.9 Kamu Arazilerindeki Gayr1 Resmi Kullanicilarin Gelirlerinin Etkilenmesi

Gayr1 Resmi Kullanici 3

Tarimsal faaliyetin toplam alani 169 da
Parsel no: 114/1 icinde kullanilan alan 19 da
Toplam arazinin etkilenen yiizdesi 11,24 %
Parselin tarimsal gelir potansiyeli 383,90 TL/dal
Toplam alanda ve gelirde oran %9,9 2
Etki seviyesi Diistik

Kaynak: YYP saha calismasi, 2020.
1 Ek 6’ya istinaden: Mahsul Deger Hesaplamasi
2 Kullanicinin senelik tarim faaliyetlerinden elde ettigi gelir, sahsin senelik gelirinin %72’sine denk gelmektedir.

So6z konusu araziden gayri resmi kullanicinin elde ettigi gelir orani %10’dan diisiik oldugu i¢in arazi
edinimi sebebiyle etki orani “diisiik” olarak degerlendirilmektedir.
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6 Hak Sahipligi Matrisi

Elbistan ve Goksun Transfer Istasyonlar insaati sebebiyle gelir firsati acisindan etkilenecek ii¢ gayri
resmi kullanici tespit edilmistir. Gelirlerinde 6énemli bir kayip bulunmamaktadir. Arazide mahsul
haricinde demirbas tespit edilmemistir.

Gayri resmi kullanicilar ile ilgili gergeklestirilen saha c¢alismalar1 ve telefon goriismeleri sonucunda,
proje uygulamasindan sonra ek kamu arazisi kullanimina ihtiya¢c duymayacaklari tespit edilmistir.

Gayr1 resmi kullanicilarin gelirlerindeki etki ve kullanilan toplam arazi oranlar ile ilgili 6zet asagidaki
tabloda 6zetlenmistir (Tablo 6.1.).

Tablo 6.1 Gayr1 Resmi Kullanicilarin Gelirlerinin Etkilenme ve Sahip Olduklar:1 Arazi Orani

Gayri Resmi Gayri Resmi Gayri Resmi
Kullanici 1 Kullanic 2 Kullanic1 3

Tarimsal faaliyetin toplam 400 da 500 da 169 da
alani
Etkilenen parselin dahilinde 20 da 20 da 19 da
kullanim alam
Toplam tarimsal alanda oran 5% 4% 11,24%
Toplam gelirde oran 5% 4% 9,9%
Etki seviyesi Diisiik Diisiik Diisiik

Kaynak: YYP saha calismasi, 2020.

Her etki kategorisinde bulunan ilgili hak sahipleri ve 6nerilen haklar asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 6.2 Proje Hak Sahipligi Matrisi (HSM)

Etkilenen

Kategoriler PEK Haklar Hak Sahipligi Aciklamalar

Arazinin daimi kayb1 Etkilenen arazi Tam yenileme maliyeti 0Odenecektir Proje kapsaminda yeni arazi
sahipleri (pazar fiyatlari+islem tutarlar1). Hasattan = edinimi gerekmemektedir.

oncesi arazi ediniminden kaginmak igin
azami ¢aba gosterilecektir (tarimsal
topraklarda).

Arazi ediniminden sonra parselin kalan
arazisi yasanilmaz ise, malikin talebi
olursa, o da kamulastirilarak tazminat
O0denecektir (tam yer degistirme

maliyetinden).
Arazideki yapilar ve @ Yapive sabit Tam degisim maliyeti 6denecektir. Etkilenen yap1 veya demirbas tespit
demirbaglar (ahirlar, miilklerin Yipranma payi diisiilmeyecektir. edilmemistir.
kultibeler, kuyular, = sahipleri Tasinma maliyeti ve ge¢im siireci
citler, vb.) 6demesi gibi maliyetler karsilanacaktir

(vakaya gore, belediye ve/veya diger
kuruluslar tarafindan gelir diizenleme
yardim paketi, 6 ay asgari licret veya is
imkani veya diger sosyal yardimlar
saglanacaktir).

Mahsuller, agaclar ve = Agac ve mahsul = Mahsul degeri (pazar fiyat]) ve mahsule | U¢ gayri resmi kullanicin tespit
diger toprak tiriinleri sahipleri yapilan yatirimlar (girdi, iscilik, agaglarin | edildigi araziler tarimsal amacla
yasi) tazmin edilecektir. Her mahsul = kullamlmistir. Insaat oncesi var
ve/veya aga¢ karakteristigine gore olan ve tespit edilen mahsullerin
degerlendirilecektir (1 senelik veya @ bedelleri 6denecektir. Bkz. Hak
birka¢ yillik olgunlukta, en az 3 senelik = sahibi PEK’ler, “etkilenen arazilerin
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Etkilenen
Kategoriler

Gegici Kamulastirma

Mesken

Arazi Kullanimi

Gecim  kaynaklarinin
sekilde
etkilendigini gosteren

olumsuz

hassas gruplar.

PEK Haklar

Arazi sahipleri

Etkilenen
meskenlerin
sahipleri

Etkilenen
arazilerin yasal
kullanicilari

Etkilenen
arazilerin gayri
resmi
kullanicilar

Belirlenmis,
sosyal yardim
alan tek basina
evden mesul
olan kadinlar.
Engelli aile
tiyeleri olan
evler ve
fakirlik
seviyesi altinda
olan evler gibi
hassas PEK’ler.

Hak Sahipligi
ortalama verim, vb.)

Kira sliresince piyasa kira fiyati
O0denecektir. Arazi projeden etkilenen
kisiye, ayni halde, iade edilmelidir. Eger
kira esnasinda tarimsal alan veya mahsul
kayb1 olduysa, kira siiresince kayiplarin
tazminati sahiplerine tazmin edilmelidir.
Arazi is i¢in kullaniliyorduysa ve kira
stiresince  gelir  etkilendiyse, kira
stiresince kaybedilen i¢in tazminat
6denmelidir.

Benzer bir yerde tam yenileme
maliyetine gére tam tazmin, tasinma ve
gecis  siireci 6demesi yapilacaktir.
(Duruma gore, belediye ve/veya diger
kuruluslar tarafindan gelir diizenleme
yardim paketi, 6 ay asgari licret veya is
imkani veya diger sosyal yardimlar).
Yipranma pay1 diisiilmeyecektir.

Yeni bir yer bulmak i¢in yardim
saglanacaktir, tasinma ve gecis siireci

o0demesi yapilacaktir. Kiranin erken
sonlandirilmast durumunda, Kkiracilara
kayba ugramamalar1 i¢cin tazminat
6denecektir

Mahsullerin  tazminati ve arazide
yapimis diger yatirimlarin maliyetinin
tazminati yapilacaktir (yenileme
maliyetinden).

Gecim kaynaklarinin yeniden kurulmasi
icin PEK'lere yardim saglanacaktir.
(Vakaya gore, belediye ve/veya diger
kuruluslar tarafindan gelir diizenleme
yardim paketi, 6 ay asgari licret veya is
imkan1 veya diger sosyal yardimlar
yapilacaktir.
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Aciklamalar

gayri resmi kullanicilart”.

Arazinin gecici kamulastirilmasi
heniiz belirlenmemistir.

Etkilenen mesken

edilmemisgtir.

tespit

Kullanicr tespit edilmemistir.

U¢ gayr1 resmi kullaniaa tespit
edilmistir. Kullanicilarin gelir kaybi
cok diistiktiir. Bu durumda, mahsul
tazminati haricinde baska bir
eyleme gerek duyulmamaistir.

Gegim kaynaklari etkilenen hassas
gruplar tespit edilmemistir.

Projenin yerel halk tizerinde olumlu etkisi oldugu bilinmektedir. Muhtarlar ile yapilan gorlismelerde
olumlu geri bildirim alinmistir. Bu durumda, isletim asamasindan ziyade, insaat asamasinda arazide
olumsuz etkiler beklenmemektedir, insaat ve isletme esnasinda diger arazi bazli etkiler CSED
calismasinda detaylandirilmistir. Projenin tiim asamalari esnasinda (gerektigi durumlarda) arazi ile ilgili
olasi etkiler yerel halka, isyerlerine, kuruluslara (tiim paydaslar) Proje i¢in hazirlanan PKP vasitasi ile

bilgilendirilecektir.
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7 Halkin Katilimi ve Yeniden Yerlesim Planin1 Kamuya A¢iklama Faaliyetleri

Yeniden yerlesim, arazi edinimi ve tazminata iliskin Diinya Bankasi politikalarinda 6nemli adim, halkin
katilimy, istisare ve etkilenen insanlarin magduriyetlerini gidermek icin siirecin olusturulmasi adina bir
cerceve olusturulmasidir. Etkilenen kisiler ve yerel yonetim yetkilileri, sivil toplum kuruluslari ve
etkilenen niifusun diger temsilcileri ile farkl etki derecelerini ve tiirlerini anlamak icin goriismeler
yapmak cok énemlidir.

Kamunun bilgilendirilmesi sayesinde, proje sahibi resmi olarak Tiirk ve uluslararasi paydaslarin YYP
hakkinda yorum yapmalarina firsat sunulmaktadir. Sikayetleri mekanizmasinin kurulmasinin amaci,
proje sahibinin yasal stirece girmeden, sikayetler dogrultusunda erken davranarak projenin
yuriitiilmesini saglamaktir.

7.1 Kamunun Bilgilendirilmesi, istisare ve Katihm Gereklilikleri

Tirk kanunlarinda, kamulastirma ile ilgili halki bilgilendirme, halk ile istisare ve halkin katilimi
hakkinda htikiimler bulunmamaktadir. Normal kamulastirma yontemleri kapsaminda, arazi sahiplerine
bilgilendirme ve 15 giin icerisinde gerceklesmesi gereken miizakereye davet icin bir yazi gonderilir. Bu
sekilde arazi sahibi kamulastirma hakkinda bilgilendirilir ve 6nerilen tazminat miktarini kabul eder
ve/veya itiraz eder.

CSS5 YYP’lerin tamaminin kamuya agiklanmasini talep etmektedir.

Bu proje icin Belediye, arazi edinimi siireci baslamadan 6nce etkilenen Kkisiler ile danisma toplantilari
organize etmekten sorumludur. Belediye sorumlular1 projeden etkilenen kisileri alt projenin arazi
ihtiyaclar1 hakkinda, YYC, hak sahiplerini iceren taslak YYC, var ise yeniden yerlesim plani ve
uygulamasi hakkinda bilgilendirmelidir. Var olan pandemi kosullarindan o6tiirii, s6z konusu YYP’nin
aciklanmasi ve danismalik icin 6zel 6nlemler alinacaktir.

llaveten, YYC ve YYP’ler yerel seviyede ve Belediye web sitesinde de agiklanacaktir.

Belediye yasal hakki olan kisileri, kamu arazisine yatirim yapmis veya araziyi resmi haklar1 olmadan
kullanan ve kiracilar dahil olmak iizere etkilenen tiim gruplar1 taahhiitlii posta vasitasiyla haberdar
edecek ve istisare saglayacaktir. Mektupta arazi gereksinimi sebebiyle ilgili alt projeler ve etkileri
hakkinda bilgi verilecektir.

7.2  Gegmis Bilgilendirmeler

YYP saha ekibinin vasitasiyla, Aralik 2019’da goriisme yolu ve resmi yazismalarla muhtarlardan ve yerel
yetkililerden bilgi ve geri bildirimler alinmistir. 2021 Ocak’ta, edinilememis bilgilerle ilgili ayrintili bilgi
edinmek icin telefon ile goriismeler yapilmistir. Gayrimenkul uzmanlarinin degerlendirme yapmalari
icin gerekli veriler resmi yazisma sonucu ilgili kuruluslardan elde edilmistir (Bkz. Tablo 7.1).

Tablo 7.1 YYP Bilgilendirmeleri

Tarih Hissedar Tiir Edinilen Bilgi
29.12.2019 Elbistan Cicek Mahalle Muhtari Goriisme Topluluk seviyesinde bilgi
06.01.2020 Elbistan’daki gayri resmi kullanici 1 Gortisme Sosyo ekonomik profil
06.01.2020 Elbistan’daki gayri resmi kullanici 2 Gorlisme Sosyo ekonomik profil
06.01.2020 Goksun Temitiraga Mahalle Muhtar1 Goriisme Topluluk seviyesinde bilgi
06.01.2020 Goksun’daki gayr1 resmi kullanici Goriisme Sosyo ekonomik profil
03.01.2020 Elbistan ilce Belediyesi Resmi Yazi Belediye dahilinde parselin imar
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Tarih Hissedar Tiir Edinilen Bilgi
durumu ve arazi vergisi degerleri

Elbistan il(;e Tarim ve Ormancihk Bolgedeki liriinlerin verimi, tiretim

03.01.2020 Midiirliigi Resmi Yazi rflahyetlerl, iriin rotasyonu ve satis
fiyatlari
03.01.2020 Goksun ilge Belediyesi Resmi Yazi Belediye dahllm'de pa'rs.elmvlmar.
durumu ve arazi vergisi degerleri
. ; Bolgedeki tirtinlerin verimi, tiretim
03.01.2020 GoksunIlv(;e Tarim ve Ormanailik Resmi Yazi maliyetleri, iirlin rotasyonu ve satis
Mudirlugi fiyatlari

7.3  YYP’nin Kamuya A¢iklanmasi

Diinya Bankasi CSC geregince, YYP'nin kamuya agiklanmasi icin KBB web sayfasinda YYP’nin son
taslaginin yayinlanmasi ve Proje Diinya Bankasi’'na sunulmadan 6nce 20 giin boyunca belirtilen yerlerde
erisilir olmasini saglamak gerekmektedir.

YYP taslagi Proje ilerledik¢e asagida belirtilen yerlerde mevcut olacaktir:

= Kahramanmaras Valilik Ofisleri;

=  Elbistan ilge Valilik Ofisleri;

= Goksun Ilce Valilik Ofisleri;

= Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi (KBB)
= [lce resmi web siteleri;

=  KBB resmi web sitesi.

YYP ingilizce ve Tiirkce olarak hazirlanip kamuya sunulacaktir. YYP aciklanacak ve paydas veya
PEK’lerden elde edilecek herhangi geri bildirim degerlendirilecektir. Agiklama siiresince, ilgilenen veya
etkilenen kisiler ve taraflar YYP ile ilgili yorum ve endiselerini ibraz edeceklerdir.

YYP’nin son halij, yayinlanma 6ncesinde, onay i¢in Diinya Bankasi’na sunulacaktir.

Tiim geri bildirimlerin YYP yayinlama siirecinde dikkate alinmasi i¢in, dogrudan etkilenen Kkisiler
tarafindan, telefon, yliz ylize yapilan gériismeler veya yazi ile KBB PUB ofislerine gonderilen yorum, soru
veya endiseler sistematik bir sekilde toplanip kaydedilecektir.

YYP’'nin kamuya agiklanmasi stirecinde tiim geri bildirimlerin dikkate alinmasi i¢in, dogrudan etkilenen
kisiler tarafindan, telefon, yliz ylize yapilan goériismeler veya yazi ile KBB PUB ofislerine gonderilen
yorum, soru veya endiseler sistematik bir sekilde toplanip kaydedilecektir. S6z konusu takip esas
sahipler ve sadece Tiirk Kamulastirma Kanunda belirtilen Kisiler ile sinirli olmamaktadir.

YYP’nin yayinlama siireci tamamlandiktan sonra, yorum, soru veya endiseler nihai rapor yayinlanmadan
once YYP’ye dahil edilecektir. Bolge halklar1 tarafindan dile getirilecek araziler ile ilgili ve YYP icerigi
hakkinda geri bildirimler 6zetlenecektir ve YYP acgiklama siiresince iistlenilen tiim danismanlik
faaliyetlerinin tam listesi ilgili YYP boliimiinde giincellenecektir.

Nihai versiyon bu geri dontistimler ile gelistirilecek ve bu geri donlistimler icin alinan 6nlemler ile
giincellenecektir. Son versiyon ingilizce ve Tiirkge olarak iILBANK ve KBB’nin resmi web sitelerinde
yayinlanacaktir. Bu belge ayni zamanda DB’nin dis web sitesinde yayinlanacaktir.

Covid-19 sebebiyle, belgenin istisaresi i¢in yiiz yiize yapilacak goriismeler pandemi stiresinin var
olmadig1 bir zamana ertelenmesi gerekmektedir. Belgenin yliz yiize goriismeler ile istisaresi slireci KBB
icin hala gegerlidir.
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Covid-19 pandemi siirecinin bu YYP'nin hazirlama stirecine denk gelmesi sebebiyle KBB bu belgenin
istisare ve agiklama siireci i¢in ek 6nlemler alacaktir. Bu YYP'nin 6zet belgesi elektronik ve brostr
format1 KBB tarafindan hazirlanacak ve PEK’ler ile yiiz ytlize goriisme yapmadan onlara ulasilabilecektir.
Bu brosiir PEK ve diger paydaslara dagitilacaktir ve arazi ediniminden etkilenen her bir PEK'’i 6ncelikli
olarak degerlendirecektir.

YYP'nin 6zet belgesi kisa, anlasilabilir ve PEK’lerin haklari konusunda bilgilendirici olmalidir ve
asagidaki bilgileri icermelidir:

=  Proje tanimi,

=  Proje ve arazi edinimi programi,

=  YYP’nin amaglari,

=  Projenin arazi ihtiyaclari,

= Miilk sahiplerinin ve gayri resmi kullanicilarin haklari,

= Sikayet Mekanizmasi ile ilgili bilgi,

= Tam YYP’ye ulasilabilecek kanallar (web sayfalari, baglantilar, vb.),

= Aciklama siireci, siire ve geri bildirim olanaklar (telefon, e-posta, web sitesinde online formlar
ve muhtarlar).

Bu bilgileri iceren elektronik belge tiim PEK'lere ve diger paydaslara (Bkz. PKP) génderilecektir ve tiim
paydaslarin geri bildirimde bulunmalari istenecektir. Bilgilendirici belgenin dagitilmasinda, PEK’lere
SMS mesaji, KBB ve llce Belediyelerinde web sitesi duyurulari, KBB sosyal medya hesabi, ilge
belediyelerinin sosyal medya hesaplari, muhtarlar ile goriisme, toplu iletisim kanallar1 (WhatsApp
gruplari, sosyal medya hesaplari), paydas kurum ve kuruluslara resmi yazilar gibi farkli yontemler
kullanilabilecektir.

Etkili bir yayinlama siireci i¢in, farkli geri bildirim araglarin kullanilmasi ¢ok 6nemlidir. Bu araglar
agiklama yapmak igin KBB HIS tarafindan cevaplanacak belirli bir telefon numarasi, belirli bir e-posta
adresi, YYP'nin yaymlandigi KBB ve Ilce web sitelerinde yorum béliimii (YYP ile aym sayfada),
muhtarliklarda geri bildirim kutulari, sosyal medyada hesaplarindan alinan geri bildirimler ve yorumlar
ve toplu iletisim kanallari olabilecektir.

Bilgilendirme belgesinin tiim PEK’lere dagitilmasindan sonra, geri bildirim kanallar1 20 giin agik
kalacaktir. KBB, PUB ve muhtarlar okuma yazmasi olmayan ve hassas gruplara aciklama siiresinde,
okuyarak ve agiklayarak ve terclime i¢in yardimci olacaklardir. 20 giin sonunda, tiim kayitli yazismalar,
yorumlar, endiseler ve geri bildirimler YYP’nin son taslagina dahil edilecektir.
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8 Sikayet Mekanizmasi icin Prosediirler (SM)

Uluslararasi gereklilikler dogrultusunda, KBB tarafindan, projeden etkilenen topluluklardan proje ile
ilgili endiselerini ve sikayetlerini alabilmek, ¢6zebilmek ve takip edebilmek i¢in bir sikayet mekanizmasi
kurulmustur. KBB Proje Uygulama Birimi'nin (PUB) paydaslara erisimi olacaktir ve ilk firsatta tiim
sikayetler (sikayet, talep, fikir, 6neri) cevaplandirilacaktir. Sikayet mekanizmasindaki en énemli unsur,
icerikleri dogrultusunda tiim sikayetlerin, 6nceden belirlenmis siire dahilinde ve iceriklerine goére, PUB
tarafindan etkili bir bigcimde alinmasi, kayit edilmesi, ¢oziimlenmesi ve cevaplandirilmasi ve alinan
diizeltme/diizenleyici eylemin her iki taraf icin kabul edilebilir olmasidir. Sikayetlere benzeri cevaplar
her iki taraf icin de tatmin edici olacaktir ve faaliyetler takip edilecektir ve sikayetciler sikayetleri
dogrultusunda gergeklestirilen diizenleyici eylem hakkinda bilgilendirileceklerdir. ilaveten, mekanizma
isimsiz sikayetlerin kayit edilmesi ve ele alinmasini miimkiin kilacak sekilde tasarlanacaktir.

S6z konusu islemleri gerceklestirmek icin, KBB PUB dahilinde, KBB tarafindan bir Halkla iliskiler
Sorumlusu (HIS) atanacaktir ve sorumluluklari asagida belirtilmistir.

1. HIS Projeden etkilenen yerlesim yerlerin muhtarlar1 ile yakin temasta olacaktir. Proje igin
muhtarlar irtibat kisileri olduklarindan ve projeden dogrudan etkilenen kisilere ulasilmasini
sagladiklarindan dolay1 proje uygulamasi i¢in cok énemlidir. HIS YYP uygulamasi esnasinda iki
mahalle icin iki toplant1 ayarlayacaktir. Etkilenen kisilerle iletisimde kalinacaktir.

2. HIS, alinan tiim sikayetleri, bunlara nasil yanit verildigini, ¢éziilldigiinii ve ¢dézmek icin gecen
stireyi belgeleyen sikayet kayitlarini tutacaktir. Kayitlaritutmak haricinde, sikayet mekanizmasi
icin iki sikayet formu kullanilacaktir. ilk form “sikayet kayit formu” olarak kullanilacaktir.
Diizeltme eylemi gerceklestikten sonra ve sikayet kapatildiktan sonra HIS bir “sikayet kapatma
formu” dolduracaktir. flgili birimin kullanmasi i¢in 6rnek Sikayet Formu Ek 1'dedir.

3. Sikayet Mekanizmasi yasal bir mekanizma degildir ve sadece tazminat miktarlari, hak sahipligi
konulari, arazi edinim siirecinde karsilasilabilecek problemler ve yeniden yerlesim gibi benzer
konularda yardimci olunabilir. HIS mahkeme gibi resmi ¢6ziim kanallarim devreye sokmadan
veya oOnleyerek etkilenen taraf ile kendisine sunulan konular hakkinda anlasmaya varmaya
calisabilir. HIS hakkinda bilgi YYP’lere dahil edilecektir.

Sikayet mekanizmasinin yetki, yontem ve uygulamasi asagidaki tabloda tanimlanmistir:

Tablo 8.1 YYP'nin Sikayet Mekanizmasi (SM)

. - .. Cevap
Seviye Yetkili Yontem Uygulamalar Siiresi
Sikayet kayd1 onaylanacaktir.
Sikayet degerlendirilecektir.
KBB Halkla iliskiler Bireysel basvuru, Gerektigi durumda saha
Sorumlusu (HIS), Belediye telefon ile ve degerlendirilmesi yapilacaktir.
1. ’ Y€ elektronik olarak Sikayette bulunan Kkisi 2 hafta
(telefon numaras, adres, e- . ayette bulunan kisiye
posta) yapilan tim sikayetler  cevap/tazminat iletilecektir.
kayit altina alinacaktir. | ¢gziimlenemez ise, sikayete bagh
olarak 2. seviye veya Asliye
Mahkemesine devredilecektir.
iLBANK Ankara Sikayet kaydi onaylanacaktir.
(Ad Kizil K Sikayet KBB tarafindan
res: Kizilirma y L . .
) o o degerlendirilecektir ve ILBANK
2. Mahall§51 Ufuk Universitesi | Telefon, _ yaz ve bilgilendirilecektir. 4 hafta
Caddesi No:12 Cukurambar | elektronik olarak . .
Cankaya/ANKARA Sikayete Cevap/Diizeltme

KBB tarafindan dilekge sahibi ile

Telefon : 0312-508 79 79 .
eleton goriisilecektir. ILBANK sikayet
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Seviye Yetkili Yontem Uygulamalar C:evap_
Siiresi
e-posta: mekanizmasinin sorunsuz bir
bilgiuidb@ilbank.gov.tr sekilde islemesini denetleyecektir.
web: Eger ¢ozliimlenemez ise, bagvuru
https://www.ilbank.gov.tr/ sahibi Asliye Mahkemesi'ne
form/bilgiedinmeuluslarar yonlendirilecektir.
asi)
Yasal
3. llgili -~ Asliye  Mahkemesi Yaziile Yasal siiresini miiteakiben suresint
(adres) miiteakibe
n

Sikayet Mekanizmasi (SM) Belediye’nin var olan denetleme sistemi ile ortaklasa isletilecektir. Kadinlarin
sikayetleri olasi cinsiyete mahsus hassas konulari kolayca denetleyebilmek icin ayr1 kaydedilecektir.

ILBANK, katilan tiim Belediyeler ve idareler sikayetleri ydénetmek icin sorumlu kisiler sececek ve
isimlerini aciklayacaklardir.

Ayr1 bir SM olarak, Diinya Bankasi (DB) projesi tarafindan koétii bir sekilde etkilendigini diisiinen
topluluklar ve kisiler proje seviyesinde Sikayet Coziim Merkezlerine (SM) veya DB Sikayet Cozim
Merkezlerine ($M) sikayetlerini iletebilirler. SM’ler alinan sikayetlerin hizli bir sekilde ele alinmasini ve
proje ile ilgili endiselere cevap verilmesini garantiler. Projeden etkilenen toplumlar ve Kisiler
sikayetlerini DB bagimsiz Denetleme Heyeti'ne iletip, DB politikalar1 ve uygulamalarina uygunsuz
davranislar sonucunda hasar goriip gérmediklerini veya olasi hasarlari tespit eder. Sikayet dilekgesi
herhangi bir zamanda verilebilir ve konu Diinya Bankasi'nin dogrudan dikkatine sunulduktan sonra,
Diinya Bankasi’'na cevap verme firsati verilir. Diinya Bankas1 Sikayet Merkezine (SM) sikayet dilekgesi
vermek icin liitfen http://www.worldbank.org/en/projects-operations/products-and-
services/grievance-redress-service sitesini ziyaret edin. Diinya Bankasi Denetleme Heyetine sikayet
dilekgesi vermek icin www.inspectionpanel.org sitesini ziyaret edin.

KBB PUB tiim paydaslar ile yakin iletisim kurmak ile sorumludur. Paydaslarin sikayetlerini
sunabilecekleri PUB ve sube ofislerin listesi asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 8.2 KBB iletisim Bilgileri

Web sitesi Telefon Adres E-posta
Cagr1 Merkezi KBB Merkez Ofis
www.kahramanm | 4444611 Ismetpasa Mah. Azerbaycan Blv. Kkahramanmarasbuyuksehirb
. Kahramanmaraspuyukseniro
avashel.r ) No: 25 . elediyesi@hs01.kep.tr
Merkez Ofis Dulkadiroglu/Kahramanmaras

+90 344 228 46 00

Son 10 yilda Tiirkiye’de merkezi sikayet sistemi bulunmaktadir ve ismi Cumhurbaskanhg iletisim
Merkezi (CIMER) olarak bilinmektedir. Tiirkiye’'nin her yerinden ve her meslekten sahislar e-posta
yoluyla CIMER’e sikayetlerini dile getirmektedir. Bu durumda kurumsal sikayet mekanizmasina
eklenecektir. CIMER Baskanlik iletisim Miidiirliigii altinda islemektedir ve amac1 devlet-halk iliskisini
giiclendirmektir.

CIMER e-posta: www.cimer.gov.tr
CIMER Telefon: Cagri merkezi 150/+90 312 525 55 55

Doldurulmasi gereken sikayet formu Ek 1’de sunulmustur. Siginmacilarin da endiselerini dile
getirebilmeleri i¢cin Arapga sikayet formu da olacaktir.
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Paydaslar i¢in Sikayet Mekanizmasinin isletim akisi1 asagidaki gibidir:

1. Sikayet icin bilgi aracglar1 hazirlanir. Yerel kisiler ve paydaslar bilgilendirilir. Aracglarin tanimi
asagidaki gibidir:
a. Web sayfasi

b. E-posta adresi

c. Brostir

d. Halk toplantilar
e. Telefon

f.  Sikca Sorulan Sorular (Brosiir, web sayfasi, biilten, vb.)
2. Sikayet ve soru yoneltmek icin bircok yontem bulunmaktadir. Sikayetler asagidaki kanallardan
ibraz edilebilir:

a. Telefon (Cagri merkezleri ve birimler)

KBB personeli ve yerel iletisim masasi

b. KBB merkez ofisine/subelerine sahsen gidilebilir

c. Sikayet kutularina basvuru birakilabilir (KBB birimlerinde yerlestirilmistir)
d. Ilgili kamu idareleri vasitasi ile (Kaymakamliklar, belediyeler, muhtarlar)

e. E-posta

f.  Toplantilar

8.

h.

KBB’ye yazili bagvuru

—

Saha ziyaretleri ve muhtelif esnasinda

Calisanlar icin KBB, ILBANK ve taseronlarda bulunan sikayet kutulari vasitas: ile

—

basvuru

3. Yukarida belirtilen kanallar vasitasi ile gelen, anonim dahil olmak tizere, tiim sikayetler PUB
biriminin $M béliimiinde toplanir.
Gelen sikayetler veri tabanina islenir ve saklanir.

5. PUB SM sourumlusu, 7 giin icinde sikayette bulunan sahsi telefon veya e-posta vasitasi ile
sikayetinin alindigini teyit eder.
PUB SM sorumlusu, cevabin taslagini hazirlar ve onay i¢in Proje Yonetimine sunar.
Cevabi miiteakiben, islemin sonucu dogrultusunda Sikayet/Sikayet Formu giincellenir ve 5 giin
icerisinde sikayet¢i sonug alir veya diizeltme eylemi gerekmesi durumunda 15 is glini siirer.
Basvuranin ¢éziimii kabul etmesi durumunda 30 giin igerisinde sikayet kapatilir. Basvuran
sonuctan memnun kalmamasi ve Sikayet Kapatma formunu imzalamamasi durumunda, sikayet
ile ilgili PUB tiyeleri ile birlikte, PUB SM sorumlusu PUB y6netimi ile bir toplant1 organize eder.
Sikayetci yonetime sikayetini dile getirebilmek icin bu toplantiya katilir. Toplantinin amaci
sikayetciye her iki tarafin da onaylayacagi bir ortak ¢éziime ulasmaktir.

8. Sikayetler icin bir denetleme-degerlendirme sistemi kurulmustur. Sikayet gelisimlerinin

denetlenmesi denetleme ve degerlendirme sistemine kaydedilmektedir.

Tablo 8.3 Sikayet mekanizmasi Akis Semasi
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Sikayet Siireci Gereksinim / Eylem

Sikayetin alimi1 ve kaydedilmesi

(toplanty, istek ve sikayet Sikayet formunu doldurmak,

kutular, telefon veya bireysel Gerekmesi durumunda sikayetcinin isminin gizli kalmasi.
basvuru ile)

Belediye alt projenin sikayetlerini ve geri bildirimlerini yonetmek ve
kayit altina almak icin bir Halkla iliskiler Gérevlisi atar.

Sikayet degerlendirilir. Gerekmesi durumunda yerinde incelenir.
Sikayete gore, gerekmesi durumunda, etkilenen toplum temsilcisine
danismak icin irtibata gecilir.

Dilekg¢e sahibine cevap/tazminat bilgisi iletilir.

Sikayetlere Cevap

Coziimlenememesi durumunda, sikayete gore Seviye 2 veya Asliye
Mahkemesine gidilir.

Sikayetc¢i ile baska bir anlasmaya varilmadigl siirece, sikayet
dilekgesinin verilmesi itibari ile dosya on bes (15) giin icerisinde
kapatilir. Dosyanin on bes (15) is glini igerisinde kapatilmamasi
durumunda uzatma sebepleri belgelendirilir ve rapor edilir.

Sikayetin Kapatilmasi

SM prosediiriiniin 2. Seviyesi ILBANK tarafindan uygulanir ve
asagidaki gibidir:

Sikayet kaydi onaylanir.

Sikayet belediye tarafindan degerlendirilir ve ILBANK bilgilendirilir.

Sikayet cevabi/tazminat bilgisi dilek¢ce sahibine belediye tarafindan
iletilir. ILBANK belediyenin sikayet mekanizma siirecini kolayca
yuriitmesini denetler. Bu seviyede sonug siiresi otuz (30) giindiir.

Sikayetin ¢6ziillememesi
durumunda

Cozilememesi durumunda, sikayetci Asliye Mahkemesi'ne
yonlendirilir.

Biitiin sikayet siirecinin Sikayet siireci ile uyumlu ve ilgili birimler
Raporlama tarafindan yonetilmesine emin olunur.
Sonuglar1 yonetime bildirilir.

Kahramanmaras Kuzey ilgeleri Kat1 Atik Projesi
Yeniden Yerlesim Plani

30



o o-@
4 [ ]
] 5
d environmental
? I solutions

iLBANK “o®

9 Yeniden Yerlesim Plan1 Uygulamasi (YYP)

9.1 Yeniden Yerlesim Faaliyetleri
KBB tarafindan uygulanacak YYP faaliyetleri asagidaki asamalardan olusmaktadir:

i. Tium PEKlere zamaninda ve ilgili bilgi verilecektir ve YYP hakkinda bilgilendirilerek
planlama, uygulama ve denetleme siirecine dahil edileceklerdir.

ii. Etkilenen kisilerin sikayetlerini almak ve ¢6ziimlemek i¢in uygun ve erisilebilir sikayet
mekanizmasi sunulacaktir.

iii. Uygulanan c¢evresel ve sosyal standartlar dahilinde kontratlar gelistirilecektir. Kontratlar
hazirlanirken YYP, PKP ve CSED gibi cevresel ve sosyal koruma onlemleri belgeleri kilavuz
olarak kullanilacaktir. Is saghgi ve giivenligi 6nlemleri dahil edilecektir.

iv. YYP Hak Sahipligi Matrisi'nde gruplara tazminat bedeli tam yenileme maliyeti olarak
hesaplanip uygulanacaktir.

v. CSED kapsaminda belirlenecek azaltma dnlemleri planlanacak ve uygulanacaktir.

vi. Arazi haklari tazminat 6demeleri ve tahsis islemleri yapilarak alinacaktir.

vii. Insaat éncesi gayri resmi kullaniciya ait ekilmis mahsul olmasi durumunda, bir senelik
deger (maliyet hesabi) hesaplanacaktir. Glinlimiiz sartlarinda hesaplanan ortalama mahsul
6demeleri bu YYP'nin Biitge bolimiinde sunulmustur.

viii. Insaat 6ncesi gayri resmi kullaniciya ait ekilmis mahsul olmasi durumunda, bir senelik
deger (maliyet hesabi) gayri resmi kullanicinin banka hesabina yatirilacaktir.

ix. Izleme ve degerlendirme (I&D) faaliyetleri zamaninda gerceklestirilecektir.

x. Etkilenen kisilerin sikayetleri, s6z konusu YYP ve PKP’'nin SM béliiminiin temel ¢ergevesi
dahilinde ele alinip ¢éziimlenecektir.

9.2  Son Basvuru Tarihi ve Uygunluk

YYC'de belirtildigi iizere, tazminat ve/veya yeniden yerlesim yardimina hak kazanma i¢in son tarih,
yeniden yerlesim yardimi i¢cin uygunluk icin gecici bir bitis tarihini temsil eden, demirbas
saymmimn/varhk envanterinin son giinii olacaktir. islemlerin kapams tarihi icin topluma gerekli
bilgilendirme; ilgili organlar, medya, toplum biiyiikleri ve liderler vasitasiyla KBB tarafindan iletilecektir.

Kullanicilarin uygunluk kriteri, insaat baslamadan hemen 6nce hasat edilen triinlerin tanimlanmasidir.
Kullanicilar, gayri resmi tarim yapmalarina ragmen, haklarinin oldugu konusunda bilgilendirilecektir.
Arazilerinde tarimsal faaliyetlerine devam edebilecekleri iletilecektir ve insaat dncesi mahsul tespit
edilmesi durumunda, mahsulleri tazmin edilecektir. Bitis tarihinin 2021 yilinin 4. g¢eyregi olmasi
Onerilmistir®.

9.3 Uygulama Programi

YYP uygulama programi Proje’nin planlamasinin en erken asamalarindan Proje’nin insaat asamasi
arasindaki siirectir. YYP uygulama programi kilit asamalarin siire ve zamanlamasini tanimlamaktadir ve
asagidaki faaliyetleri gorevlendirmektedir:

=  Arazi ediniminden 6nce YYP’nin hazirlanmasi;
= Arazi ediniminden 6nce YYP'nin danisilmasi ve agiklanmas;

6 Onerilen son bagvuru tarihi proje siirecinde gerceklesecek degisikliklerden etkilenecektir. Varlik envanter ¢alismasi esnasinda bir
degisiklik olmas1 durumunda s6z konusu YYP giincellenecektir.
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= Proje insaatindan 6nce miilk ve arazi arazi edinimi ve tazminat 6demelerinin yapilmasi 7;

= Arazi ediniminin erken asamalarinda baslayacak ve insaata kadar devam edecek sekilde izleme
ve degerlendirme yapilmasi (I&D); ve

=  YYP sikayet uygulamasinin uygulanmasi ve denetlenmesi.

Tablo 9.1 YYP 2021 -2024 Uygulama Programi

Asama Q2-2021 Q3-2021 Q4-2021 Q1-2022 Q2-2022 Q3-2022 Q4-2024
YYP faaliyetlerinin agiklanmasi

YYP belgesinin tamamlanmasi

Demirbas envanteri ve
kamulastirma listesinin
hazirlanmasi

Arazi edinimi islemlerinin
tamamlanmasi

Mahsul tespiti ve 6demelerin
yapilmasi

Halkla istisare ve SM faaliyetleri

[&D faaliyetlerinin
gerceklestirilmesi
insaat siireci

9.4 Roller ve Sorumluluklar
9.4.1 KBB’nin Rolleri ve Sorumluluklari

Projenin uygulanmasinda KBB ¢ok kilit role sahip olup, yeniden yerlesim ve arazi edinminden sorumlu
olacaktir 8 Bu roller Proje Uygulama Birimi ve kamulastirma birimi tarafindan, Belediye biinyesi
dahilinde gerceklestirilecektir. KBB'nin gorevleri;

= PEK'ler ileiletisime gecerek, yasal haklar1 ve arazi edinim stireci ile ilgili bilgi vermek,

= Halktan gelen sikayet, talep ve bilgileri alip ve sosyal ve ¢cevre prensiplerini gelistirmek,

*  YYP i¢in halkla istisarede ve agiklamalarda bulunmak,

= Etkilenen arazilerde kullanicilari, miilkleri ve hassas gruplari tespit etmek ve deger belirlenmesi
icin komisyon kurmak,

= Tiirk Kanunlarina ve Diinya Bankasi gereksinimleri dogrultusunda arazi edinimi ile ilgili tiim
islemleri yonetmek ve gerceklestirmek,

* YYP taahhiitlerinin gergeklestirilmesi icin gerekli organizasyonel ve kurumsal danigsmalik
hizmeti vermek,

* Tim sikayetleri etkili bir bicimde almak, kayit etmek, ¢6ziimlemek ve énceden belirlenmis siire
icerisinde ve icerigine gore cevaplamak,

= Diizeltici/diizenleyici eylemlerin her iki taraf icin de uygun olmasini saglamak,

= PKP’de belirtilen sorumluluklari ger¢eklestirerek projeyi uygumak,

*  |&D faaliyetlerini uygulamak ve raporlari ILBANK’a sunmak.

llaveten, KBB bir Halkla iliskiler Sorumlusu (HIS) atayacaktir. HIS, projeden etkilenen Kisiler ve
Mubhtarlar ile yakin irtibatta olacaktir. Uzmanin sorumluluklari raporun SM boéliimiinde sunulmaktadir.

7 DB standartlar1 PEK’lerin tazminatlar1 ddenmeden veya diger kosullar saglanmadan insaat islerinin baslamasina izin vermez.
8 Belediye Kanunu (Kanun no: 5393), Kamulastirma Kanunu (Kanun no 5393) ve Kamulastirma Kanunu’'nda yapilan kanun
degisikligi (Kanun no 4650), diger ilgili yasalar ve CSS5 dogrultusunda.

Kahramanmaras Kuzey ilgeleri Kat1 Atik Projesi
Yeniden Yerlesim Plani
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9.4.2

ILBANK'1n rolii ve sorumluluklar:

Ana kredi alan ve FRIT-1I"de denetim rolii kapsaminda ILBANK;

KBB’nin YYP uygulamalarini denetlemek ve gézlemlemek ile sorumludur,

Arazi edinimi ile ilgili gerceklesen tiim islemlerin Tiirk Kanunlar1 ve Diinya Bankasi (6zellikle
CSS5) gereksinimleri dogrultusunda oldugunu onaylamalidir,

PKP zorunluluklarini yerine getirmesi gerekmektedir,

Web sitesindeki YYP raporunu kamuya agiklamalidir,

Proje altinda arazi edinimi ve yeniden yerlesim (ilgili paydas katilim faaliyetleri ve sikayetler
dahil) uygulamalarini 6 ayda bir Diinya Bankasi’na raporlamalidir,

ILBANK Proje’nin yénetilmesi icin merkezi seviyede bir Proje Yonetim Birimi (PYB) kuracaktir.

Kahramanmaras Kuzey ilgeleri Kat1 Atik Projesi
Yeniden Yerlesim Plani
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10 izleme ve Degerlendirme (i&D)

Yeniden Yerlesimin denetlenmesinin amaci asagidakilerden emin olmak igindir:

= Etkilenen hak sahiplerinin tam tazminat haklarini anlasilan zaman dilimi iginde almalari,
= Hakka sahip olan tiim etkilenen kisilerin tazminat haklarini anlasilan zaman ¢ercevesine sahip
olmasi,
=  YYP faaliyet ve tazminat Onlemleri ile etkilenen kisilerin yasam standartlarim1 ve gelir
seviyelerini kalic1 bir bigcimde gelistirmesi (en azindan yerine koymasi),
= Projeden etkilenen Kkisiler tarafindan kayit altina alinan sikayetlerin takip edilmesi ve uygun
diizeltici eylemlerin uygulanmasi,
= Gerekmesi durumunda, etkilenen kisilerin haklarinin gelistirilmesi icin YYP uygulamasinin
degistirilmesi.
Oncelikle denetleme sorumlulugu KBB'ye ait olacaktir. KBB proje uygulamasinin YYP ile tamamen
uyumlu olduguna emin olmalidir ve bu YYP'deki faaliyetlerin yeterli miktarda denetleme ve
raporlamasim  saglamalidir. I¢ denetleme ve tamamlama denetlemesi KBB tarafindan
gerceklestirilecektir.

Yukarida belirtilen hedefleri tamamlayacak i&D faaliyetleri Tablo 10.1.’de gosterilmistir.

Tablo 10.1 i&D Faaliyetlerinin Uygulanmasi

i&D faaliyet
Turt

Uygulama Denetleme

Islem ve Is Akus: Stre Sorumlulugu  Sorumlulugu

Yukarida belirtilen sorularin
cevaplarinin arandigl, kurum iginden
yapilan raporlama ile gergeklestirilen

i¢ Denetleme i&D faaliyetleri, g(}
Alt1 ayda bir i¢ 1&D gerceklestirmek T
KBB PUB’nin gorevidir.
Raporlar ILBANK’a sunulacaktir.

ayda | 1 pp pyB ILBANK

Proje sonunda, YYP bitirme denetimi,

gecim kaynaklarinin = siirdirtlebilir

oldugu ve YYP'ye gore baska
miidahalenin gerekmedigine dair nihai

gosterge olacaktir.

Etkilerin orani diisiik oldugundan ve

alllrllacak 6nler.nlc.3rin az oldugundan, Proje KBB PUB ILBANK
bitirme denetimi hazirlanmayacaktir. = sonunda
Bunun yerine, s6z konusu YYP’nin
uygulama bitiminde projenin her

unsuru i¢ denetim raporlar ile

Bitirme Denetimi

raporlanacaktir. Denetleme ve
raporlama sorumlulugu KBB'ye ait
olacaktir.

llaveten, alt1 ayda bir ILBANK Diinya Bankasina Yeniden Yerlesim Plani uygulamasi ile ilgili raporlama
yapacaktir.

Kahramanmaras Kuzey ilgeleri Kat1 Atik Projesi
Yeniden Yerlesim Plani
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11 Ayrintili Maliyet Tahmini ile Biitce

Yatirim icin arazi edinimi ve yeniden yerlesim siireci KBB tarafindan yiiriitiilecektir. ILBANK
uygulamalarin Tik Kanunu, Diinya Bankasi standartlari ve o6zellikle CSS5 ile uyumlu oldugunu
dogrulamahdir. ILBANK PYB arazi edinimi ve yeniden yerlesim siireclerini denetlemede yardimc olacak,
islemin uygunsuz olmasi durumunda not alacak ve Diinya Bankasi'na senede iki kere bildirecektir.

KBB arazi edinimi ve yeniden yerlesim finansmanini kendi finansal kaynaklarindan gerceklestirecektir.
Asagida verilen biitge nihai maliyeti gostermemektedir, glinlimiiz kosullarinda tahmini maliyet olarak
hesaplanmistir. Arazi edinimi ile ilgili faaliyetlerin nihai biit¢esi arazi edinimi stireci basladiktan sonra
kesinlestirilecektir.

Tablo 11.1 Ayrintili Maliyet Tahmini ile Biitce
Kategori Siire Tahmini Maliyet Acgiklama
(TL)
Gayr1 resmi kullanicilarin yaklasik
senelik mahsul 6demesi

Gayri resmi kullanicilara

mahsul $demesi Insaattan dnce 27.654,10

Gayr1 resmi kullanici 1 i¢in 10.180 TL
Gayr1 resmi kullanici 2 i¢in 10.180 TL
Gayr1 resmi kullanici 3 i¢in 7.295 TL

PUB’in Sikayet Yonetimi. Bu maliyet var
olan kaynaklardan karsilanacaktir.

KBB PUB Denetleme &
Degerlendirmeden sorumlu olacaktir ve

Sikayetlerin Yonetimi Aylik (16 ay) 5.000

Denetleme ve 3aydal (8 kere) | 5.000

Degerlendirme bu maliyet var olan kaynaklardan
karsilanacaktir.
Denetleme ve Altiayda 1 (4 Bagimsiz danismanin denetlenmesi ve
N . 35.000 5 - :
Degerlendirme kere) degerlendirilmesi.
Toplam Yaklasik 288.000

Not: 2019 fiyatlart ile hesaplanmistir ve enflasyon denetime dahli edilmemistir.

Kahramanmaras Kuzey ilgeleri Kat1 Atik Projesi
Yeniden Yerlesim Plani
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EK 1: istisare ve Sikayet Kayit Formlari

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI

PROJE KODU
Kahramanmaras Kahramanmaras Kuzey ilceleri
Bilyiiksehir Belediyesi \ ..
Kat1 Atik Projesi
iSTISARE FORMU

Formu Dolduran Kisi:

Tarih ve Saat:

Goriisme Gindemi:

Adi/Proje Kodu-0001-2..

Gortiisme Kayit No: Yerel Yonetim

1. GORUSME BiLGILERI

Goriisillen Kurum: fletisim Sekli

Goriisiilen Kisinin Adi-Soyadi: Telefon / Ucretsiz Hat I_l
Telefon: Yiz Ylize Goriisme I_I
Adres: Web Sitesi / E-posta I_I
E-Posta: Diger (Ag¢iklayin) |:|

Paydas Tipi

Kamu Kurumu I:l PEB I:l

Ozel Tesebbiis I:l

Meslek Odasi |:| STK

[l

ilgi Gruplar: |:| Sanayi Birlikleri |:|

Isci Sendikasi |:|

Medya |:| Universite

L]

2. GORUSME DETAYLARI

Projeye iliskin sorular:

Projeye iliskin kaygilar/geri
bildirimler:

Yukarida dile getirilen goriislere
iliskin verilen yanitlar:




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI
PROJE KODU
iy . _
Kahramanmaras Kahramanmaras Kuzey ll¢eleri
Biiyiiksehir Belediyesi * ..
Kat1 Atik Projesi
SIKAYET FORMU
Formu Dolduran Kisi: Tarih ve Saat:

Referans No: Yerel Yonetim Adi-

Gortigme Gundemi: Proje Kodu-0001-2..

3. SIKAYET SAHiBi HAKKINDA BiLGi

Ad Soyad: Sikayetin Gelis Sekli:

TC Kimlik No: Telefon / Ucretsiz Hat I_l

Telefon: Yz Ylize Goriisme I_I

Adres: Web Sitesi / E-posta I_I

E-Posta: Diger (Ag¢iklayin) |:|
Paydas Tipi

Kamu Kurumu I:l PEB I:l Ozel Tesebbiis I:l Meslek Odasi |:| STK |:|

ilgi Gruplar: |:| Sanayi Birlikleri |:| Isci Sendikasi |:| Medya |:| Universite |:|

4. SIKAYETE iLiSKiN DETAYLI BiLGILER

Sikayetin agiklanmasi:

Sikayet sahibi tarafindan talep
edilen ¢6ziim yontemi

Kayit eden kisi Ad Soyad/imza Sikayet sahibi Ad Soyad/imza




Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesi *

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESi

PROJE KODU
Kahramanmaras Kuzey ilceleri
Kati1 Atik Projesi

SIKAYET KAPAMA FORMU

Referans No: Yerel Yonetim Adi-Proje Kodu-0001-2..

1. DUZELTIiCi EYLEMIN BELIRLENMESi

Sorumlu Departmanlar

2. SIKAYETIN SONLANDIRILMASI

Bu béliim sikayet sahibi
tarafindan “Sikayet Kayit
Formu”nda belirtilen
sikayetin giderilmesi
durumunda  doldurulup
imzalanacaktir

Sikayetin Kapatilma
Tarihi:

Sikayeti Kapatan Kisi Ad1 Soyad1 / imzasr: Sikayet Sahibinin Ad1 Soyadi

/imzasi:



Ek 2: Kahramanmaras Kuzey Bolgeleri Kat1 Atik Proje Bilesenlerini Gosteren Uydu Gortintiisii

o
o
o
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o
o
-«

4220000

LEGEND/LEJANT

Goksun Transfer Station/
Goksun Transfer Istasyonu

Elbistan Transfer Station/

""" Elbistan Transfer Istasyonu

Afsin Landfill Area/
Afsin Kati Atik Depolama Sahasi

| Settlement Area/Yerlesim Alani

UTM ED50 ZONE37

0 10 20

——

KAHRAMANMARAS METROPOLITAN MUNICIPALITY /
KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI

KAHRAMANMARAS NORTHERN DISTRICTS
SOLID WASTE PROJECT /
KAHRAMANMARAS KUZEY ILCELERI KATI ATIK PROJESI

SATELLITE MAP /_
UYDU GORUNTUSU

i0 Envit i and D Co.
® Resitpaga Mh. Katar Cd. An Teknokent 1 No.2/5 I¢ Kapi No.12
: environmental | 34469 SanyerISTANBUL

I solutions Tel: +90 2122766548 / 44

Fax: +90 2122763367




Ek 3: Elbistan Transfer istasyonu icin Arazi Tahsisat Yazisi

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGT

Sayi  :66844966-401-E.55657 : 08.03.2019
Konu  :Elbistan kat: atik tesisi (3 121-129652)

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYES! VE ILCE BELEDIYELERI CEVRE
ALTYAPI TEMEL HIZMETLER BIRLIGI BUY UKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(ZABITA DAIRE BASKANLIGI) PK 137 DULKADIROGLU/KAHRAMANMARAS A

figi  : a) Bakanhgimizca Kahramanmarag Valiligine (Defterdarlik) ve Kahramanmaras
Biyiiksehir Belediyesi ve [lge Belediyeler Cevre Altyap: Temel Hizmetler Birligine
dagitimb olarak yazilan 18/11/2016 tarihli ve 31917 sayili yazimiz.
b) Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik [l Mildiirligiiniin 18.02.2019 tarihli ve
51018870-756.01-E.4041 sayili yazis.
¢) Bakanhgimizca (Bakan Misavirligi) yayimlanan 2018/11 Sayih I¢ Genelge.

Ilgi (b) yazida; Kahramanmarag fli, Elbistan figesi, Cigek Mahallesinde bulunan miilkiyeti
Hazineye ait ve ilgi (a) yazimizla "kau auk aktarma istasyonu” yapilmak fizere Kahramanmaras
Bilyiksehir Belediyesi ve lice Belediyeler Cevre Altyapt Temel Hizmetler Birligine 2 (iki) yil
stircyle on tahsisi uygun gérillen 114 ada, 1 parsel no.lu 169.964,47 m* yiizolgiimlil tasinmazin,
projede son agamaya gelindifi, bu ncdenle 2 (iki) yil daha on tahsis silresi verilmesi talep
edilmistir.

Buna gore; ilgi (b) yaz ile talep edilen, ilgi (c) yaz: ile 2018/8 saylli Cumhurbagkanhig
Genelgesi uyarinca teskil ettirilen komisyondan alinacak izinden muaf tutuldugu bildirilen,
Kahramanmaras 11i, Elbistan flgesi, Cigek Mahallesinde bulunan 114 ada, 1 parsel no.lu 169.964,47
m* ylizblglmlil taginmazin ticari amagla kullamimamasy, iigiincii kigilere ticari ya da gayri
ticarl amagla kullandiriimamas) / devredilmemesi, tahsisli idarenin ilgili mevzuatlan ile
belirlenen ve alimmas: zorunlu olan gelirler diginda her ne ad altinda olursa olsun herhangi
bir iicret ainmamasi, 2872 sayih Cevre Kanunu ve bu Kanuna bagh olarak cikarilan
mevzuat hiikiimlerine uyulmas, il Saghk Miidiirligii, Cevre ve Sehircilik il Midiirligi ve 11
Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin olumlu gorisiinin alinmasi, 14/3/1991 tarihli ve 20814
sayth Resmi Gazetede yayimlanan Katu Atiklarm Kontrolii Yonetmeligi ile 26/3/2010 tarihli
ve 27533 sayih Resmi Gazetede yayimlanan Atiklarm Diizenli Depolanmasina Dair
Yonetmelik hilkiimlerine uyulmasy, tahsisli idare tarafindan tahsis amacina uygun kullanim
nedeniyle ticari amaca ybnelik finitelerin s6z konusu ve zorunlu olmasi durumunda ise
Hazine Taginmazlarimn {daresi Hakkinda Yonetmeligin 67, 70 ve 73/A maddesine gore islem
yapilmas: kaydiyla, 5018 sayili Kanunun 47 nci maddesi ile 1 no.lu Cumhurbaskanhg: Teskilat
Hakkinda Cumhurbagkanlifi Kararnamesinin 101 inci maddesinin birinci fikrasimn (g) bendi
uyarinca "kati atik aktarma istasyonu" yapilmak iizere Kahramanmarag Buyilksehir Belediyesi
ve llge Belediyeleri Cevre Altyap Temel Hizmetler Birliine yeniden 2 (iki) y1l siireli 6n tahsisi
uygun goriilmiigtiir,

Not: 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,

Evaak Dogrulmm Kode ; CHXNFKXCOMKUAULXCZSW Evrk Takip Advest. burpsUnww terkiye gov ticovre-ve-sebircilik-bekantigi
- i . Bilgi iein:Ne!lJihnglﬁ‘\)Rd‘\Mls
...... Zman




TE
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGU

Say1  :66844966-401-E.55657 08.03.2019
Konu  :Elbistan kat: atik tesisi (3121-129652) 3

S0z konusu tasinmazin 2 (iki) yil siire icerisinde yatirim projesinin hazirlanmas), yatirim
programina alinmasi ve tesis/bina ingaatina baglaniimasi halinde 8n tahsisin hizmet siiresince
devamu igin Kesin tahsise déniigtiiriilmesi yoniinde talepte bulunulacakur. Aksi halde tahsis iglemi
herhangi bir igleme ve yazismaya gerek olmaksizin kendiliginden kalkms sayilacaktir,

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

R e=-imzahdir
Mchmet VURAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeis:
Dagitim;
Geregi: Bilgi;
KAHRAMANMARAS VALILIGINE Kahramanmarag Bilyiiksehir Belediyesi ve flge
(Cevre ve Sehircilik [l Midirligi) Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetler
Birligi Biiyiiksehir Belediye Baskanlig (Zabita
Daire Bagkanlifir) Pk 137
Dulkadiroglu/Kahramanmaras a

Not: 5070 sayih Elektroalk Imzs Kanunu geregi bu belge clektronik imza ile inzalanmstir.,
: AULX! ip Adres Awaw wicevie-ve-slrailin g
Evrah Dorulama Kodu : CHMNPEXOGMKUAULXGZSW Eviek Takip berpa Farkiys gov mBllgi icin:NaIIihl'l,lzglAgleMlS




Ek 4: Goksun Transfer Istasyonu icin Arazi Kiralama Yazisi

TC. —_ i ree
ORMAN ve SU ISLERI BAKANLIGI
Kahramanmaras Orman Bélge Mudarl6ga — Géksun Orman [stetme Mudtrlig

DNo :B.23.1.0GM.1.19.22.00/255.03 GOKSUN
Sayt 330 30.10.2017
Konu : Kesin izin Bedeli.

[ADELI TAAHHOTLU

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG
(Kahramanmarag Biiylikgehir Belediyesi ve lige Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetler Birligi)
KAHRAMANMARAS

Isletmemize bagl, Goksun Orman lsletme Sefligi simrlan igerisinde bulunan 17.918,16
m2’lik ormanlik alanda kurumunuz tarafindan yapilmas: distiniilen Kat Atik Aktarma Merkezi  izni

— igin Izin Raporu talebiniz Orman Genel Modiiddgtimazin 17.10.2017 tarih ve 250 sayili Olur’lan
ile 49 vl stireli izin verilmistir.

1- Ornegi ekli Taahhiit Senedinin Kurumunuz Yetkilileri tarafindan imzalanarak 3 Takiminun
Isletmemize ginderiimesi,

2- Saha teslimi igin Kurumunuzun goreviendirecegi bir clemanin Yetki Belgesi ile birlikte
Mitdirlugiimiize miiracaatinin saglanmas,

3- lzin sahasmna iliskin bedellerin agagida belirtilen kalemler itibariyle belirtilen hesaplara
yatnlarak banka makbuzlannin Modivdugamoze intikal ettirilmesi gerekmektedir.

Bilgi ve gerefini rica ederim.

AS.
EKi : 1 Ad. Ornek Taahhiit Senedi.

Alinacak Bedeller Miktan | %18 KDV | Toplam Banka ve HesapNo
Agagl. Bedeli T.C. Ziraat Bankas: K.Marag Merkez
> Sb.(198)47043710-500 515
K Marag Or B8] Mid. Ozel Bt Muh.
Arazi Izin Bedeli 2-“1‘:’2’08 ‘41?;_“ 2-91‘.‘3'55 Birimi T.C. Ziraat Bankasi K.Maras
ERRR A X T ' Merkez $b.(198)47043710-5001
K Maras Or.Bol.Mid. Oz=l Biit. Muh.
Teminat Birimi T.C. Ziraat Bankasi K. Marag
Merkez $b.(198)47043710-5001
Orkdy Kalkindirma T.C. Ziraat Bankas: K. Maras Merkez $b.
Geliri - - - Ork8y Kalkinma Geliri Hesah
(198)47043710-5003 ==
Agacl.ve T.C. Ziraat Bankast K. ,Maras Merkez
Eroz.Kont. Geliri - A o Sb. .(198)47043710-5002

ASAGIR Tl NG
Kayabasi Mah. Ayhan Taner Ekici Bulvart No:21 46600 G&ksun / Kahramanmarag

T
Tel.: 0344 7141018-7141288, Fax: 0344 7141253

Ters 1 GL




T.Senadi No : 17.02.00
Guncelleme Tarlhi: 15/01/2015

KESIN iZiN TAAHHUT SENEDI
(1713 ve 18 incl Madde izinleri igin )

e-zinNo -~ Tl12028 ____|Dosya No 1504475
Izin Sahibi ;| Kahramanmarag BilyOksehir Belediyesi ve lige Belediyeleri|
Cevre Altyap: Temel Hizmetler Birligi
1zin Konusu :| Kati Atik Aktarma Istasyonu
Orman Bblge Miidirligil | : Kahramanmaras 1l : Kahramanmaras
Orman igletme Mdirliigi | : G8ksun ligesi : Goksun
Orman Igletme Sefligi | Goksun Kyil/Mevkii :| Temuraga
Seri ve Bolme No : GOksun Serisi; 395, 399 nolu bélme ~ ~
Izin Alani (m?) :17.918,16 ) 2 _ 3=
izin Soresi |49 il B NGO
| Izin Baglangig Tarihi 117.10.2017 | 1zin Bitig Tarihi | :07.06.2066
Olur Tarihi ve Sayis: |:17.10.2017/250 —=__ . e
Arazi Izin Bedeli : 2497,08 TL. (2017 Y1k Beceli) % 18 KDV HARIC
Teminat - 5

Not:Bedel bSiGmine; bedelsiz izinlerde “bedelsizdir ifades), bedeliere taninan kanuni istisnalar
olmasi halinde ise bu husus aynca yazilacaklir. Arazi izin bedslinden aynca KDV ahnacaktir

8831 sayili Orman Kanununun 17/3 ve 18 incl maddeleri geregince yukanda belirtilen sekliyle
Deviet ormani izerinde kesin izin verilmigtir. Bu tashhiit senedi, Deviet idareleri ile kamu kurum ve
kuruluglarinda kurum yetkikllerince onaylanmasini, gergek ve 6zel hukuk tizel kigilerince 82 noter
onayini takiben hikiim ifade eder. ‘
1- lzin sahibi, tebli§ tarihinden itibaren en geg Ug ay iginde; bir defaya mahsus olmak Gzere
tahakkuk eden ajaglandirma bedelini, orkdy bedelini, erazyon bedeiini, depolama bedelini ve her
y'l alinacak olan arazi izin bedeline ait ilk yil arazi izin bedelini ilgili hesaplanna yatirmadan, teminat
ve onayl/noter onaylh taahh(t senedini orman idaresine vermeden saha teslimi yapiimaz,
calismalara misaade adimez. Aksi halde verilen izin resen iptal edilir. |zin dosyasindaki meveut
koordinatianna gore saha teslim alinmadan yapilacak galismalar Orman Kanununa gire sug
sayllacaktir.

2- |zin sahibi, izin sahasini izin verilis maksadi diginda kullanamaz, zin dosyasinda mevcut ve zne
konu projedeki tesisier diginda tesis yapamaz, her ne sebeple olursa olsun yapilacak plan tadilati
ve ek tesisler igin zin almak, vaziyet/imar planina uymak ve zin verilen ek tesisler icin Yonetmelik
hikimlerine gére aynca belirlenecek bedelleri 6demek. onaylinoter onayli ek taahhit senedi ve
teminat vermek zorundadir Izin sahasindaki izinsiz yapilasmalar Orman Kanununa gore sug
sayilacaktir

3- Mlteakip yillara ait arazi izin bedellerl, BAK (Bede! Artig Katsayisi) oraninda artinimak suretiyle
tespit edilerek bildirime gerek kalmaksizin izin baglang:g tarihinde her yil defaten tahsil edilir .

Izin sahibinin kesin izinden vazgectigini ve faaliyetini durdurdugunu orman idaresine yazili
olarak bildirdigi durumlarda orman idaresince sahanin geri teslim alindigi tarinte tahakkuk etmis
olan yillik bedelin tamami tahsil edilir, devam eden yillara ait bede! tahakkuk attiriimez.
4-'Bu taahhit senedinde bahsedilen bedellerden zamaninda odenmeyenler igin, iznksrin iptaline
iligkin hokOmler sakll kalmak kaydiyla bildirime zmk kalmaksizin 5183 sayili Amme Alacakiannin
Tahslil Usuld Hakkinda Kanunun 51 inci ma inde yer alan gecikkme zammi oraninda faiz
uygulanir. Kismen ddeme yapiimasi halinde yapilan deme ncelikle faize mahsup edilir.

§- Teminat, bu taahhit senedine uygun galigmay| temin etmek maksadiyla izin baslangicinda
alinir.,

Teminat olarak alinan dederler, teminat olarak kabul edilen degerier lie degistirilebilir.

Iznin, vernien sirenin dolmasi sebebiyle sona ermesi ve taahn(t senedi ile ilgili
yukumiliklerini yerine getirmesi halinde teminat faizsiz olarak iade edilir. Yonetmeli bu
taahh(t senedi hikimlerine uygun davranimadi§inin tespiti izerine iznin iptali halindg
irat kaydedllir. irat kaydedilen teminat borca mansup edilmez.
6~ Kesin izin, talep edilmesi halinde Bakanlikga devir edilebilir Devir alanin, devir
-ruhsat, lisans, tahsis, kira stzlesmesi gibl belgenin devrini almasi, taahhit
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vermes: zorunludur. Aksi halde devir edenin orman idaresine karsi sorumiulukian aynen devam
eder

lzin devir edilmesi halinde arazi izin bedeli gincellenir,
7- |zin sahasindaki agaglarin kesilmesi gerektiginde bu ajagiar mahalli orman idaresince usulane
uygun damgalandiktan sonra kesllecek ve degerendirilecektir. Izinsiz agac kesiimesi, izin sahas:
iginde de olsa Orman Kanununa gore sug¢ sayilir. kzin sahasi igerisindeki tali GrOnler orman
idaresince usuline gére dederlendirilir,
8- lzin sahasinda insaat atiklan/artiklar bulunduruimayacak ve omana dokaimeyecektir. Igin
sonunda gantiye tesisleri sokilersk kaldirilacak, varsa ingaat atiklari/artiklan ile birlikte orman
sininarl digina taginacaktir. Aksi halde bu iglemier orman idaresince yaptinlir ve masraflan yiizde
elli zaml olarak izin sahibinden tahsil edilir.
9- lzin verilen tesisin ingaat: esnasinda cikan kazi fazlasi malzeme igin orman alani iginde (zin
alinmas: zoruniudur. Bu alana digandan getirilecek herhangi bir malzeme dokilmeyecektir. Kazi
fazlas: malzeme alani, kademali kapatma planina uygun ve ajaclandirmaya hazir halde orman
idarasine teslim edilecektir.
10- Kaz fazlasi ve kati atik bertaraf tesis Izinlerinde depolama kisimlan igin kademell kapatma
planina uygun ¢ahgilacaktir
11- |zin sahibi; gevre kirliligini dnleyici her tirl tedbiri aimak, CED belgesi kapsaminda taahhat
edilen hususlara uymak zorundadir. |nsaat calismalannin sona ermesine miteakiban
kullaniimayacak alanlar usuline uygun agaclandirilir.
12- Izin sahibi, kendisine tesim edilen orman alaninda ve bitigigindeki ormanlanin korunmasina,
orman yanginlarina kargi gerekli dnlemleri almaya ve orman idaresinin direktifierine uymaya
mecburdur, Bu konudaki kusur ve ihmalinden dolay) muhtemel idare zararindan orman idaresine
kars: sorumlu olacaktir. Idarenin talebi halinde izin sahibl, her tarli makine ve emrinde ¢aligan iggi
ile orman yanginlarimin sdndariimeasine yardimel olacaktir.
13- lzin sahasinda ve gevresindeki ormanlk alanlarde faaliyetinden dolay dogacak her tlrlu
zarardan &in sahibi sorumludur. Ayrica, izin sahibiyle GgOncG kisi ya da kuruluglar arasinda
sozlegmeye dayanilarak yapilan faallyetierden Gguncd kigi de izin sahibiyle birlikte sorumiudur.
14- Izin verden orman sahasi ve (zerindeki tesisler Orman ve Su Igleri Bakanh@mnin zni olmadan
bagka sahis ve kurumlara devredilemez ve igletmeye verilemez, maksad: diginda kullamlamaz.
Ancak, Orman Kanununun 17 nci maddesinin Oglncd fikrasina goire; saglk, editim ve spor
tesisi yapimi maksadiyla verien izinlere konu asli tesislerin digindaki kafeterya, kantin, otopark gibi
yan Onitelerin kiralanmasinin, ayni fikra kapsaminda diger zinlere konu tesislerin tamaminin veya
bir boKimanin kiralanmasinin veya Ozellestirme uygulamalar kapsaminda igletme hakkinin
devredimesinin, yap-islet-devret modeli ile yaptinimasinin [zin sahibl tarafindan talep edilmesi
halinde heyetca konu incelenir. Inceleme raporu duzenlenir. Uygun gorileniere mevzuata uygun
olarak Bakanlikga izin verilir,

Kiralanmasina izin verimesi halinde izin sahibince; kirac ile izin sahibi arasinda imzalanan
sdzlegmenin noter onayl bir sureti orman idaresine verilir, kira stzlegmesinde belirtien tarhten
itibaren kira badelinin ylizde eflisi en geg bir ay iginde her yil Gensl Madiriik 6zel butee hesabina
yatinlir. Kira bedelinin aylix édenmesi halinde aylik kira bedeli oniki ile garpilir bulunan bedelin
ylzde ellisi kira sdzlegmesinde belirtilen ilk kira odeme tarihinden itibaren en geg bir ay iginde
ddenir.

Kira sozlegmesinin sona ermesi halinde en geg bir ay i¢inde orman aresine bildrilir. Izin
alnmadan Kiralanmas: veya kira sdzlesmesi sona erdidi halde bildiimde bulunulmamas:
durumunda dogacak her tUrdd hukuki ve mali yOkOmiGiGklerden izin sahibi sorumiu olacaktir,
Yakumlaliklerin yerine gefinimemes: halinde verlen kiralama izni resen iptal edilir,

Saflk, e§itim ve spor tesisi yapimi maksadiyla verilen izinlers konu asli tesislerin
kiralanmasina, igletme hakkinin devrediimesine, yap-iglet-devret medeli ile yaptirimasina izn
verimez.

Saglik Bakanhidina saglik tesisieri, Milli Egitim Bakanifina egitim tesisleri igin kamu ozel is
birligi modeli cergevesinde yaptiriimasi maksadiyla verilen zinlerde ilgili bakanhklarca yiklenici
adina Ost hakk tesisi talep edilmesi, yuklenici tarafindan izinli alana ait can yil adaclandirma
bedelinin yatinimas: ve Maliye Bakanliginca iznin bulundugu bélge madinigl sinifagsiginde izin
alaninin en az iki kati kadar alanin adaclandirimak Uzere Ganel Modirlige tahsig#tijines Agde
zin sahibl bakanlikga bildinlen yoklenicr adina 1zin sures| le sinirll oimak i
kuruimasina Bakanlikca izin verilir. YUklenici, taahhut senedi hukimierinden of
sorumku olduguna dair ek taahh(t senedi verir.

B
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lzin verilen alanda izin sahibl de ugincl kgl veya kuruluglar arasindaki sozlegmeye
dayanilarak yapilan faaliyetlerden izin sahibi Ugiinci kigl lle birlikte sorumiudur.
15- |zin sahasinda izinsiz yapilagmalarin, proje ve maksat digi tesis ve kullanimlarin olup clmad
gerektiginde orman idaresi gérevlilerince kontrol edilecektir. Kontrollerde izin sahibi, kirac: veya
igleticiler ormanidaresi gorevlilerine gereken kolaylig: gostermek, istenen belgeleri ibraz etmek

zorundadir. Orman idaresi bahse konu kontrolleri serbest yeminli ormanciik bUrolanna da
yaptirabilic.

18- |zin; izin stresinin dolmas:, izin sahibinin vazgagmes!, zin sahibi gercek Kigi ise dlumd tizel
kigi ise thzel kisilijin herhangi bir sabeple sona ermesi, Kanun, yonetmelik ve bu taahhit senedi
hakOmierine aykin davraniimasi, orman idaresince yapilacak yazili ihtara ragmen aykin durumun
giderimemesi, izin veriimesine dayanak belgelerden en az birinin iptal edildiginin tespiti halinde
Bakanlikga iptal edilir.

Ancak gergek kisilerde zin sahibinin oloma, aiti ay icinde mirasgilannin talebi ile izin, kalan

s(re kadar mirasgilara veya temsicileri adina yenilenabilir, .
17- lznin herhangi bir gekilde sona ermesi halinde; her tirl bina ve tesisier galisir durumda,
eksiksz ve bedelsiz olarak, yapilacak tebligat tarihinden itibaren en geg (¢ ay iginde orman
idaresine teslim edilir. Teslim iglemlerinden once veya devir iglemier sirasinda tesislerin
sokuimesi, yikimas: ve kullanilan malzemelerin kagiriimasindan izin sahibi scrumludur. Orman
idaresinin teslim almak istemedigi tesisler ise yapilacak tebligat/ takiben alti ay iginde izin sahibi
tarafindan sokilerek orman sinmian digina gikardir. Aksi halde bu iglemier orman idaresince
yaphiriir ve masraflan yiizde elfi fazlasi ile izin sahibinden tahsil edilir.

Kesin izin siresi izn sahibinin talebi halinde uzatilabilir. Kesin izin siresi, uzatmalar dahil
toplam kirkdokuz yili gegemez. Ancak izin maksat ve sartlanna uygun olarak faallyet gosteren hak
sahiplerinin zin streleri; yer, bina ve tesislerin rayig dederi Uzerinden belidenecek yillik rayig
bedelle doksan dokuz yila kadar uzatilabllir. Tesislern orman idaresine devir iglemleri bu sire
sonunda yapilir.

18- Izin sahasinda eski ve tarihi eserlere rastlandiginda zin sahibince galismalar durdurularak,
eserler kazryerinde muhafaza edilic, mahalli orman idaresine ve miiki amirlige haber verilic

19- Bu taahhit senedindeki adres tebiigat adresi olup izin sahibi adres degigikiikierini, degisikligi
takip eden 10 i glnu iginde yazili olarak orman idaresine bildirir, Aksi halde bu taahhit senadinde
yazili adres tebligata esas adres kabul edilir.

20- |zin verilen sahamin bir bslamanan zorunluluk halinde bir baska tesis yapimast maksadiyia
verllecek izin sahasi ile ayni sahaya isabet etmesi halinde muvafakat verilir. Aksi halde mevcut izin
faaliyetinin engellenmemesi kaydiyla gerekli tedbirler aldirdarak idarece resen zin verilebilir.

21- Izin verilen alanin bir b8lumanin, zorunluluk halinde, yol, su, enerji nakil hatti gibi aityapi
tesisleriyle Orman Kanununun 17 nei maddesinde yer alan tesislerin yapiimasi maksadiyia
veriiecek in alaniyla kesigmesi ve izin sahibinin muvafakati olmamas| halinde meveut izin
faaliyetinin engellenmemesi icin gerekli ledbirler lalep sahibi tarafindan alinmasi kaydiyla orman
idaresi resen izin verebilir. Izin sahibi higbir hak talebinde bulunamaz.

lzin verilen yol, su, enerji nakil hatti gibi altyap! tesis Zinlerinin bir bagka ruhsat sahibl
tarafindan kullaniimak istenmesl| halinde zin faaliyetinin engelienmemesi sartiyla izin sahibinin
muvafakati aranir, muvafakat verimemesi halinde orman idaresince, orman alanlarinin en az zara
gdrmesi maksadiyla bu altyapi tesislerinin kullaniimasina misaade edilebilir. .

Pasa dokim atani, atik barajl gibi altyap: tesisi izinlerinde biriktirilen atix ve artiklann kamu
kurum ve kurubuglarinin kendi projelerinde kullaniimak Gzere talep edilmesi halinde orman idaresi
izin sahibinin muvafakati aranmaksizin resen izin verir. Verilen bu yeni izin sebebi ile izin sahibi
higbir hak talebinde bulunamaz.

© lzin verilen tesis alanlar ile yol, su, enerji nakil hatti gibi altyap: tesis alanlanndan Orman ve
Su lgleri Bakanligl ve bagll kuruluglarinin proje ve faaliyetlerinde kullaniimasi ihtiyaci hasil
oldugunda orman idaresi, izin sahibinin muvafakati aranmaksizin resen izin verir. Veriden bu yeni
izin sebebi ile izin sahibi hicbir hak ve bedel talebinde bulunamaz.
22- Izin verilen yollar umumun kullamimina agik tutulacaktir. Izin verilen yollar gevreye zarar

halinde bu yollara verdig| zararlar izin sahibince kargilanir.
23- |zin sahibi, zin verilen sahads ve inga edilen tesislerde her turl guve
zorunda clup, zarar gorecek Gcﬁn/t‘ kigilere karg! sorumiudur,

r 3/a
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24- |htilaf halinde; bu taahhut senedi hukamlerine gére, bu taahhit senedinde hikim bulunmayan

hallerde ise kanun, yonetmelik ve ligill mevzuat hukimierine gore hareket edilir.

zt:u |Mevzuat _degisikligi nedeniyle otaya gikabilecek yUkimiGliklerden orman idaresi sorumlu

amaz. | .

26- |zin verilen alanin diger kanunlar uyannca izin, géris, muvafakat alinmass gereken yerlerden

olmasi halinde izin sahibince gerekli izin, muvafakat ve gérusler alinarak caligma yapilacaktir. Aksi

halde doJacak her tirlll sorumluluk izin sahibine aittir. Muvafakat ve gérisler idare tarafindan talep

edilmesi halinde ibraz edilecektir.

27- Orman alani disindaki demiryolu, otoyol, Deviet ve il yollan ile su isale hatiannin yapiminda

zorunlu olarak ortaya gikan kazi fazlasi malzemenin depolanmasi maksadiyla verilen izinter harig,

Orman Kanununun 17/3 ve 18 inci Maddelerinin Uygulama Yénetmeligine gére verilen izne konu

tesislerin ingaatl esnasinda omanlik alandan ¢ikan orman topradini da igeren kazi fazlas

gilzfmeledn depolanacag: izin alanlarina, izin alam digindan getirileceX herhangi bir malzeme
Okllemez.

28- Balik Gretim tesislerinde kesin izini takip eden sekiz ay i¢inde yatinma baslanimanig olmasi,

kesin izni takip eden iki yil icinde isletmeye aclimamig olmasi veya izin sGresl son gunt mesai

bitimine kadar yenilenmig su tahsis/kullanma belgesi veya bu belgenin yenilenmesi iglemlerinin

yoritildogune dair ilgili kurumdan alinacak belge ile birlikte bolge madurddgine izin uzatma

talebinde bulunulmamas: ve ilgili kurumdan alinacak su tahsis/kulianma belgesinin micbir sebep

olmaksizin en ge¢ U¢ ay iginde ibraz edilmamesi halinde 1zin resen |ptal edilebilir.

29- Odun kémdirh ocak izinlerinde; Ocak izni verilerek igletien ocaklarda kagak orman emvali

kullaniimayacaktir. Kagak orman emvalinmn kullamidiginin tespiti halinde izin iglemi iptal edilerek

yasal iglem yapilir,

30- Bu taahhit senedinin uygulanmasinda degacak ihtlaflarda izne konu sahanin bulundugu yer

mahkemeleri ve icra daireleri yetkiidir,

31- Bu taahhit senedi; genel bitga kapsamindaki kamu idareleri ile kamu kurum ve kuruluglannda

kurum yetkililerince her sayfasi onaylanan biri asil Ul suret olarak, gergek ve 6zel hukuk tozel

kisilerince noterden onayli biri asil Ugl suret olarak dazenlenerek, en geg tebligat tarihinden

iibaren ¢ ay(3 ay) igerisinde orman idaresine verilecektir,

32- Bu taahhit senedinde yazil hususlara aynen uyulacagini kayitsiz ve sartsiz olarak kabul ve

taahhit ederim.

Ozel HuklOmler : (lznin yen ve Ozeligine gore orman idarssince gevekli govdien hususiar yaziacaktir)

Isbu tashhGt senedi otuzikir (-32-) genel, -.... (........) bzel maddeden ibarettr. 22. /11 /2017

nin
Adi Soyadi/Unvani : Kahramanmarag Biyiikgehir Belediyesi ve lige Belediyeleri Gevre Alt

TC Kimlik/Vergi N ‘A’E;I‘G"é“f{%ﬂ"%%" : 5 Y
e Biglksehir Belediye Baskan 3y Dulkadiresl. Y[ m—
s XD | .

E-Posta Adresi :
Telefon Numarasi : (344) 228 4b oo (15 )
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Ek 5: Elbistan Cicek Mahallesi Parsel No: 114/1 Gayrimenkul Uzman
Raporu

KAHRAMANMARAS iLi, ELBISTAN iLCESi, CICEK MAHALLESI
PARSEL NO. 114/1 KIYMET TAKDiR RAPORU

TASINMAZA AiT TAPU BiLGILERI

il Kahramanmaras | Pafta No - Tapu Alani (m2) 169,964.47
ilce Elbistan Ada No 114 Filli Alan (m2) -
Koy - Parsel No 1 Etkilenen Kisim (m2) 169,964.47
Mabhalle Cicek Cins ve Nevi | Ham irtifak Hakki Tesisi i
(Tapu) Toprak (m2)
Mevkii Konuryeri Cins ve Nevi | Ham Sagda Kalan (m2) i
(Fiili) Toprak
Cadde - Solda Kalan (m2)
Sokak i i
Malik Bilgileri
;. . . - Baba . Arazi edinimi . -
Isim Soy isim T.C. Kimlik No s Hisse Orani . Giris Tarihi
Ismi Sebebi
Kamu Ortak
Maliye - - 1/1 Smll\;[lzlr‘lg‘lrr‘ma 22.04.2016
Degisikligi

S6z konusu YYP i¢in gayrimenkul uzmanlari arsanin potansiyel tarimsal degerlendirmesini asagidaki gibi
gerceklestirmislerdir.

Parsel no 114/1’in uygulanan imar planinin 1/1,000’in disinda kadastral parselin karakteristiklerine
sahip oldugu gorilmiistiir.

2019’'da beyan siiresinde, sulak arazinin asgari degeri 0,76 TL / m2 Temyiz Mahkemesine gore, beyan
edilmis emlak vergisine tabi olan arazilerin birim degeri kamulastirma degerini belirlemek icin yeterli
olamamalidir. Ancak, beyan edilen vergi matrahi, kamulastirilacak demirbaslarin tahmini degerlerini
karsilastirmak i¢in 6nemlidir.

Biitiin parsellerin degerini etkileyebilecek tiim unsurlar ve etkenler ve her unsurun deger etkisi
incelenmistir. Bu degerlendirmede, arazilerin potansiyel tarimsal geliri ve diger deger ve demirbaslar goz
oniinde bulundurulmustur. Bunlar, paydaslarin gelirlerini etkileyen wunsurlar1 6lgmek igin
kullanilmaktadir

Buna gore, arsa degerini arttiran olumlu unsurlar asagidaki gibidir:

e Niifus yogunlugu bolgede yiiksek (kentsel niifus artisi - %3,65).

e Topragin liyakat siniflandirilmasi tarima uygun

e Arazilerdeki yer alt1 suyunun seviyesi, nem orani, kuraklig1 ve alkalin problemleri yiiksek degil
(2.22%).

e  Biiyttiilen mahsullerin pazar talebi bulunmaktadir.

Arsa degerinin diisiiren olumsuz unsurlar asagidaki gibidir:

e Toplam arazi varliginda tarimsal arazinin pay: yiiksek (toplam arazi varliginda tarimsal arazi pay1
%40,29).

e Verimli ylizeysel zemin orani yetersiz. Toprak derinligi sorunu ¢ok olagan (s1g ve ¢ok s1g toprak
orani %58,70).

e Suerozyon riski yiiksek.

e Arazi egimli (Arazilerin toplaminda diiz ve az meyilli arsalarin orani %61,50 ve egimlerin orani
%38,50).




e Kayda deger miktarda arazilerde taslik ve kayalik problemi (tarimsal arazilerin %55,72’si tash
veya kayali).

e Araziyi sulamada sorun yasanabilir.

e Araziler oturuma elverisli degildir.

Arazi geliri ve kapitalizasyon orani icin, degeri arttiran/ azaltan tim faktorler g6z oniinde
bulundurulmustur. Kanunen, sulanmis tarimsal arazi icin kapitalizasyon faiz orani %4 ve kuru toprak i¢in
%>5. Demirbaslarin sulanabilir tarimsal arazisi olmasi sebebiyle, demirbas araziye uygulanacak
kapitalizasyon faiz oran1 %5 olarak belirlenmistir. Arazinin tim olumlu/olumsuz unsurlar1 géz 6niinde
bulunduruldugunda oranlar degismemektedir.

Demirbas arazi sulanan tarimsal topraklardir ve bdlgede sik¢a Bugday + Arpa + Nohut ekilmektedir. Buna
gore, Uriinler {iriin belirleme ile degerlendirilmistir. Bu iirtinlerin sebze getirisi, gayri safi iiretim degerleri
ve senelik ortalama geliri tabloda gosterilmistir.

Tablo 1 Yetistirilen Temel Mahsullerin Getirisi, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net
Geliri (Elbistan Proje Alani)

Ciftci Eline
Ortalama Verim Gecgen Ortalama Gavrisafi
(Kg/Daa) Uriin Fiyatlar: YIS Uretim
- Uretim Net -
Uriinler (TL/Kg) . . Masraflari . Uriinler
Degeri Gelir
(TL/Daa) (TL/Daa)
Ana Yan Ana Yan
Uriin Uriin Uriin Uriin
Bugday 550 360 1.30 0.60 931 250 681
Arpa 410 340 1.20 0.60 696 240 456 509
Nohut 170 - 3.5 - 595 205 390

Kaynak: YYP saha calismasi dahilinde gayrimenkul uzmaninin degerlendirmesi, 2020.

Uriinlerin ortalama verimi; bugday 550 kg/daa, bugday samani1 360 kg/daa, arpa 410 kg/daa ve arpa
samani 340 kg/daa, nohut 170 kg/daa, iiretici tarafindan alinan irtnlerin satis fiyatlary;; 1,30 TL/kg
bugday, 0,60 TL/kg bugday samani, 1,20 TL/kg arpa, 0,60 TL/kg arpa saman1 ve 3,5 TL/kg nohut.

Parselin mahsul gelir analizini temel alarak, arazide arastirma yapilarak ortalama iriin verimi
belirlenmistir ve 2019 senesi liretim fiyatlari ile arazinin senelik ortalama net geliri 509 TL / daa olarak
hesaplanmistir. Arazide baska demirbas tespit edilmemistir.

Her iki gayri resmi kullanicin 20 déniim arsaya ekim yaptiklar1 géz éniinde bulundurulunca, araziden
senelik gelirlerinin 10,180 TL oldugu hesaplanmistir.



EK 6: Goksun Temiiraga Mahallesi Gayrimenkul Uzman Raporu

Gayrimenkul Uzmanlar olarak, ISTEM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. s6z konusu YYP i¢in
atanmislardir ve ilgili arsanin potansiyel tarimsal degerlendirmesi asagidaki gibidir.

2019’da beyan siiresinde, kira¢ arazinin asgari degeri 0,76 TL / m2. Temyiz mahkemesine gore, beyan
edilmis emlak vergisine tabi olan arazilerin birim degeri kamulastirma degerini belirlemek icin yeterli
olmalidir. Ancak, beyan edilen vergi matrahi, kamulastirilacak demirbaslarin tahmini degerlerini
karsilastirmak i¢in 6nemlidir

Demirbasin degerini etkileyebilecek tiim unsurlar ve etkenler ve her unsurun deger etkisi incelenmistir.
Bu degerlendirmede, arazinin potansiyel tarimsal geliri ve diger deger ve icerdigi demirbaslar gz 6niinde
bulundurulmustur. Bunlar, gayr1 resmi kullanicilarin gelirini etkileyen unsurlar1 6l¢gmek icin
kullanilmaktadir

Buna gore, arsa degerini arttiran olumlu unsurlar asagidaki gibidir:

e Niifus yogunlugu bolgede yiiksek (kentsel niifus artis1 -%1.57).

e Topragin liyakat siniflandirilmasi tarima uygun.

e Arazilerdeki yer alti suyunun seviyesi, nem orani, kurakligi ve alkalin problemleri yiiksek degil
(%2.22).

e Biiyttiilen mahsullerin pazar talebi bulunmaktadir.

Arsa degerinin diisliren olumsuz unsurlar asagidaki gibidir:

e Toplam arazi varliginda tarimsal arazinin pay: yliksek (toplam arazi varliginda tarimsal arazi pay1
%40,29).

e Verimli yiizeysel zemin orani yetersiz. Toprak derinligi sorunu ¢ok olagan (sig ve ¢ok sig toprak
orani %58,70).

e Erozyon riski yiiksek.

e Arazi egimli (Arazilerin toplaminda diiz ve az meyilli arsalarin orani %61,50 ve egimlerin orani
%38,50).

e Kayda deger miktarda arazilerde tashk ve kayalik problemi (tarimsal arazilerin %55,72’si tash
veya kayali).

e  Araziyi sulamada sorun yasanabilir.

e Araziler oturuma elverisli degildir.

Arazi geliri ve kapitalizasyon orani igin, degeri arttiran/ azaltan tim faktorler goéz oOnilinde
bulundurulmustur. Kanunen, sulanmis tarimsal arazi i¢in kapitalizasyon faiz oran1 %4 ve kuru toprak i¢in
%>5. Demirbaslarin sulanabilir tarimsal arazisi olmasi sebebiyle, demirbas araziye uygulanacak
kapitalizasyon faiz orani %5 olarak belirlenmistir. Arazinin tiim olumlu/olumsuz unsurlari géz dniinde
bulunduruldugunda oranlar degismemektedir.

Goksun Transfer Istasyonu icin atanan ormanlik arazi kuru ve bélgede sikca Bugday + Arpa + Nohut
ekilmektedir. Buna gore, iirtinler iiriin belirleme ile degerlendirilmistir. Bu iirtinlerin sebze getirisi, gayri
safi iretim degerleri ve senelik ortalama geliri tabloda gdsterilmistir

Istasyon kuru tarimsal arazi ve bolgede sikca Bugday + Arpa + Nohut ekilmektedir. Buna gére, iiriinler
triin belirleme ile degerlendirilmistir. Bu iiriinlerin sebze getirisi, gayri safi tiretim degerleri ve senelik
ortalama geliri tabloda gosterilmistir.




Tablo 1 Yetistirilen Temel Mahsullerin Getirisi, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net
Geliri (Goksun Proje Alani)

Ciftci Eline
Ortalama Verim  Gegen Ortalama Gavrisafi
(Kg/Daa) Uriin Fiyatlar: xayn Uretim
P Uretim Net —
Uriinler (TL/Kg) . . Masraflar: . Uriinler
Degeri Gelir
(TL/Daa) (TL/Daa)
Ana Yan Ana Yan
Uriin Uriin Uriin Uriin
Bugday 410 320 1.25 0.60 704.50 250 454.50
Arpa 385 310 1.12 0.60 617.20 240 377.20 383.90
Nohut 150 - 3.5 - 525.00 205 320.00

Kaynak: YYP saha calismasi dahilinde gayrimenkul uzmaninin degerlendirmesi, 2020.

Uriinlerin ortalama verimi; bugday 410 kg/daa, bugday samani 320 kg/daa, arpa 385 kg/daa ve arpa
samani 310 kg/daa, nohut 150 kg/daa, liretici tarafindan alinan iirtinlerin satis fiyatlary;; 1,25 TL/kg
bugday, 0,60 TL/kg bugday samani, 1,12 TL/kg arpa, 0,60 TL/kg arpa saman1 ve 3,5 TL/kg nohut.

Parselin mahsul gelir analizini temel alarak, arazide arastirma yapilarak ortalama irin verimi
belirlenmistir ve 2019 senesi tretim fiyatlar1 ile arazinin senelik ortalama net geliri 383,90 TL / daa
olarak hesaplanmistir. Arazide baska demirbas tespit edilmemistir.

Her iki gayri resmi kullanicin 20 déniim arsaya ekim yaptiklar1 géz éniinde bulundurulunca, araziden
senelik gelirlerinin 7,295 TL oldugu hesaplanmistir
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