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GiRiS

Bu Sonradan Sosyal Denetim (SSD) Raporu, ENCON Cevre Danismanlik Ltd. S$ti.
(ENCON) tarafindan, Avrupa Birligi (AB) Turkiye'deki Multeciler igin Mali Yardim Programi (FRIT)
Belediye Projesi, Adana Kozan ve imamoglu ilgelerindeki su temini problemini g6zmeyi amagclayan
Yedigéze icmesuyu Aritma Tesisi (IAT) projesi igin yiritilen cevresel ve sosyal calismalar
kapsaminda hazirlanmistir. Proje Adana'nin imamoglu ilgesinde yiritiilecektir. SSD ihtiyaci, arazi
edinimi prosedirlerinin Yedigéze IAT icin Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi (CSED)
calismalar yuratildigu sirada tamamlanmasi nedeniyle ortaya ¢ikmistir. Calismanin amaci, arazi
ediniminin Dinya Bankasi (DB) Cevresel ve Sosyal Standartlar (CSS) 5: Arazi Edinimi, Arazi
Kullanim Kisitlari ve Gonllsiiz Yeniden Yerlesim, hedef ve ilkelerine uygun olarak tamamlanmasini
saglamaktir.

Yedigéze icmesuyu Aritma Tesisi insaati, bir kamulagtirma sireci gerekliligini ortaya
cikarmistir. Bu kamulastirma sireci kapsaminda iki sahis arazisi, arazi edinimine konu olmustur.
Ozel miilkiyete ait bu araziler tarimsal amaglarla kullanilmistir. Bu araziler sadece miilk sahipleri
tarafindan kullaniimis ve baska hicbir yasal / kagak kullanici bulunmamistir. Kamulastirma sireci,
asagidaki paragraflarda ve raporun tamaminda ayrintili olarak agiklanmistir.

27 Ekim 2015'te, Adana Su ve Kanalizasyon Iidaresi Genel Midirligi (ASKI) yénetim
kurulu tarafindan adi gegen araziler igin kamulastirma karari gikariimasi (486 ve 487 sayili Kurul
Kararlarl) ve ardindan ASKi Kamulastirma Dairesi Bagkanlhigi tarafindan arazi sahiplerinin
belirlenmesiyle kamulastirma islemleri baslatilmistir. ASKI, 4 Subat 2016 tarihinde Bakanliktan
kamu yarari karari igin onay aldiktan sonra, 31 Mart 2016 tarihinde arazi sahipleri ve ailelerini,
resmi bir yazi ile kamulastirma sirecine dair bilgilendirerek goériismelere davet etmistir. Ailelerle
mizakereler 14 Nisan 2016'da gerceklestiriimistir. MUzakereler sirasinda her iki aile de gérustlen
degerleri kabul etmis ve kamulastirma herhangi bir dava olmadan sonuglandiriimistir. Yedigdze
IAT'nin yapimi igin gerekli olan arazilerin kamulastiriima sireci 17 Adustos 2016 tarihinde
tamamlanmistir. Kamulastirma galismalari sirasinda iki farkh parsel satin alinmistir; bu nedenle
sureg, toplamda bes kisi olmak uzere, iki aile i¢in kalicl arazi kaybina neden olmustur.

Bu SSD, Projeden Etkilenen Kisiler (PEK) Uzerindeki etkinin 6lgegini dederlendirmek ve
hem ulusal mevzuat hem de CSS5 hikUmlerine gore, kendilerine zamaninda ve adil tazminat
verilip verilmedigini kontrol etmek igin olusturulmustur.

Bu SSD'nin hazirlanmasindan 6nce, 17 Subat 2020'de Projeden Etkilenen Kisiler ile
bulusmak igin bir saha ziyareti gerceklestiriimistir. Tarim arazilerini kaybederek projeden etkilenen
iki aile vardir. Bu ailelerle yapilan gérismelerden, arazi sahiplerinin izniyle bu SSD raporunun
hazirlanmasinda kullaniimak tzere asagidaki bilgiler toplanmistir.

IAT igin kamulagtirilan araziler imamoglu ilgesine bagh Ugtepe mahallesinde yer almakta
olup, arsalar 173/34 ve 173/21'dir. 173/34 ve 173/21 parsel alanlan sirasiyla 16.311,01 ve
24.577,00 m?dir. Parsellerin konumlari ve fotograflar Sekil 1'de sunulmustur.

Parsellerin degerlemesi ASKi Kamulagtirma Daire Bagkanli§i tarafindan Adana Ticaret
Odasi, ANS Gayrimenkul Degerleme Sirketi ve Devlet Su isleri 6. Bélge Midiirligii ile gériisiilerek
yapilmigtir. Degerleme calismalari sirasinda parseller Uzerinde herhangi bir yapi ya da bagka bir
sabit veya uretken varlik bulunmamistir. Her iki parsel de tamamen kamulastiriimis ve tazminat
ddemeleri her iki parsel icin m? basina 10 TL olarak kabul edilmistir. ASKI ile arazi sahipleri
arasinda bu meblag uzerinde karsilikl anlasma saglanmigtir. Yapilan 6édeme ayni zamanda islem
maliyetlerini ve vergileri de kapsamistir. Tazminat édemelerinin toplam tutari 450.000 TL'dir.
Kamulagtirma sirecinin ve tazminatlarin etkilerinin ayrintilari bu raporun sonraki bélimlerinde
tartisilmakta ve sunulmaktadir.
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* Fotograflar 17 Subat 2020 tarihinde yapilan saha ziyaretinde esnasinda gekilmistir. Saha ziyareti tarihinde arazi
kamulastirma islemi tamamlanmistir (Kamulastirma igleminin bitis tarihi: 17 Agustos 2016)

Sekil 1 Arsalarin Konumu ve Fotograflari

Goérisme bulgularinin - sunumunda sartnamede verilen format kullaniimistir. Bulgular
asagidaki tabloda verilmektedir.
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SONRADAN SOSYAL DENETIM

1. Proje Bilgisi

Alt Projenin Adi ve Yeri

Adana ili imamoglu iiesi Yedigdze igmesuyu Aritma Tesisi
Projesi

Proje Maliyeti (€)

12.500.000,00

Onemli Uygulama Tarihleri

Kamulastirma Kararinin Alinma Tarihi:
10 Ekim 2015

Kamu Yarari Kararinin Alinma Tarihi:
4 Subat 2016

Muzakerelere Davet Tarihi:

31 Mart 2016

Mizakere Tarihi

14 Nisan 2016

Kamulastirmanin Tamamlanma Tarihi:
17 Adustos 2016

Tapu Tescilinin Tamamlanma Tarihi:
17 Agustos 2016

Tazminatin Teslim Tarihi:

ASKI adina tapu tescilinin tamamlanmasindan itibaren 30 giin
icinde teslim edilmistir.

Proje Bilesenleri ve Arazi Gereklilikleri

Proje, Yedigéze IAT'nin ingasi olan tek bir bilesenden
olugsmaktadir. Aritma tesisinin inga edilecegi alanin tamami,
surekli  kullanim igin kamulastirma yoluyla edinilmistir.
Kamulastirnlan araziler dncesinde 6zel miulkiyete aittir. Proje
icin gerekli ve kamulastirilan toplam alan 40.888,01 m?dir.

Tablo 1 Proje Bilesenleri ve Arazi Kullanimi

n Toplam S S
A R . | Proje Igin Gerekli . Mulkiyet Arazi Edinimi Arazi Edinimi
]2 Bl Arazi ELtlEEn Durumu Etkisi Araci
Alan
16.311,01 m? Ozel Millkiyet Kalici Arazi Kaybi | Kamulastirma
Yedigoze IAT 40.888,01 m?
24.577,00 m? Ozel Mulkiyet Kalici Arazi Kaybi | Kamulastirma
Tablo 2 Arazi Edinimi Tablosu
Proje Satin Alinan . . Arazi Sahibi P Tazminat
Bileseni Parseller RIS Sayisi SLYTL Yontemi
173/34 1 ik Malivetind
P . ame Maliyetinde
Yedigoze IAT Kamulastirma Kalici Arazi Kaybi Tazminat Odemesi
173/21 1
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2. Yetki Matrisi

Proie Etkilenen
rroje Proje Etkisi Kisi Hak Ek Hiikiimler
Bileseni .
Kategorisi
Kamulasgtirilmis Arazi-1
Tarim arazisinin kalici kaybi Karsilikli olarak Arazi edinimi icin tazminat
Yedigbze Ozel Arazi | kararlagtirilan degerleme . icin ta
) . L L ) M .| mizakere yontemi ile
IAT Tarima dayali gegim Sahibi maliyeti arti islem Gcretleri . i
L ) belirlenmistir.
kaynaklarinin kaybi. Uzerinden tazminat.
Kamulastirilmis Arazi-2
o Tarim arazisinin kalici kaybi . _ Karsilikli olarak 3 Arazi edinimi icin tazminat
)(ed|goze Ozel Arazi | kararlastirilan degerleme miizakere véntemi ile
IAT Tarima dayali gegim Sabhibi maliyeti arti iglem Ucretleri y

kaynaklarinin kaybi

Uzerinden tazminat

belirlenmisgtir.

3. Ozel Miilk Sahiplerinden Elde Edilen Arazi ve Varlik Envanteri (Goniilliiliik Esasina Gore Elde Edilen)

3.1. Ozel Miilk Sahiplerinden Elde Edilen Arazi ve Varlik Envanteri (Kamulagtirma)

Kamulastiriimig Arazi-1

Proje Bileseni: Edinilen alan (lar) (m?)

Yedigdze IAT: 16.311,01 m?

Sahibin / Kullanicinin Toplam Arazi BlyGkligu (m?); Proje

16.311,01 m* % 100

icin alinan %
Arazi Kullanimi: Mera, Tarim, Konut vb. Tarim
Etkilenen Yapilarin Envanteri veya Diger Sabit veya Uretken Hicbiri

Varliklar (Kuyu, Cit, Agag, Uriin vb.)

Arazinin Baska Bir Taraf¢a Kiralanip Kiralanmadigini veya
Gayri Resmi Olarak Kullanilip Kullaniimadigini Belirtin

Arazinin sahibi digsinda herhangi bir kullanicisi
bulunmamaktadir.

Arazi Sahibi Olmayan Kullanicilarin Etkilenen Varliklari,
Agaglari, Uriinleri vb. belirtiniz.

Hayir

Arazi Bazli Faaliyetin Mulk Sahibi veya Arazi Kullanicisi igin

Onemli Bir Gelir Kaynagi olup olmadigini belirtiniz

Arazi tarimsal amagli kullaniimis ve Uriinler sadece hane
halki tuketimi igin kullanilmistir. Bu nedenle urtnler
dogrudan bir gelir kaynagdi olmamistir. Ev sahibinin tek
gelir kaynagi babasinin emekli ayligidir. Ayrica arsa
sahibinin kocasinin da emeklilik maagi bulunmaktadir.

Odenen Tazminat (ve islem Ucreti)

163.110.10 TL ve islem masraflari icin tcretin% 10'u
olarak hesaplanan 16.311,01 TL ek tutar

Odeme Tarihi

ASKI adina tapu tescilinin tamamlanmasindan itibaren 30
gunluk sire icinde

Mal Sahibinin Geliri Uzerindeki Etkiler

Kamulastirilan arazide yetistirilen Griinler piyasa amagli
degil, yalnizca hane halki tiketimi igin kullanildigindan,
mal sahibinin geliri Uzerinde dogrudan bir etkisi yoktur.
Bununla birlikte, dolayli etki, arazi sahibinin artik hane
halki tuketimi igin kullanilan bu trtnleri dogrudan
piyasadan satin almasi gerektigidir, bu da gelir kaybi
anlamina gelir. Ayrica arazi kalici olarak kaybedildigi igin
malikin olasi bir gelir kaynag! da ortadan kaldirlmistir.
Arazi sahibinin babasindan miras kalan bagka bir arazisi
vardir ancak o arazi herhangi bir amagla
kullanilmamaktadir. Ancak, arazinin kalici kaybi igin
yapilan tazminat 6demelerinin tam ikame maliyetinde
oldugu degerlendirilmistir; sonug olarak, sahiplerine baska
bir yerde ek arazi satin almalari igin yeterli tazminat
saglanmistir. Goriismeler sirasinda Projeden Etkilenen
Kisiler kamulastirma sureciyle ilgili herhangi bir sikayetleri
olmadigini belirtmislerdir.

Kamulastirilmis Arazi-2

Proje Bileseni: Edinilen alan (lar)

Yedigoze IAT: 24.577,00 m?

YEDIGOZE ICMESUYU ARITMA TESISI
SONRADAN SOSYAL DENETIM RAPORU

Sf. 4/6




Sahibin / Kullanicinin Toplam Arazi BiiyklGgi (m?); Proje igin
alinan %

24.577,00 m? %100

Arazi Kullanimi: Mera, Tarim, Konut vb.

Tarim

Etkilenen Yapilarin Envanteri veya Diger Sabit veya Uretken
Varliklar (Kuyu, Cit, Agag, Uriin vb.)

Higbiri

Arazinin Baska Bir Taraf¢a Kiralanip Kiralanmadigini veya
Gayri Resmi Olarak Kullanilip Kullaniimadigini Belirtin

Arazinin sahibi disinda herhangi bir kullanicisi
bulunmamaktadir.

Arazi Sahibi Olmayan Kullanicilarin Etkilenen Varliklari,
Agaglari, Uriinleri vb. belirtiniz.

Hayir

Arazi Bazli Faaliyetin Mulk Sahibi veya Arazi Kullanicisi igin
Onemli Bir Gelir Kaynagi olup olmadigini belirtiniz

Arazi tarimsal amagli kullanilmis ve dUrinler gelir elde
etme amagli satilmistir Sahibinin belirttigine gore,
arazinin 1'e 2 urun verimi vardir ve toplam yillik tretim
miktari 5.200 kg civarinda gergeklesmistir. Tarlada
yetistirilen baslica Urunler aycicedi, karpuz ve misirdir.
Bununla birlikte, mal sahibi tarafindan belirtiimedigi igin
Urtinlerden elde edilen kesin gelir bilinmemektedir.
Sahibinin tarimsal faaliyetlerde bulundugu baska arazileri
de vardir. Ev sahibinin ayrica bir emeklilik maasi vardir.

Odenen Tazminat (ve islem Ucreti)

245.570,00 TL islem ve masraflari igin tcretin% 10'u
olarak hesaplanan 24.777 TL ek tutar

Odeme Tarihi

ASKI adina tapu tescilinin tamamlanmasindan itibaren 30
glnliik sure icinde

Mal Sahibinin Geliri Uzerindeki Etkiler

Arazi sahibinin baska gelir kaynaklari ve diger tarim
arazileri olmasi nedeniyle mal sahibinin geliri Gzerindeki
etkisinin  6nemsiz oldugu dusunilmektedir. Buna ek
olarak, kamulastirilan arazi igin 6denen tazminat miktari
piyasa seviyesinde olmustur ve mal sahibi, tazminat ile
benzer Uretken kapasiteye sahip benzer bir arazi satin
alabilmigtir. Projeden Etkilenen Kigilerin kamulastirma
sireciyle ilgili herhangi bir sikayeti olmamistir.

Sekil 2 Toprak Sahibi ile Yapilan Goriigmeden Fotograflar

|3

3.2. Edinilmis Kamu, Topluluk veya Hazine Arazileri Envanteri

Edinilen Arazi Parselleri / Alanlari (m?)

Higbir kamu, topluluk veya hazine arazisi alinmamistir.

Arazi tipi / Arazi Kullanimi: Orman, Ortak Mera, Diger

Mulkiyet Tipi: Hazine, Topluluk, Diger.
Yapilar veya Diger Sabit Varliklar

Arazi Kullanicilari Uzerindeki Etkileri Azaltmak igin Tazminat,
Arazi Transferi veya Diger Onlemler. Onlemleri ve Uygulama
Tarihlerini belirtiniz.

4. Istigareler, iletisim & Sikayet Yonetimi ve Uygulama Sorunlari

4.1. Proje ve Proje Alani Hakkinda Genel Bilgiler

Yedigéze IAT, FRIT Belediye projeleri kapsamindaki bir projedir. FRIT projesi, AB Uye Devletlerinin Tiirkiye'deki
muiltecileri desteklemek icin dnemli miktarda ek finansman gagrisina cevap niteligindedir. Bu Proje, bir belediye altyapi
projesi olarak, Kozan ilcesinde artan nifus nedeniyle olusan icmesuyu sistemi lzerindeki baskiyi gidermeyi
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amaglamaktadir. Bu niifus artisinin nedenlerinden biri de savastan kacan Suriyeli miiltecilerin akinidir. IAT'nin (izerine
inga edilecegdi toplam alan 40.888,01 m2dir. Proje igin gerekli tim arazi, miizakere edilen yerlesim yerleri araciligiyla
kamulastiriimis ve iki parsel igin tam ikame bedeli ile tazminatlar édenmistir. Araziler arazi sahipleri tarafindan tarim
amaglh kullaniimistir ve onlarin disinda kullanici bulunmamistir. Satin alma siirecinden sorumlu kurum ASKI'dir. Tiim PEI,
yasli insanlar olduklari icin savunmasiz sayilabilir. Ayrica, Projeden Etkilenen Kisilerden birinin (Ikinci Vaka) bakmak
zorunda oldugu, sakatlk ayligi 6 yil 6nce durdurulmus olan ve herhangi bir gelir kaynagdi olmayan engelli bir oglu vardir.
Ayrica, diger Projeden Etkilenen Kisinin (ilk Vaka) kocas felgli ve fiziksel engellidir. Bu durumlarla ilgili olarak ASKIi
tarafindan herhangi bir ek 6nlem saglanmamistir. Bununla birlikte, her iki arazi sahibi de kamulastirma sireciyle ilgili
herhangi bir sikayetleri olmadigini belirtmiglerdir.

4.2, istigareler, iletisim ve Sikayet Yonetimi

Bu SSD Raporunun hazirlanmasindan 6nce, Projeden Etkilenen Kisiler 17 Subat 2020'de ayri ayn ziyaret edilmistir. Daha
éncesinde, kamulastirmayla ilgili istisareler ve iletisim siiregleri ASKI tarafindan yénetilmistir. Kamulastirma siirecinde
ASKI Kamulastirma Dairesi, iki arazi sahibi ile ayri ayri yiiz yiize gériismeler diizenlemistir. Gériismelerde her iki arazi
sahibi de mahkeme yoluyla kamulastirma yerine pazarlik yapmayi kabul etmistir. Bu nedenle, her iki parsel icin
muizakereler baslamis ve anlasma ile tamamlanmis ve tazminatlar tam yenileme maliyetleri ile 6denmistir. Bu SSD
calismasi igin yapilan gériismelerde arazi sahiplerinden biri, yapilacak olan IAT'de iki oglunun calistiriimasi sartiyla
pazarlik yapmay! kabul ettigini belirtmis ve ASKI bu sarti kabul etmistir. Bu nedenle, ASKi'nin IAT'nin ise alim asamasinda
s6z konusu arazi sahibi ile iletisime gegmesi 6nerilmektedir.

Gériigmeler sirasinda, temas edilenler paydas katilim plani kapsaminda gelistirilen ASKI sikayet mekanizmasi ve proje ile
ilgili karsilagtiklari tim sorunlar igin sikayet mekanizmasinin nasil kullanilacagi konusunda bilgilendirilmislerdir. T4m
Projeden Etkilenen Kisiler, kamulastirma sureci de dahil olmak Ulzere, proje ile ilgili herhangi bir sikayetleri olmadigini
belirtmiglerdir.

Gérugmelerde bu kigilere ayrica, kamulastirma suireci nedeniyle gegim kaynagi degisikliklerini degerlendirmek igin
Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi (CSED) galismalari sirasinda tanimlanan etki azaltma 6nlemleri kapsaminda,
ASKI Kamulastirma Dairesi temsilcileri tarafindan gelecekte ziyaret edilecekleri bildiriimigtir.

4.3.Projeden Etkilenen Hassas Kisilerin (PEK) Tespiti

Projeden dogrudan etkilenen bes kisi bulunmaktadir. Bunlardan dérdu yash insanlar ve hassas olarak kabul edilmektedir.
Ayrica, birinci arazi sahibinin kocasi felgli ve fiziksel engellidir. Bunun yaninda, ikinci arazi sahibinin % 60 engeli olan ve
bakmakla yukimli oldugu tibbi raporu olan bir gocugu bulunmaktadir.

5. Ek Etki Kategorileri

Projeden Etkilenen Kisi

Miilk Sahibinin Ismi (PEK) Kategorisi

Ek Tazminat Prensip

Kamulastiriimig Arazi-1

Gegim kaynaklarini
yeniden tesis etmek igin
Projeden Etkilenen
Kigilere yardim
saglanmasi

Gegim kaynaklarinin yeniden tesisi
Hassas Grup (engelli icin paket - 6 aylik asgari maasa
Uiyesi olan hane halki) esdeger gelir iyilestirme paketi (veya
duruma gdre bir is firsati)-

Fatma Unal

Kamulastirilmig Arazi-2

Gegim kaynaklarinin yeniden tesisi
icin paket - 6 aylik asgari maasa
Hassas Grup (engelli esdeger gelir iyilestirme paketi
Uyesi olan hane halki)

Gecim kaynaklarini
yeniden tesis etmek igin
Projeden Etkilenen
Kigilere yardim
saglanmasi

ismet Bali

Toprak sahibinin iki oglu igin is
imkani
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