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Terimler Sozlugi

Etkilenen Kisiler fiziksel veya ekonomik yer degistirme yasayan (gercek veya tiizel) kisilerdir. Ayrica,
yerinden edilen kigi ve projeden etkilenen kisi tanimlarina bakiniz.

Etkilenen kisiler su kisiler olarak siniflandirilabilir:
(a) Arazi veya varliklar iizerinde resmi yasal haklara sahip olanlar;

(b) Arazi veya varliklar tizerinde resmi yasal haklara sahip olmayan, ancak arazi veya varliklar iizerinde
ulusal hukuk kapsaminda taninan veya taninabilir bir hak talebine sahip olan; veya

(c) Isgal ettikleri veya kullandiklari arazi veya varliklar {izerinde taninabilir higbir yasal hakki veya
talebi olmayanlar. Paragraf 20'de aciklanan niifus sayimi, etkilenen kisilerin statiisiinii belirleyecektir.
(CSSS5, paragraf 10)

Uygun sekilde bilgilendirilmis olmak, mal sahibinin 6nerilen faaliyet ve etkileri, arazi gereksinimleri
ve alternatif faaliyet alanlari ile tazminat haklarina iliskin mevcut tiim bilgilere sahip oldugu anlamina
gelir. (CSS5, paragraf 4, genel not 4.11)

Dezavantajh veya Hassas Olanlar projenin etkilerinden olumsuz etkilenme olasilig1 daha yiiksek olan
ve/veya projenin faydalarindan yararlanma becerileri digerlerine gore daha sinirli olan kisileri ifade
eder. Boyle bir bireyin/grubun genel istigare siirecinden diglanmasi/katilamamasi da muhtemeldir ve bu
nedenle bunun i¢in 6zel tedbirlere ve/veya yardima ihtiyag duyulabilir. Yaslilar ve ¢ocuklar da dahil
olmak iizere yasla ilgili hususlar ve ailelerinden, toplumdan veya bagimli olduklar1 diger bireylerden
ayr1 kalabilecekleri durumlar da dikkate alinacaktir. (Diinya Bankas1 CSC Sozliigii, 2018)

Yerinden Edilmis Kisiler, projeyle ilgili olumsuz etkilere maruz kalan ve (a) arazi veya varliklar
tizerinde resmi yasal haklara sahip olan; (b) ulusal hukuka gore taninan veya taninabilir arazi veya
varliklar tizerinde hak iddiasina sahip olan; veya (c) isgal ettikleri veya kullandiklar1 arazi veya varliklar
tizerinde taninabilir herhangi bir yasal hakki veya iddiasi olmayan kisiler olarak tanimlanir. Bu terim,
arazi ediniminden ve ilgili etkilerden etkilenen tiim potansiyel kisi kategorilerini kapsamaktadir;
olumsuz etkilenenlerin tiimii, herhangi bir yer degistirmenin gerekli olup olmadigina bakilmaksizin bu
tanim kapsaminda "yerinden edilmis" olarak kabul edilmektedir. (CSSS5, paragraf 10)

Zorla Tahliye, bireylerin, ailelerin ve/veya topluluklarin, CSS5'teki tiim gegerli usul ve ilkeler de dahil
olmak iizere, uygun yasal ve diger koruma bigimleri saglanmadan ve bunlara erigsimleri olmadan, isgal
ettikleri evlerden ve/veya arazilerden istekleri disinda kalicit veya gecici olarak ¢ikarilmalar1 olarak
tanimlanir. Borglu tarafindan kamulastirma, zorunlu edinim veya benzer yetkilerin kullanilmasi, ulusal
yasalarin gerekliliklerine ve CSS5 hiikiimlerine uygun olmasi ve (yeterli 6n bildirimin saglanmasi,
sikayet ve itirazlarin sunulmasi i¢in anlaml firsatlarin sunulmasi ve gereksiz, orantisiz veya asirt giig
kullanimindan kag¢inilmasi dahil olmak iizere) yasal siirecin temel ilkelerine uygun bir sekilde
yiriitilmesi kosuluyla zorla tahliye olarak degerlendirilmeyecektir. (Diinya Bankasi CSC Sozligi,
2018)

Ozgiir irade, mal sahibinin arazisinden vazge¢me teklifini reddedebilecegi anlamma gelir; ¢iinkii
Ornegin proje i¢in uygun alternatifler mevcuttur (mal sahibinin miilkiine erisimi reddetmesi durumunda
bir su sebekesinin yoniiniin degistirilmesi gibi) veya uygulanabilir alternatiflerin mevcut olmadigi
durumlarda bagis, arazi sahibinin yararinadir (bagislanacak arazinin sahibine fayda saglayan toplum
temelli bir yatirim projesi gibi). (CSS5, paragraf 4, genel not 4.11)
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Goniilsiiz Yeniden Yerlesim, fiziksel yer degistirme (yer degistirme, yerlesim yeri kayb1 veya bariak
kaybi1), ekonomik yer degistirme (gelir kaynaklarinin veya diger ge¢im kaynaklarinin kaybina yol agan
arazi, varlik veya varliklara erisim kayb1) veya her ikisini birden ifade eder. Projeyle ilgili arazi edinimi
ve arazi kullanimina iliskin kisitlamalardan kaynaklanmig olabilir. Etkilenen kisi veya topluluklarin
arazi edinimini veya arazi kullanimina iliskin yerinden edilmeyle sonuclanan kisitlamalar1 reddetme
hakkina sahip olmadig1 durumlarda, yeniden yerlesim goniilsiiz olarak kabul edilir. (CSS5, paragraf 1)

Arazi, mahsuller, binalar ve diger iyilestirmeler ve bunlara bagl su kiitleleri gibi arazide yetisen veya
araziye kalic1 olarak sabitlenmis her seyi icerir. (CSS5, paragraf 1, dipnot 1)

Arazi Edinimi, dogrudan satin alma, miilkiin kamulastirilmas1 ve irtifak hakki veya gecis hakki gibi
erisim haklarinin edinilmesini icerebilecek sekilde proje amaglar1 dogrultusunda arazi elde etmenin tiim
yontemlerini ifade eder. Arazi edinimi ayn1 zamanda sunlari1 da igerebilir: (a) arazi sahibinin gelir veya
gecim amaciyla bu tiir arazilere giivenmesine bakilmaksizin bos veya kullanilmayan arazinin edinimi;
(b) bireyler veya haneler tarafindan kullanilan veya isgal edilen kamu arazilerinin geri alinmasi; ve (C)
arazinin sular altinda kalmasina veya bagka bir sekilde kullanilamaz veya erisilemez hale gelmesine
neden olan proje etkileri. (CSS5, paragraf 1, dipnot 1)

Araziye Dayali, dogal kaynaklarin hasadinin yani sira doniisiimlii ekim ve besi hayvanlarinin
otlatilmasi gibi gecim faaliyetlerini igerir. (CSSS5, paragraf 14, dipnot 16)

Gecim Kaynag, bireylerin, ailelerin ve topluluklarin gecinmek i¢in {icrete dayal gelir, tarim, balikeilik,
toplayicilik, diger dogal kaynaklara dayali ge¢im kaynaklari, kiiglik ticaret ve takas gibi ge¢imlerini
saglamak i¢in kullandiklar tiim araglari ifade eder. (CSS5, paragraf 1, dipnot 3)

Miizakereli Uzlasma, Bor¢lunun belirli bir araziyi edinmesi veya proje amaglart dogrultusunda
kullanimin1 kisitlamasi gerektigi ancak bunu bir kamulastirma islemi yoluyla yapmak yerine, Bor¢glunun
oncelikle arazi sahibi/kullanici ile karsilikli olarak kabul edilebilir, miizakere edilmis uzlagmaya
varmaya c¢alistigi durumlar1 ifade eder. Cogu durumda, her iki taraf da kamulastirma veya zorunlu
edinim gibi adli veya idari siire¢ ile baglantili gecikmelerden ve islem maliyetlerinden kaginmak icin
miizakere yoluyla bir ¢éziime varmay1 avantajli bulabilir. Aslinda, Kamulastirma Kanunu (N° 2942)
kamu kurumlarinin dncelikle bu daha uzlagmaya dayali yaklagimi degerlendirmesini gerektirmektedir.
(CSS5, paragraf 4, genel not 4.6)

Miizakereli uzlasma, CSS5'in uygulanmadig1 goniillii piyasa islemleriyle (goniillii “istekli alici/istekli
satic1” diizenlemeleri) ayni degildir. "Miizakereli uzlasma'"da, miizakerelerin basarisiz olmasi
durumunda Borg¢lunun kamulastirma veya diger zorunlu mekanizmalara bagvuracagi (yasal bildirim
veya diger yollarla) zaten bilinmektedir - bagka bir deyisle, mal sahibinin araziyi elinde tutma se¢enegi
yoktur. (CSS5, paragraf 4, genel not 4.7)

Yerine Koyma Maliyeti, varliklarin yerine yenisini koymaya yetecek tazminat art1 varliklarin yerine
koyulmasiyla ilgili gerekli islem maliyetlerini saglayan bir degerleme ydntemi olarak tanimlanir. Isleyen
piyasalarin mevcut oldugu durumlarda ikame maliyeti, bagimsiz ve yetkin gayrimenkul degerlemesi
yoluyla tespit edilen piyasa degeri art1 islem maliyetleridir. isleyen piyasalarin bulunmadig1 durumlarda,
ikame maliyeti, arazi veya tiretken varliklar igin ¢ikt1 degerinin hesaplanmasi veya yapilarin veya diger
sabit varliklarin insas1 i¢in ikame malzeme ve isciligin amortismana tabi tutulmamis degeri arti
varliklarin degistirilmesiyle ilgili tiim islem maliyetleri gibi alternatif yollarla belirlenebilir. Fiziksel
yerinden edilmenin standartlarin altinda barmak kaybina yol actig1 tiim durumlarda, ikame maliyeti en
azindan asgari toplum kalite ve giivenlik standartlarini kargilayan konutlarin satin alinmasini veya insa
edilmesini saglamaya yeterli olmalidir. (CSSS5, paragraf 2, dipnot 6)
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Arazi Kullammina Iliskin Kisitlamalar, proje kapsaminda dogrudan tanitilan ve yiiriirliige konulan
tarimsal, konut, ticari veya diger arazilerin kullanimina iligkin sinirlamalar1 veya yasaklar1 ifade eder.
Bunlar, yasal olarak belirlenmis parklara ve korunan alanlara erisime iliskin kisitlamalari, diger ortak
miilkiyet kaynaklarina erisime iliskin kisitlamalar1 ve kamu irtifaki veya giivenlik bolgeleri dahilindeki
arazi kullanimina iliskin kisitlamalar igerebilir. (CSSS5, paragraf 1, dipnot 2)

Kullamm Hakki Giivencesi, yeniden yerlestirilen bireylerin veya topluluklarin, yasal olarak isgal
edebilecekleri, tahliye riskinden korunacaklar1 ve kendilerine saglanan kullanim haklarmin sosyal ve
kiiltiirel agidan uygun oldugu bir yere yeniden yerlestirilmesi anlamina gelir. Hi¢cbir durumda, yeniden
yerlestirilen kisilere, yerinden edildikleri arazi veya varliklar iizerinde sahip olduklar1 haklardan daha
zayif olan kullanim haklar1 saglanmayacaktir. (CSSS5, dipnot 7)

Goniillii arazi bagisi, bir miilkiin asagidaki 6zelliklere sahip bir mal sahibi tarafindan devredilmesi
olarak tanimlanir: (a) uygun sekilde bilgilendirilmis; ve (b) 6zgiir iradeyi kullanabilir, yani bagis
yapmayi reddedebilir. Insanlarin arazilerinin bir kismini proje amaglari igin higbir tazminat demeden
veya daha diigiik tazminat karsiliginda bagislamaya istekli olduklari durumlar vardir. Goniillii arazi
bagislari, proje veya projeden yararlanan topluluk {iyeleri tarafindan arazi bagiscisina saglanan bazi
parasal veya parasal olmayan faydalar1 veya tesvikleri igerebilir. (CSSS5, paragraf 4, genel not 4.11)

Istekli alic1 / istekli satic1 diizenlemesi, arazi sahiplerinin, zorunlu edinim tehdidi olmaksizin, araziyi
satmay1 reddedebilmesinin zorunlu oldugu diizenlemeleri ifade eder. (CSSS5, paragraf 4, genel not 4.7)

vi
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Yonetici Ozeti

Tiirkiye Deprem Sonrasi lyilesme ve Yeniden Imar Projesi (TERRP), Tiirkiye'de Subat 2023'te meydana
gelen depremlerden etkilenen Kahramanmaras, Adana, Adiyaman, Diyarbakir, Elaz1g, Gaziantep,
Hatay, Kilis, Malatya, Osmaniye ve Sanlmurfa illerinde temel belediye ve saglik hizmetlerine ve
dayamikli konutlara erisimin yeniden saglanmasina destek olacaktir. Proje faaliyetleri iller Bankasi
Anonim Sirketi (ILBANK), Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi (CSIDB) ve Saglhk
Bakanlig1 (SB) tarafindan yiiriitiilecektir.

Proje dort bilesenden olusmaktadir: Bilesen-1. Belediye Altyapi ve Hizmetlerinin Restorasyonu,
Bilesen-2. Saglik Hizmetlerinin Restorasyonu, Bilesen-3. Kirsal Konutlarm Yeniden Insasi ve
Iyilestirilmesi ve Bilesen-4. Proje Yonetimi, izleme ve Degerlendirme. Bilesen-1 ILBANK tarafindan
uygulanacak olup, Bilesen 2 ve Bilesen 3 sirasiyla Saghk Bakanligi ve CSIDB tarafindan
uygulanacaktir. Bilesen-4 her uygulayici kurum (UK) i¢in ayr alt bilesenlere sahiptir ve bunlardan Alt
Bilesen 4.1 ILBANK tarafindan uygulanacaktir.

Bu Yeniden Yerlesim Cercevesinin (YYC) hazirlanmasinin amaci, proje uygulamasi sirasinda
hazirlanacak alt projelere veya proje bilesenlerine uygulanacak yeniden yerlesim ilkelerini,
organizasyonel diizenlemeleri ve tasarim kriterlerini agikliga kavusturmaktir. Bu YYC, ozellikle
Onerilen alt projelerin arazi edinimi gereksinimleriyle ilgili olarak, ¢evresel ve sosyal degerlendirmede
belirlenen potansiyel arazi bazli sosyal riskleri ve etkileri ele almak tlizere hazirlanmistir. Bu YYC,
etkilenen Kisiler igin uygunluk kriterlerini belirler, tazminat prosediirlerini ve standartlarini belirler ve
istisare, izleme ve sikayetlerin ele alinmasina yonelik diizenlemeleri igerir.

Proje boyunca, ILBANK arazi edinimi/kamulastirma gerektiren herhangi bir alt proje igin bir Yeniden
Yerlesim Planinin (YYP) hazirlanmasindan sorumlu olacak ve ILBANK, ilgili ILBANK -Belediye/Idare
Protokolleri uyarmca ilgili Belediyelerin/idarelerin, YYP sartlarina uygun olarak her tiirlii yeniden
yerlesimi gergeklestirmesini saglayacaktir. Ayrica, bu YYC'nin onaylandig1 tarihte arazi edinim
islemlerinin tamamlanmis olmas1 durumunda, ILBANK tarafindan Sonradan Sosyal Denetim
gergeklestirilecektir.

Birincil izleme sorumlulugu ILBANK 'a ait olacaktir. Belediye, izleme i¢in yeterli bilgiyi saglayacaktir.
Izleme gereksinimleri, izleme raporlarmin kapsami/cizelgesi ve sorumluluklar bu belgenin 10.
Béliimiinde ve Ek-2'de verilmektedir.

vii
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1. Giris

Bu Yeniden Yerlesim Cercevesi (YYC), Tiirkiye Deprem Sonrasi lyilesme ve Yeniden imar Projesi
(TERRP) kapsaminda Diinya Bankas1 tarafindan finanse edilen faaliyetlerle ilgili olarak arazi edinimi
veya dogal kaynaklara erisim veya kullanim kisitlamalar1 sonucunda fiziksel veya ekonomik yerinden
edilmede kullanilacak ilke ve prosediirleri belirlemek igin gelistirilmistir. Proje, Tiirkiye'de Subat 2023
depremlerinden etkilenen Kahramanmaras, Adana, Adiyaman, Diyarbakir, Elazig, Gaziantep, Hatay,
Kilis, Malatya, Osmaniye ve Sanlrfa illerinde temel belediye ve saglik hizmetlerine ve dayanikli
konutlara erisimin yeniden saglanmasini destekleyecektir. Proje faaliyetleri Iller Bankasi Anonim
Sirketi (ILBANK), Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi (CSIDB) ve Saglik Bakanlig1 (SB)
tarafindan ytirtitiilecektir.

Proje dort bilesenden olusmaktadir: Bilesen-1. Belediye Altyapi ve Hizmetlerinin Restorasyonu,
Bilesen-2. Saglik Hizmetlerinin Restorasyonu, Bilesen-3. Kirsal Konutlarm Yeniden Insasi ve
Iyilestirilmesi ve Bilesen-4. Proje Yonetimi, izleme ve Degerlendirme. Bilesen-1 ILBANK tarafindan
uygulanacak olup, Bilesen 2 ve Bilesen 3 swrasiyla Saglik Bakanligi ve CSIDB tarafindan
uygulanacaktir. Bilesen-4 her uygulayict kurum (UK) i¢in ayr alt bilesenlere sahiptir ve bunlardan Alt
Bilesen 4.1 ILBANK tarafindan uygulanacaktir. *

Bilesen 1: Belediye Altyapi ve Hizmetlerinin Restorasyonu (ILBANK). Bu bilesen, afet ve iklim
direncini artirirken etkilenen insanlarin kritik belediye hizmetlerine erisimini yeniden saglamak igin
gereken insaat islerini (uygun oldugu durumlarda yikim dahil), mallari, danismanlik ve danismanlik dist
hizmetleri finanse edecektir. iki alt bileseni vardir; Alt bilesen 1.1: Belediye altyapisinin direncli
rehabilitasyonu ve yeniden insasi ve Alt bilesen 1.2: Belediye hizmet tesislerinin direngli toparlanmas.
Su, sanitasyon, yagmur suyu drenaji, belediye ulagim altyapisi, belediye kati atik yonetim tesisleri ve
yangin ve acil miidahale hizmetleri gibi kritik belediye altyap1 ve tesislerinin orta vadeli rehabilitasyonu
ve yeniden insas1 bu alt bilesenler altinda gerceklestirilecektir. Yeniden insa calismalarinin ¢ogunun
yerinde olmas1 beklenmektedir, ancak belediye altyapisi veya hizmet tesislerinin belirlenen sismik veya
diger tehlikeler nedeniyle yerinde yeniden insa edilememesi durumunda, iyilestirme kalkinma
planlamasi ve imar planlar1 dogrultusunda insaat i¢in yeni yerler secilebilir.

Bilesen 2: Saghk Hizmetlerinin Restorasyonu (Saghk Bakanhgi). Bu bilesen, Subat 2023
depremlerinden etkilenen insanlarin saglik hizmetlerine erisimini kisa vadede yeniden saglamak icin
mal, danismanlik ve danismanlik dis1 hizmetleri finanse edecektir. Ug alt bileseni vardir; Alt bilesen 2.1.
Birinci Basamak ve Hastane Diizeyinde Saglik Hizmetlerinin Stirekliliginin Saglanmasi, Alt bilesen 2.2.
Mobil Teshis Hizmetlerinin Saglanmasi ve Alt bilesen 2.3. Asilama, Engelli Hizmetleri ve Tibbi
Ekipmana Erisimin Desteklenmesi.

Bilesen 3: Kirsal Konutlarin Yeniden Insasi ve lyilestirilmesi (CSIDB). Bu bilesen, afet sonrasi
kirsal konutlarin yeniden insasi ve iyilestirilmesi ile ilgili iki faaliyeti desteklemek i¢in insaat isleri,
mallar, danismanlik ve danismanlik dis1 hizmetleri finanse edecektir. iki alt bileseni vardir; Alt bilesen
3.1. Direncli Kirsal Konut ve Kdylerin Yeniden Insas1 ve Alt bilesen 3.2. Direncli Iyilestirme ve Afet
Sonras1 Konut Destegi i¢in Kapasite Gelistirme.

Bilesen 4: Proje Yonetimi, izleme ve Degerlendirme. Bu bilesen, izleme ve degerlendirme,
raporlama, satin alma, mali yOnetim, ¢evresel ve sosyal yonetim, sikayet mekanizmasi, vatandas katilimi

! Projenin ve proje kapsamindaki faaliyetlerin ayrintilar1 Proje Degerleme Dokiimaninda (PDD) mevcuttur. (Bkz.
https://documents1.worldbank.org/curated/en/099061423141522303/pdf/BOSIBObe8dfe3b0e40b4d704983cde26

6fa.pdf )
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ve proje iletisimi ve erisimi dahil ancak bunlarla sinirli olmamak {izere, proje yonetimi ve uygulama
faaliyetlerinde UK'lar1 desteklemek i¢in danismanlik ve danigmanlik dig1 hizmetler, mallar, egitim ve
isletme maliyetlerini finanse edecektir. Her bir UK i¢in bir tane olmak {iizere ii¢ alt bileseni olacaktir.

Uygulama Diizenlemeleri:

Ulusal diizeyde, ILBANK Uluslararas: Iliskiler Dairesi Baskanlig1 altinda kurulan Proje Uygulama
Birimi (PUB), CSYC ve bu YYC hiikiimlerine uygun olarak Projenin genel yonetiminden ve
uygulanmasindan sorumlu olacaktir.

C&S risklerin ve etkilerin yonetimini desteklemek icin PUB'ye nitelikli personel ve kaynaklar
saglanacaktir; PUB i¢in en az bir tam zamanl bireysel ¢evre uzmani, bir tam zamanli bireysel sosyal
uzman ve bir tam zamanh bireysel ISG uzmani atanacaktir.

Ayrica, CSYC'de acgiklanan C&S araclarinin hazirlanmasi, ihale belgeleri, izleme ve degerlendirme,
raporlama, sikayet mekanizmasi, vatandas katilimi ve proje iletisimini kapsayan Proje faaliyetlerinin
teknik, satin alma, ¢evresel ve sosyal, finansal yonetimi dahil ancak bunlarla sinirli olmamak {izere proje
faaliyetlerinin yonetimi ve uygulanmasi i¢in PUB'u desteklemek ve depremden etkilenen belediyelerde
gerekli teknik, C&S ve ISG uzmanlarim gerektigi sekilde harekete gecirmek iizere Proje Yonetim
Danigsman(lar)1 (PYD'ler) ise alinacaktir.

Yerel diizeyde belediyeler/isletmeler, ILBANK tarafindan hazirlanacak yeniden yerlesim planlaria
gore her tirlii yeniden yerlesimin gerceklestirilmesinden ve yeniden yerlesime iliskin sikayet
mekanizmasimin uygulanmasindan, gerekli gecis izinlerinden, UKOME kararlarindan ve Proje
kapsaminda ihtiyag duyulmas: halinde diger benzer islemlerden sorumlu olacaktir. ILBANK ile
Belediye/Isletme arasinda imzalanacak olan ILBANK-Belediye/isletme Protokollerinde taraflarin
sorumluluklarina iliskin hiikiimler yer alacaktir. Bu protokol ayn1 zamanda Proje faaliyetlerinin ilgili
ulusal diizenlemeler ve Diinya Bankasi'nin politika ve prosediirleri dogrultusunda uygulanmasini
giivence altina alacaktir.

Protokoliin imzalanmasim takip eden 30 giin i¢inde ilgili belediye/isletme biinyesinde bir Proje Ekibi
olusturulacaktir. Bu ekip, alt proje faaliyetleriyle dogrudan ilgili teknik personelden ve yeniden yerlesim
faaliyetleriyle (varsa) ilgili olarak belediye/isletme ile PUB veya PYD'ler arasindaki koordinasyonu ve
yeniden yerlesim i¢in sikayet mekanizmasinin uygulanmasini saglayacak idari personelden, yani sosyal
odak noktasi(lar1)ndan olusacaktir. Belediye i¢inde sadece bir proje ekibi olacaktir (yani, bir belediyede
birden fazla yatirm olmasi durumunda, ayni ekip hepsini kapsayacaktir). Proje ekibi dogrudan
uygulama sorumluluguna sahip olmayacaktir (bu sorumluluk ILBANK PUB'ye aittir) ancak ILBANK
veya PYD'ler tarafindan makul olarak talep edildigi sekilde ILBANK veya PYD'ler ile
koordinasyon/igbirligi yapacaktir.

1.1. YYC'nin Amag ve Kapsami

Proje, Diinya Bankasi'nin Cevresel ve Sosyal Cercevesi (CSC) kapsaminda hazirlanmaktadir. Arazi
Edinimi, Arazi Kullammina Iliskin Kisitlamalar ve Géniilsiiz Yeniden Yerlesime iliskin Cevresel ve
Sosyal Standart CSS5 uyarinca, UK'ler fiziksel veya ekonomik yerinden edilmeyle iligkili olumsuz
etkilerden kaginmal1 veya bunlari en aza indirmeli ve meydana gelebilecek olumsuz etkileri hafifletmek
i¢in diizenlemeler yapilmasini saglamalidir.

Bu YYC, mevcut ulusal yasal ve politika ¢ergevesini kullanmakta ve CSSS5 ilke ve standartlariyla
tutarliligt saglamak i¢in gerekli ek Onlemleri icermektedir. Faaliyetlerin yerleri Proje'in
degerlendirilmesinden 6nce bilinmediginden, bu YYC, Proje'deki faaliyetler i¢in Yeniden Yerlesim
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Planlarmin (YYP'ler) veya Sonradan Sosyal Denetimlerin daha sonra hazirlanmasinda kullanilacak
ilkeleri, prosediirleri ve kurumsal diizenlemeleri belirlemek i¢in gelistirilmistir. ILBANK, arazi edinimi
veya dogal kaynaklara erisim veya kullanim kisitlamalar1 sonucunda fiziksel veya ekonomik yerinden
edilmeyi igermesi beklenen herhangi bir sozlesme igin teklif davet etmeden 6nce YYC(ler)in Diinya
Bankasi onay1 gereklidir.

Yalnizca 1. ve 3. Bilesenler kapsamindaki Proje faaliyetleri arazi edinimi ve arazi kullanim kisitlamalari
ile sonuclanabilir, bu nedenle iki UK tarafindan iki YYC hazirlanmustir. Bu YYC, ILBANK tarafindan
uygulanacak faaliyetler (Bilesen-1) i¢in hazirlanmistir ve Cevresel ve Sosyal Taahhiit Plan1 (CSTP),
Cevresel ve Sosyal Yonetim Cergevesi (CSYC), Isgiicii Yonetimi Prosediirii (IYP) ve Paydas Katilim
Plani1 (PKP) dahil olmak iizere ILBANK tarafindan Proje igin hazirlanan diger planlarla birlikte
okunmalidir.

Y YC'nin spesifik hedefleri sunlardir:

*  Arazi kamulastirmasinin tabi oldugu ulusal mevzuat ve uluslararasi standartlar konusunda bilgi
saglanmasi,

*  Araziye dayali potansiyel etkilerin ve bunlarin biiyilikliigiiniin, hassas gruplar dahil olmak {izere
etkilenen taraflarin tespit edilmesi,

* Arazi edinim siireci adimlarinin ve kurumsal diizenlemelerin belirlenmesi,

» Potansiyel hak sahipliklerinin belirlenmesi ve yeniden yerlesim / arazi edinimi hedeflerine
ulasma stratejisinin hazirlanmast,

* Varliklarin zamaninda edinilmesini ve projeden etkilenen kisilere (PEK'lere) tazminat ve baska
faydalar verilmesini saglamak i¢in ¢erceve bir uygulama belirlenmesi,

» Proje planlama ve uygulamasinda istisare, katilim ve sikayet mekanizmalari hakkinda bilgi
saglanmasi,

*  Yeniden Yerlesim Planinin uygulanmasi igin gerekli kaynaklarin saglanmasi,

» Sikayetlerin iletilmesi i¢in erisilebilir bir mekanizma ve alinan sikayetlerin yonetimi i¢in bir
sistem saglanmasi,

* Yeniden yerlesim uygulamasinin denetimi, izlenmesi ve degerlendirilmesi i¢in bir ¢erceve
saglanmasi ve

*  Yeniden yerlesim biit¢esi hazirlanmasi igin rehberlik saglanmasi.
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2. Projenin Arazi Edinim Ilkeleri

Irtifak haklari tesis edilmesi dahil olmak iizere arazi edinimi ve yeniden yerlesim asagidaki ilkelere tabi
olacaktir:

o Hem ilgili Tiirk mevzuatina hem de Diinya Bankasi CSS5'e uyulacak, hukuki rejimler arasinda
farklilik oldugu durumlarda CSS5'te belirtilen standartlar karsilamak iizere tedbir alinacaktir.

e Alt projeler, s6z konusu araziler iizerinde miilkiyet veya irtifak haklar1 tesis edilmesini
gerektirebilir. Kalic1 arazi edinimi miilkiyet haklari tesis edilmesini gerektirecek, irtifak haklar
ise gecici olarak edinilmesi gerekecek araziler iizerinde tesis edilecektir. irtifak haklar: tesis
edilmis arazilerde, s6z konusu araziler mesru sahiplerine birtakim sinirlamalarla geri verilebilir;
bu sinirlamalar arazi iizerinde herhangi bir yap1 inga etmeme veya kokil derine inen bitki, ekin
ve agacglar ekmeme seklinde olabilir ve arazinin kullanimina belirli bir dereceye kadar izin
verilir. Kisilerin miilkiyet ve miras haklarina saygi duyulacaktir.

o Etkilenen kisiler iizerinde arazi edinim/yeniden yerlesim siirecinden dolay1 olusabilecek
ekonomik ve sosyal etkiler (ge¢im tizerindeki etkiler de dahil) degerlendirilecektir.

e Yeniden yerlesim siirecinde projeden etkilenen kisiler hakkindaki ayrintili sayim/anket esas
almacak, s6z konusu ayrintili sayim/anket ve etkilenecek arazi ve varliklarin tam kapsamli
envanteri projeden etkilenen kisilere iligkin hanehalki baglangig¢ verilerini olusturacaktir.

e Hassas gruplar dahil olmak iizere paydas kategorileri belirlenecek ve bunlarla istisare
edilecektir.

o Etkilenen kisi kategorileri ve bunlarin ilgili hak sahiplikleri belirlenecektir.

o Kamuoyuna tam olarak bilgi verilecek ve siirecler seffaf olacaktir. Ayrica, etkilenen kisiler ile
anlamli sekilde istisarede bulunulacak ve bunlara yeniden yerlesim programlarinin planlama ve
uygulamasina katilma firsat1 verilecektir.

e Ihtiya¢ duyulan sahalarin dikkatli bir sekilde segilmesi suretiyle, edinilen iiretken ve &zel
miilkiyetteki arazileri asgari diizeyde tutmak ve yerlesim alanlarinin edinilmesinden (ve
dolayisiyla goniilsiiz yeniden yerlesimden) kaginmak i¢in miimkiin olan tiim adimlar atilacaktir.

e Tazmin edilecek arazi, isletme ve diger varliklarin kiymet takdirinde CSS 555'te tamimlandig1
sekilde tam yenileme maliyeti esas aliacaktir. 2

e Tarim arazisi s6z konusu oldugunda, arazinin kiymet takdirinde mahsul degerinin yani sira arazi
ile ilgili diger ge¢im kaynaklarinin ve varliklarin degeri bulunacaktir.

e Etkilenen arazide veya isletmelerde insanlarin ¢alistigt ama bunlarin arazi sahibi olmadigi
(kiraci, kullanici veya ticretli is¢i oldugu) durumlarda, bunlarin proje 6ncesinden daha yoksul
olmayacaklar1 miktarda ve sekilde tazminat saglanmalidir.

e Miilkiyetin formalitesi ne olursa olsun, gecimleri araziye ve (ortak araziler dahil) ortak
kaynaklara bagli olanlar i¢in, saglanan tazminat etkilenen kisilerin yer degistirme 6ncesindeki
gecim seviyelerini yeniden saglayabilecekleri seviyede olacaktir.

o Kamulastirilmas1 gereken arazinin gayriresmi sekilde kullanilan bir kamu arazisi olmasi
durumunda, projeden etkilenen kisilere (PEK), resmi tasarruf hakki aranmaksizin, mahsulleri,
arazi lizerindeki varliklar1 ve arazi iizerinde yapmis olduklart her tiirlii yatinmlar1 tazmin
edilecektir. Araziye gecici olarak ihtiya¢c duyuldugu durumlarda, arazi sahiplerine arazinin

2 Bankanin Cevresel ve Sosyal Standartlari, etkilenen tiim varliklarin (arazi ve yapilarm) ikame maliyetleri
iizerinden tazmin edilmesini gerektirmektedir. Etkilenen bir varli§in ikame maliyeti, s6z konusu varligin mevcut
durumunda ikame edilmesi i¢in gereken tutara esdegerdir. Yapilarin ikame maliyeti, amortisman i¢in herhangi bir
kesinti yapmaksizin yeni bir yap1 inga etmenin/satin almanin maliyetine esit olmalidir.
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kullanildig siirenin tamamina iligkin rayig kira bedelinin tamamu tutarinda tazminat saglanacak
ve kiralanmasi 6ncesinde arazi nasil idiyse arazi sahibine ayn1 durumda geri verilecektir.

e Istisnai durumlarda, yeniden yerlesim kaginilmazsa, tam yenileme maliyetine ilaveten,
etkilenen kisilere tasinma ve tasinmayla ilgili masraflar i¢in yeniden yerlesim planlar
dogrultusunda destek saglanacaktir.

e Hic gayrimenkulii olmayan kisiler dahil olmak iizere, (varsa) hassas gruplara yonelik 6zel
istisare ve destek programlar yliriitiilecektir.

e Diinya Bankasi prosediirleri dogrultusunda, projede sikayet ve ¢oziime kavusturma siirecine ve
Y YP uygulamasinin izlenmesine yonelik planlar hazirlanacaktir.

e Arazi edinim ve yeniden yerlesim faaliyetleri izlenecek ve belirli araliklarla raporlanacak,
boylece YYP'lerin zamaninda ve etkili sekilde uygulanmalari giivence altina alinacaktir. Ge¢im
yardiminin ge¢im diizeyinin yeniden saglanmasi konusundaki etkililigi de izlenecek ve ek
yardim saglanmasina ihtiya¢ duyulursa degerlendirilecektir.

e YYP'ler seffaf sekilde hazirlanacak ve uygulanacak, etkilenen kisiler ve ilgili kurumlar siirece
katilacaktir.

e lgili tiim paydaslar, alt projelerin arazi ihtiyaglari, bunlarin YYP uygulama siireci, hak
sahiplikleri ve sikayet mekanizmalar1 vb. konuda gerekli goriildiikce bilgilendirileceklerdir.

e Alt projeler kapsamindaki insaat faaliyetlerinden zarar goren yol, su borusu hatt1 ve iletisim ag1
gibi altyapi tesisleri yenileriyle degistirilecektir.

e Tazmin, tescil ve devir sorunlarinin, kaginilmaz olmadig siirece mahkemeye gidilmeden, mal
sahipleriyle ¢oziime kavusturulmasini saglamak icin gereken tiim adimlar atilacaktir.

o Etkilenen kisiler insaat baglamadan tam olarak tazmin edilecek ve tiim faaliyet ve prosediirler
resmi olarak kayda gecirilecektir.

o Etkilenen kisilere 6ddenecek tazminat miktarinin belirlenmesinde 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu dikkate alinacaktir. CSS5'in gerektirdigi tam ikame degerinin Kamulagtirma
Kanunu'yla verilenden yiiksek olmasi durumunda, tam ikame degeri kullamlacaktir. Irtifak
hakki tesis edilmesi gerektigi durumlarda, kismi tazmin olacaktir. Uzun vadeli irtifak ile ilgili
olarak, tazminat i¢in belirlenen arsa fiyati, kentsel bir alandaki parselin tamam satilacak olsa
olusacak piyasa fiyat1 degerinin %50'sini (kirsal alanda %35'ini) asamaz. Ancak, uzun vadeli
irtifak i¢in edinilen arazinin piyasa degerinin %50'lik (veya %35'lik) tazmin esiginden yiiksek
oldugu istisnai durumlarda, proje kapsaminda parselin tamami kamulastirilacak ve edinilen
arazinin sahibine tam tazminat verilecektir.
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3. Yeniden Yerlesim Planlarinin Hazirlik ve Onay Siireci

YYC onaylandiktan sonra, 6zel kisilerden veya &zel ticari kuruluslardan herhangi bir arazi edinimi
yapmak ve/veya bunlar1 yeniden yerlestirmek icin Belediye tarafindan yiiriitiilen bir YYP (ana hatlar
icin EK 1'e bakiniz) olmasi gerekir. Ilgili alt kredi/alt finansman anlasmasinin ne zaman imzalandiginin
bununla bir ilgisi yoktur. Kendi 6zel arazi edinim sorunlarinin azaltilmas1 i¢in hazirlanacak olan alt proje
seviyesi YYP'ler YYC'nin asagidaki ilkelerine uygun olacak ve bu YYC ile tutarli olacaktir:

a. Arazi edinimi veya arazi kullanim kisitlamalar1 kii¢lik capli olan, bu yilizden de gelirler ve gecim
kaynaklari iizerinde dnemli bir etkisi olmayacak alt projeler ile ilgili olarak, alt projeye 6zgii
YYP'lerde olumsuz etkilenen kisilere 6zgli uygunluk kriterleri ile tazmin prosediir ve
standartlar1 belirlenecek ve sikayetlerin istisare edilmesi, izlenmesi ve ele alinmasina iliskin
diizenlemeler yer alacaktir,

b. Fiziksel yer degistirmeye neden olan alt projeler ile ilgili olarak, planda olumsuz etkilenen
kisilerin yeniden yerlestirilmelerine iliskin ilave tedbirler belirlenecektir,

C. Gegim kaynaklart ve gelir yaratilmasi iizerinde &nemli etkiler yaparak ekonomik yer
degistirmeye neden olan alt projeler ile ilgili olarak, YYP'de gecim kaynaklarinin
iyilestirilmesine veya eski durumlarina getirilmesine iliskin ilave tedbirler belirlenecektir ve

d. Yasal olarak ayrilmis parklarda veya koruma altindaki alanlarda bulunan kaynaklara veya yerel
halkin ge¢im saglamak i¢in bagimli olabilecegi ortak miilkiyetteki diger kaynaklara (6rnegin,
meralara veya hayvan otlatmak i¢in kullanilan arazilere) erisimi kisitlayacak sekilde arazi
kullaniminda degisiklik getirebilecek projeler ile ilgili olarak, YYP'de kullanimla ilgili uygun
kisitlamalart belirlemek icin katilimer bir siire¢ olusturacak ve bu tiir kisitlamalarin ge¢im
kaynaklar: tizerindeki olasi olumsuz etkilerinin ele alinmasina yonelik azaltma tedbirleri
belirlenecektir.

Kamulastirma prosediirii Belediyenin/Idarenin s6z konusu alt proje nedeniyle bir arazinin veya baska
miilklerin ve ilgili varliklarin edinilmesi gerektigine karar verilmesiyle baslar. Her alt proje i¢in yapilan
fizibilite etiitlerinde ve hazirlanan ilgili dokiimanlarda, arazi edinim veya yeniden yerlesim siireci
yiiriitiilmesinin neden gerektigi hakkinda bilgi verilecektir.

(SS5'te belirtilen en iyi uygulamalara uygun olarak, PUB, PYD'ler araciligtyla arazi, mahsul ve binalara
iliskin anketle beraber projeden etkilenen kisilerin tiimiine iliskin hanehalki anketi yapacaktir. Bunlar,
arazi edinimi ve/veya yeniden yerlesim planlarinin temelini olusturacaktir. Bu anket, projeden etkilenen
kisilerin sayimu ile birlikte, yer degistirme, arazi edinimi veya yeniden yerlesim yapilmasi gerektiren
ilgili alt proje tanimlandiktan sonra en kisa zamanda yapilmalidir. Hanehalki anketi, veri toplamanin
baglica aracidir ve proje sahasi belirlenir belirlenmez gergeklestirilmelidir. Hanehalki anketinde
etkilenen kisilerin durumu belirlenmeli ve projeden etkilenecek olup, tazmin ve yardim edilmesi i¢in
uygun kisi, arazi ve varliklarin tiimii anket kapsaminda yer almalidir. Ankette hanehalkinin kimlerden
olustugu ve 6zellikleri, sosyoekonomik durumu ve gecim kaynaklari belirtilecektir. Hanehalki anketi
arazi edinim ¢aligmalar1 baglamadan dnce yapilmali, arazi edinim ¢aligsmalarinin ise hanehalki anketinin
yapilmasindan itibaren azami 1 yil icinde baslamasi planlanmalidir. Arazi edinim ¢aligmalarimin
hanehalki anketinin yapilmasindan itibaren 1 yillik siireden sonra baglamasi halinde, toplanmis olan
bilgiler bu siire zarfinda meydana gelmis olabilecek degisikliklere yonelik olarak PYD’ler araciligiyla
PUB tarafindan giincellenmelidir.

Sayimin/anketin tamamlanmasindan sonra, PUB YYP hazirlayacaktir. YYC'de politika ilkeleri belirtilir
ve hak sahiplikleri, uygunluk kriterleri, izleme ve degerlendirmeye iliskin kurumsal diizenlemeler ve
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katilima iligkin ger¢evenin yani sira sikayetlere ve bunlarin ¢oziimiine iliskin mekanizmalar agiklanir;
bu nedenle, verilecek olan YYP'lerin bu bilgileri icermelerine gerek yoktur, YY C'ye atifta bulunabilirler.

YYP'ler Diinya Bankasi'min incelemesine ve onayina tabi olacaktir. ILBANK ile Diinya Bankasi
arasindaki karsilikli anlagsmaya bagli olarak, uygulama sirasinda gecim kaynaklari iizerinde 6nemli
etkisi olmayan YYP'lerin veya Orta veya Diisiik C&S riski olarak smiflandirilan alt projelerin
YYP'lerinin onay: ILBANK'a devredilebilir.

YYP'lerin uygulanmasindan ilgili Belediye/isletme sorumludur; PYD araciligiyla PUB, YYP'lerin
uygulanmasinin denetiminden sorumludur; ve DB, denetim yoluyla uygulamada uygunlugu
saglayacaktir. YYP'ler sahada ingaat baglamadan 6nce tamamlanmali, agiklanmali ve uygulanmalidir.

Belediye/Idare sadece kamu kurumlarindan arazi edinecekse, alt projenin araziye dayali herhangi bir
etkisi olmadig1 ve dolayisiyla CSS5'in uygulanmasindan muaf oldugu diisliniilmeden 6nce s6z konusu
arazinin herhangi bir resmi veya gayri resmi arazi kullanimi agisindan degerlendirilmesi gerekecektir.
PUB, PYD'ler aracilifiyla ve Belediyeler/Isletmeler ile isbirligi icinde, arazi edinim prosediirlerini
(kamulastirma, irtifak hakki, tahsis, devir, izinler vb.) bu YYC'nin EK 2'sinde verilen formati kullanarak
alt1 aylik Izleme/Ilerleme Raporuna yansitmaktan sorumlu olacaktir. Ancak, degerlendirme sonucunda
kamu arazisinin kullanicilar (hem resmi hem de gayri resmi) tarafindan kullanildigi sonucuna varilirsa,
PUB arazi kullanicilarinin arazi temelli ge¢im kayiplarina yonelik 6nlemleri ele almak {izere bir YYP
hazirlamaktan sorumlu olacaktir.

Sonradan Sosyal Denetim

CSS5, arazinin bir proje beklentisiyle veya bir projeye hazirlik olarak edinilmesi ve arazinin dogrudan
DB projesiyle baglantili olmasi durumunda da gecerlidir. Arazi edinim prosediirleri bu YYCnin
onaylandig tarihte tamamlanmigsa, PYD'ler araciligiyla PUB tarafindan EK 3'te verilen formata uygun
olarak bir Sonradan Sosyal Denetim gergeklestirilecek ve belgelenecektir. Ancak, arazi ediniminin
ulusal mevzuatin ve CSS5’in hedef ve ilkelerine uygun olarak tamamlandigindan emin olmak i¢in
Sonradan Sosyal Denetim ayni zamanda Diinya Bankasi'nin incelemesine ve onayina tabi olacaktir.
Sonradan Sosyal Denetimin bir alt projenin CSS5 ile uyumlu olmadigini ortaya ¢ikarmasi durumunda,
ilgili Belediye/idare, tiim arazi edinim ¢alismalariin lceklendirilmesini ve bosluklarin kapatilmasini,
alt proje(ler)den kaynaklanan etkilerin azaltilmasini veya tazmin edilmesini saglamak i¢in bu YYC
kapsaminda tanimlanan gerekli onlemleri alacaktir.

Hazirlanan Sonradan Sosyal Denetim, incelenmek ve onaylanmak iizere Diinya Bankasi'na sunulacaktir.
Onaydan sonra ILBANK, ilgili Belediye/idare ile koordinasyon halinde bu belgeleri yerel diizeyde,
etkilenen kigilerin ve diger paydaslarin erisebilecegi sekilde Tirk¢e ve etkilenen kisilerin ihtiyag
duyacagi diger dillerde agiklamakla sorumludur. Diinya Bankasi ayrica planlar1 web sitesinde hem
Tiirkge hem de Ingilizce olarak aciklayacaktir.
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4. Projenin Etkilenen Kisiler Uzerindeki Potansiyel Etkileri

Alt projelerin uygulanmasi i¢in kalic1 veya gecici olarak kullanilacak arazi, miilk veya isletmelerin
kullanicilarinin yani sira gegimleri etkilenen arazi veya miilklere bagl olanlar, etkilenen kisi sinifina
girerler. Bunlarm iginde asagidaki kategoriler bulunur:

e Arazilerini tamamen veya kismen kaybeden arazi sahipleri,

e Gegici veya kalici arazi ediniminden etkilenen veya erisimleri kisitlanan igletmelerin sahipleri,
kayit dis1 isletmeler dahil,

e Gegici veya kalici arazi ediniminden etkilenen isletmelerin ¢alisanlar ve isgileri,

e Projenin bir sonucu olarak yeniden yerlestirilen miilk sahipleri,

e Arazilerine insaat sirasinda gegici olarak ihtiya¢ duyulan miilk sahipleri,

e Arazi ediniminden etkilenen arazi veya miilklerin resmi kiracilar1 ve

o Etkilenen arazi veya miilklerin sahipleri veya resmi kiracilar1 olmamakla birlikte etkilenen arazi
veya miilklerde oturanlar veya gecimleri dogrudan bunlara bagl olanlar (6rnegin, kiracilar,
etkilenen tarim arazisinde veya etkilenen isletmelerde ¢alisan {icretliler veya sahibinin izniyle
ve izni olmadan araziyi gayriresmi olarak kullananlar, sokak saticilar1 gibi kayit dis1 igletmeler).

Alt projenin, etkilenebilecek kirsal alanda veya tarim arazisinde bulunmasi durumunda, s6z konusu etki
alman arazinin sahip oldugu degerin 6tesine geger ve arazinin mahsuliinii ve etkilenen araziyle ilgili
diger gecim kaynaklarini ve varliklari igerebilir.

Alt projelerin arazi ihtiyaglari, s6z konusu araziler tizerinde miilkiyet veya irtifak haklar tesis edilmesini
gerektirebilir. Kalic1 arazi edinimi, miilkiyet haklar1 tesis edilmesini gerektirecek, irtifak hakki ise gegici
olarak edinilmesi gerekecek araziler {izerinde tesis edilebilecektir. Bazi durumlarda, {izerinde altyap:
kurulu olan araziler (aga¢ dikmemek, yapi insa etmemek gibi) birtakim smirlamalar dahilinde
kullanilmak {izere kendi mesru sahiplerine geri verilebilir. Verilecek tazminatta, 6rnegin gecim
diizeyinin yeniden saglanmasinda, bu kisitlamalar nedeniyle olusan deger kaybi esas alinacaktir. S6z
konusu deger kayiplarinin belirlenmesine yonelik metodoloji YYP'lerde yer alacaktir.
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5. Uygunluk Kriterleri

Yasal miilkiyeti olmayanlarin tazminat ve/veya rehabilitasyon yardimi alma uygunlugundan yoksun
kalmamalart i¢in, etkilenen kisilere 6nceki yasam standartlarini, gelir elde etme kapasitelerini ve {liretim
seviyelerini iyilestirme veya en azindan proje Oncesi seviyeye geri getirme c¢abalarinda yardimei
olunmalidir. Projeyle baglantili olarak yapilan veya dayatilan arazi edinimi veya arazi kullanim
kisitlamasi yliziinden varligini, isletmesini veya ticaretini kaybeden veya varligi, isletmesi veya ticareti
zarar goren veya verimli kaynaklara erisimini kaybeden herkesin, tazmin edilmek ve/veya yeniden
yerlesim destegi almak igin uygun oldugu kabul edilecektir.

Etkilenen kisiler su sekilde siniflandirilabilir:

e Arazi veya varliklar iizerinde resmi yasal haklar1 olanlar,

e Arazi veya varliklar lizerinde resmi yasal haklar1 olmamakla birlikte i¢ hukukta taninan veya
taninabilir nitelikte hak talepleri olanlar,

e Isgal ettikleri veya kullandiklar1 arazi veya varliklar iizerinde taninabilir yasal haklar1 veya hak
talepleri olmayanlar.

Tazmin edilmek ve/veya yeniden yerlesim destegi almak icin uygunluk saglamaya iliskin esik tarihi,
varlik sayim/envanter ¢alismasinin tamamlandig1 son giin olacak olup, yeniden yerlesim destegi almak
icin uygunluk saglanmasina yonelik esik tarihini temsil etmektedir. Esik tarihinden sonra yapilan hicbir
yeni yap1 veya mevcut yapilara yapilan hicbir eklenti projeden etkilenmis olarak kabul edilmeyecek ve
bunlarin sahipleri veya sakinleri tazminat veya ek yardim igin uygun olmayacaktir (varlik
sayimi/envanterinin bunlari etkilenmis olarak tanimlamadigini gosteremezlerse).

Halk, esik tarihi hakkinda sorumlu kurumlar, medya, toplumun ileri gelenleri ve kanaat onderleri
araciligryla uygulayici kurum tarafindan yeterli 6l¢iide bilinglendirilecektir.
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6. Yasal Cerceve

6.1. Ulusal Arazi Edinimi ve Yeniden Yerlesime iliskin Yasal Cerceve

Arazi Edinimi

Arazinin edinilmesine iligkin yasal zemin sdyle olacaktir:

1. Kamulastirma Kanunu (N° 2942)
2. Belediye Kanunu (Law N° 5393)

Tiirk yasal cergevesi kapsaminda, arazi ediniminde/kamulastirmada 2942 sayili Kamulastirma Kanunu
(2001 tarihli 4650 sayili Kanunla degisik) esas alinir. Ayrica, Tiirk Anayasasinin 46. Maddesi devlet ve
kamu tiizel kisilerinin, kamu yararinin gerektirdigi hallerde, gercek karsiliklarini pesin ve nakit 6demek
sartiyla, 6zel miilkiyette bulunan tasinmaz mallarin tamamin1 veya bir kismini, kamulastirma kanunuyla
gosterilen esas ve usullere gore, kamulagtirmaya ve bunlar iizerinde irtifak haklari tesis etmeye yetkili
oldugunu agiklar. Diger bir deyisle, Anayasa mal sahibine/sahiplerine pesin ve nakit kamulastirma
tazminat1 6denmeden hicbir taginmaz mala el koyulamayacagina isaret eder.

Kamulastirilan gayrimenkul i¢in 6denecek tazminat 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nun 8, 10 ve 11.
Maddelerinde belirtilen usul ve esaslara gore belirlenir. Kiymet takdir kriterleri Kanunun 11.
Maddesinde belirtilmigtir. Kamulagtirma Kanunu'nda kamulastirilan araziye iliskin tazminatin
belirlenmesinde s6z konusu araziden hesap rotasyon sistemi dikkate alinarak elde edilen ortalama yillik
net gelirin esas alindig1, yapilarin kiymet takdirinde ingaat birim fiyatlar1 hesaplamasinin bulundugu ve
arsa (konut) kiymet takdirinde emsal degerlendirmesinin esas alindig belirtilir. Arazi ediniminden
sorumlu kurulus igerisinde kiymet takdir komisyonu olusturulur ve bu komisyonda en az ti¢ kisi bulunur.
Gerekmesi durumunda, komisyon Sanayi ve Ticaret Odasindan, emlak ofislerinden ve bu konularda
uzmanlagmig bagka birey veya kurumsal otoritelerden bilgi alabilir.

Duyuru

Kiymet takdir komisyonu kiymet takdir belgelerini sorumlu kurulus icinde olusturulan uzlagma
komisyonuna teslim eder. Uzlasma komisyonu da ii¢ kisiden olusur (komisyon iiyeleri arazi edinimini
yapacak Belediyeden olur) ve edinilen araziye ve kaybedilecek/yeri degisecek varliklara iligkin tazmin
paketi hakkinda miilk sahipleriyle goriismeleri yiiriitiir. Daha sonra, belediye iadeli taahhiitlii resmi
posta ile, etkilenen kisilere bildirimde bulunur ve kendilerini goriigmeye davet eder. Bunlarin arazi ve
miilk sahipleri olmasi durumunda, bildirimde belediyenin araziyi pazarlikli uzlagsma yoluyla satin almak
(veya soz konusu arazi iizerinde irtifak hakki tesis etmek) istedigi belirtilir ve arazi edinim siirecinin
asamalar1 net bir sekilde agiklanir. S6z konusu bildirimde, arazi sahibinin mahkemeye daha yiiksek
tazminat i¢in dilek¢e vermek istemesi halinde, dava agmak i¢in bagvurabilecegi hiikiimler ve ilgili
adimlar da belirtilir.

Mal sahiplerinin arazide yasamamasi durumunda, (i) kdyliilerden ve muhtarlardan giincel adres
arastirmasi i¢in yerel sorgulamalar, (ii) tapu ve kadastro kayitlarindan ve kolluk kuvvetleri kayitlarindan
ulusal kimlik numaralart araciligiyla bilinen son ikametgahlarinin sorgulanmasi ve (iii) 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu’nun 10. Maddesi uyarinca gazetede resmi ilan yoluyla onlara ulagsmak i¢in makul
caba gosterilir. Eger mal sahiplerine hala ulasilamiyorsa, arazi i¢in 6denen tazminat mal sahipleri adina
bir banka hesabina yatirilir. Mal sahibi, yatirilan Banka hesabindan herhangi bir zamanda tazminati
¢ekebilir.
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Arazinin birden fazla maliki varsa, her malike yukarida aciklandig: sekilde bildirimde bulunulur ve
devlet kayitlarinda tapuda kayithh miilkiyet yiizdelerine gore tazminat odenir. Birden fazla malik
arasinda, bunlarin her birinin miilkiyet yiizdeleri konusunda fiili bir anlagmazlik varsa, tazminatin
tamamu bir emanet hesabina yatirilacak ve anlagmazlik ¢6ziildiikten sonra her birine 6denecektir.

Islem

Arazinin ve etkilenen miilklerin satin alinmasi islemi, pazarlikli uzlasma veya mahkemede uzlasma
seklinde iki siire¢ lizerinden gerceklesebilir.

Pazarhkh Uzlasma: 2942 sayili Kamulastirma Kanunu 8. Maddesinde belirtilen usul ve esaslar ve bu
YYC uyarinca arazinin ve ilgili tasinmaz mallarin pazarlikli uzlasma yoluyla satin alinmas siirecidir.
Mal sahibi pazarlikli uzlagmayr kabul ederse, islemi sonuglandirmak iizere belediye ile arasinda
gorlismeler yapilir. Bu anlagmaya iliskin islemlerin tutanaklari iki tarafca imzalanir. Sonrasinda,
kamulastirma tazminatt 45 giin icinde mesru mal sahibine 6denir ve gayrimenkul temlik sonrasinda
devlet adina tescil edilir. Bu satin alma gekli kamulastirma olarak kabul edilir ve bu kamulastirmaya ve
kamulastirma tazminati miktarina kars1 dava agma hakki yoktur. Belediye pazarliklarin 3 ay i¢inde
bitirilecegini agik bir sekilde ortaya koymalidir ve arazi edinim agamalarini ve mal sahibinin her
asamadaki yasal yola bagvurma ve dava haklarini arazi sahibine agiklayacaktir. Pazarlikla uzlagsmaya
varilamamasi durumunda mahkemeye gidilir.

Mahkemede Uzlasma: Mahkemede uzlasma yoluna su durumlarda gidilir; (a) pazarlik yoluyla
uzlasilamazsa veya (b) belediyeden bildirim alan mal sahibi pazarlik yapmay1 geri ¢evirirse, (c) orfi
haklar s6z konusu oldugunda, (d) mal sahibinin 6lmiis olmast veya bulunamamasi durumunda.
Mahkemede uzlagma talep edilmesi Oncesinde, yasal yola bagvurma ve dava haklar1 arazi sahibine
biitiiniiyle acgiklanir.

Kamulastirma Kanunu 10. Maddesi uyarinca Belediye kiymet takdiri ve tescil i¢in ilgili asliye hukuk
mahkemesine bagvurur. Mahkeme siirecinin giderleri Kamulastirma Kanunu uyarinca sorumlu kurum
tarafindan karsilamir. Ozellikle, mahkeme siirecinin 4 ay i¢inde tamamlanamadig1 durumda, bu siirenin
dolmasindan itibaren gegen siire i¢in belirlenen tazminat tutarina yasal faiz uygulanir.

Genelde, Kamulastirma Kanunu 12. Maddesine gore, eger arazi kismen kamulastirilmig ve geri kalan
kismi1 kullanilamaz durumda ise, kamulastirma kararini almasindan itibaren 30 giin i¢inde mal sahibinin
talepte bulunmas1 halinde bu kisim da kamulastirilir.

Acil Kamulastirma

Kamulastirma Kanunu 27. Maddesi kamulastirmadan sorumlu kurulusa projenin gerektirdigi taginmaz
mallar1 normal kamulagtirma prosediirii iginde ihtiyag duyulandan daha erken tarihte el koyma yetkisi
verir. Bu siire¢ miilk sahiplerinin takdir edilen degere karsi ¢ikmasini engellemez. Acil kamulastirma
kacinilmazsa, mesru mal sahipleri (yerlerinden edilen kisiler) ihtiya¢ duyulan tasinmaz mallarin
kamulastirilmasi ve ilk tazminat konusunda arazi ediniminin ilk asamasinda sorumlu kurum tarafindan
anlaml sekilde bilgilendirilmelidir.

Projede acil kamulastirma yapilmayacagini ve acil kamulastirmanin kaginilmaz oldugu durumlarda alt
projelerin finanse edilmeyecegini belirtmek gerekir.
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Goniilsiiz Yeniden Yerlesim

Fiziksel veya ekonomik yeniden yerlesimin herhangi bir projede giindeme gelmesi durumunda, arazi
ediniminden sorumlu Belediye/Idare (5393 sayili) Belediye Kanunu'na gore yeniden yerlesim
planlamasi ve uygulamast ile ilgili diger kuruluslarla is birligi yapabilir.

6.2. Diinya Bankasi Yeniden Yerlesim Standardi (CSS 5)

Diinya Bankasi'nin Arazi Edinimi, Arazi Kullammma iliskin Kisitlamalar ve Goniilsiiz Yeniden
Yerlesime iliskin CSS5'i, gelistirme projeleri kapsaminda meydana gelen géniilsiiz yeniden yerlesimden
kaynaklanan riskleri ele alan ve bunlar1 azaltan koruma 6nlemleri icermekte ve her tiirlii goniilsiiz arazi
edinimini kapsamaktadir®.

Bankanin goniilsiiz yeniden yerlesime iligkin politikasinin genel hedefleri sunlardir:

e QGoniilsliz yeniden yerlesimden kaginilmasi, kagimmanin miimkiin olmadigi durumlarda ise
proje tasarim alternatifleri arastirilarak en aza indirilmesi.

e Zorla tahliyeden kaginilmasi.

e Arazi ediniminden ve arazi kullanim kisitlamalarindan kaynaklanan ve kaginilmasi miimkiin
olmayan olumsuz sosyal ve ekonomik etkilerin su sekilde azaltilmasi; (a) varlik yenileme
maliyetinde meydana gelen kayiplarin zamaninda tazmin edilmesi ve (b) yerlerinden edilen
kisilere gecim kaynaklarin1 ve yasam standartlarini iyilestirmelerinde veya bunlari en azindan,
gergek anlamda, yer degistirme dncesi seviyelerine veya daha yiiksek olmasi durumunda proje
uygulamast baglamadan 6nce sahip olduklari seviyelere yeniden getirmelerine yardimci
olunmasi.

e Yeterli barinma, hizmet ve imkanlara erisim ve kullanim hakki giivencesi saglanarak, fiziksel
olarak yerinden edilmis yoksul veya hassas kisilerin yagsam kosullarinin iyilestirilmesi.

e Yerinden edilmis kisilerin projeden dogrudan yararlanmalarini saglamak i¢in yeterli yatirim
kaynaklar1 saglanmak suretiyle, yeniden yerlesim faaliyetlerinin, projenin dogasi geregi,
siirdiiriilebilir kalkinma programlari olarak tasarlanmasi ve yiiriitiillmesi.

e Uygun bilgilendirme, anlamli istisare ve etkilenenlerin bilgiye dayali katilimi saglanarak,
yeniden yerlesim faaliyetlerinin planlanmasinin ve uygulanmasinin saglanmas.

Bu politikada, goniilsiiz yerlesim etkilerine yonelik olarak, bor¢lanicinin YYC hazirlamasi istenmekte
olup, (uygulayici kurumlar olan) Belediyeler de gerektiginde YYP'ler hazirlayacaklardir. YYP
asagidakileri kapsayacaktir:

(&) Yeniden yerlesim plani veya yeniden yerlesim politika ¢ergevesi asagidakilere yonelik tedbirler
igerir:

(i) Yerlerinden olan kisilerin yeniden yerlesimle ilgili secenek ve haklari konusunda
bilgilendirilmeleri;

(i) Yerlerinden olan kisilerle teknik ve ekonomik yonden uygulanabilir yeniden yerlesim
alternatifleri hakkinda istisare edilmesi, kendilerine bu alternatiflerin sunulmasi ve
aralarindan se¢im yapma imkani taninmasi ve

(iii) Yerlerinden olan kisilere dogrudan projeye atfedilebilir nitelikteki varlik kayiplari i¢in
tam yenileme maliyeti seviyesinde hizli ve etkili tazminat verilmesi.

8 Tgili politikanin tam metni ve uygulama rehberine su adresten erisilebilir:

https://pubdocs.worldbank.org/en/294331530217033360/ESF-GN5-June-2018.pdf
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(b) Etkiler arasinda fiziksel olarak taginma varsa, yeniden yerlesim plani veya yeniden yerlesim
politika cergevesi asagidakilere yonelik tedbirler igerir:
(i) Yerlerinden olan kisilere tasinma sirasinda (tasinma 6denegi) gibi destekler saglanmasi
ve
(i) Yerlerinden olan kisilere ikamet amagli konutlar veya konut siteleri veya gerektiginde
iiretken potansiyeli ve bolgesel avantajlar1 ve diger faktorleri en azindan eski sahanin
avantajlar1 ile egdeger olan tarim sahalar1 saglanmasi, kayiplarinin tam yenileme
maliyetinden tazmin edilmesi ve s6z konusu kisilere dnceki yasam standartlarini, gelir
kazanma kapasitelerini ve iiretim seviyelerini iyilestirmede veya en azindan bunlari
yeniden saglamalarinda yardim edilmesi.

CSS5'te etkilenen kisilere tazminat tam olarak 6denmeden hicbir arazinin edinilmemesi istenmektedir.

Ayrica, CSS5'te Proje kapsaminda yeniden yerlesim plani yapilmasi ve uygulanmasi, yeniden
yerlestirileceklerin ve bunlara ev sahipligi yapacaklarin bu planlama siirecine katilmasi istenmektedir.
Bu baglamda CSS 5'te, etkilenen kisilerin sahip olduklar1 segenek ve haklari hakkinda yeniden yerlesim
planinin hazirlanmasi sirasinda Proje kapsaminda sistematik olarak bilgilendirmesi istenmektedir.

"Tam Yenileme Maliyeti** CSS5'te onaylanan varliklarin kiymetlerini takdir etme yontemidir: "Tarim
arazileri s6z konusu oldugunda, etkilenen arazinin yakininda bulunan ve iiretken potansiyele sahip veya
kullanim1 esit olan arazinin proje Oncesi piyasa degeri arti araziyi etkilenen arazininkine benzer
seviyelere hazirlama maliyeti art1 her tiirli tescil ve devir vergileridir."

CSS 5'te kamu hizmetlerine erisim, miisteri ve tedarikci, otlak veya orman alani kayb1 gibi baz1 kayip
tiirlerinin parasal olarak kolaylikla tazmin edilemeyecegi kabul edilir, dolayisiyla Proje kapsaminda
esdeger veya kabul edilebilir nitelikte kaynak ve kazang firsatlarina erisim saglamaya calisilmasi istenir.

CSS 5 etkilenen herkesi kapsar, hassas kisilerin ihtiyaglarina Projede 6zellikle dikkat edilmesi istenir.
6.3. Fark Analizi

Tirkiye'de arazi edinimi ile ilgili ulusal mevzuat ve siireclerin uzun bir tarihgesi vardir. Karsilasilan
sorunlarin ¢oziilmesi ve en iyi uluslararasi uygulamalardan birtakim gerekliliklerin dahil edilmesi
amaciyla siirecin iyilestirilmesi i¢in, uygulandiklar1 yillar i¢inde giincellenmislerdir. Ancak, Tiirk
mevzuati ile Diinya Bankasi'nin CSS 5'i arasinda fark olan birtakim konular hala mevcuttur. Bu
baglamdaki baglica farklar asagidaki basliklar altinda 6zetlenebilir:

(i) Miilkiin sahibi olmayan kiracilarin ve arazinin diger gayriresmi kullanicilarinin tazmin
edilmesi/desteklenmesi: Bankanin CSS'lerine gore, arazinin resmi kullanicilarinin yani sira
gayriresmi kullanicilar1 da PEK olarak tanimlanir. Tiirk mevzuati arazinin/miilklerin
kiracilarina ve gayriresmi kullanicilarina tazminat 6denmesini gerektirmemektedir4. Ancak,
Bankanin prosediirlerine gore, baska kisilere ait arazilere para harcayan, ekin eken veya bunlarin
iizerine bina veya baska yapilar insa eden kisiler tam yenileme maliyetinden tazmin edilirler.
Bu kisiler gayriresmi olarak kullandiklar1 arazi iizerine ektikleri mahsuller ve ekonomik degeri
olan agaclar i¢in de tazmin edilirler ve s6z konusu araziden ayrilmalari sonucunda kaybettikleri
geliri/gecim kaynaklarini yeniden saglamalar1 i¢in gerekiyorsa desteklenirler.

4 Kamulastirma Kanunu 19. maddesinde yapilan degisiklige gore, baska kisilere ait arazilere para harcayan ve bunlarin iizerine
bina veya baska yapilar inga eden kisiler agaglar ve binalarin imalat maliyetleri i¢in tam ikame maliyetinden tazmin edilirler.
Fakat ikame maliyetinin Bankanin operasyonel politikalarina gére malzeme maliyetlerine yetmesi gerekir.
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Verilen tazminat, arazinin kiracilann ve diger gayriresmi kullanicilarinin  gegiminin
etkilenmemesini saglayacaktir. Resmi arazi sahiplerine yonelik yasal tazminat tutarina ilaveten,
yasal haklara sahip olmayan diger kisilere iliskin giderler Belediyelerin ve/veya valiliklerin
sosyal yardim fonlarindan saglanacaktir. iller Bankasi, belediye yatirimlari i¢in verilen teknik
teklifleri ve belediyeler tarafindan hazirlanan YYP'leri incelerken, Belediyelerin bu maliyetleri
karsilayacak kadar biitce ayirmis oldugundan emin olacaktir.

(i) Tam Yenileme Maliyeti: Diinya Bankasi'min politikalarina gore, arazi veya diger duran

varliklar gibi taginmaz mallarin kaybi, ingaat baslamadan 6nce tam yenileme maliyetinden
tazmin edilmelidir. Tazmin yontemi olarak yenileme maliyetine esdeger nakit kullanilacag1 g6z
online alindiginda, yasal arazi sahipleri arazinin kaybedilmesinden dolay1 tazmin edilecekler,
kiracilar, kamu arazisi kullanicilar1 ve gecekonducularin da araziye yaptiklar1 yatinm igin
yenileme maliyeti almaya haklar1 olacaktir. Tiirk mevzuatina gore sadece yasal miilk sahipleri
parasal tazminat alabilirler; kiymet takdir siirecinde binalara yonelik olarak (kamulastirma igin)
amortisman kesilecegi belirtilmekte olup, bu da kamulastirma degerinin (amortisman
uygulanmasina izin vermeyen) CSS5'te tamimlanan tam yenileme maliyetinden diisiik
cikmasina neden olabilmektedir. Gelir kaybinin, ortak miilklere erisimin veya sosyal kayiplarin
(firsat maliyetleri gibi) tazmin edilmesi konusu Tiirk mevzuatinda acik bir sekilde
belirtilmemistir.

Tam yenileme maliyeti ile 6denecek tazminat arasindaki fark Belediyelerin ve/veya valiliklerin
sosyal yardim fonlarindan saglanacaktir. Belediyelerin yatinm tekliflerinde ve YYP'de bu
maliyetler i¢in biitce ayirmadiklari projeler finansman i¢in uygun olmayacaktir.

(iii) Kismi Kamulastirma Nedeniyle Elverissiz Hale Gelen Arazilerin Kamulastirilmasi

Talebi: Kanuna gore, kismi kamulastirmaya tabi tutulan arazilerin sahiplerinin geri kalan
arazinin kamulastirilmasin1 30 giin iginde talep etme hakki bulunmaktadir. CSS5'te bu tiir
talepler i¢cin herhangi bir zaman sinirlamasi tanimlanmamaistir. Arazi ediniminin bildirilmesi
asamasinda Belediyeler, bu tiir bir talepte bulunmak i¢in 30 giinleri oldugunu arazi sahiplerine
acikca bildirecek ve hukuki hizmetlere ihtiya¢ duymalar1 halinde hukuki hizmet sunmay1 teklif
edeceklerdir.

(iv) Projeden Etkilenen Kisi Tamiminin Kapsami: Tiirk mevzuatina gore, projeden etkilenen kisi

v)

(PEK) olarak kabul edilenler arazinin yasal sahiplerinden ibarettir. Dolayisiyla, kamu
arazilerinin tapusuz sahipleri ve kullanicilari, ev sahibi niifus, (proje alanini kullanan)
gocerler/goemenler veya ekonomik olarak yerinden olan kisiler gibi projeden etkilenen diger
kisilerin olas1 kayiplar1 taninmamakta olup, projenin bu kisiler iizerindeki olumsuz etkilerini
azaltmaya yonelik hiikiimler de bulunmamaktadir. Tiirk mevzuatinda, bu gruplarin ¢cogu PEK
olarak taninmamaktadir.

Projeden etkilenen ve CSS5'teki tanim kapsamina giren kisiler i¢in mesleki egitim, istihdam
imkanlar1 veya araziyi yasal olarak kullanma ya da iizerinde ¢alisma yardimi gibi etki azaltma
tedbirleri uygulanacaktir. S6z konusu etki azaltma tedbirleri etkilenen kisilerin ge¢imlerinin en
azindan proje Oncesi seviyelere getirilmesini, bu kisilerin etkilenen tiim varliklarinin tazmin
edilmesini ve en azindan konutlariin proje 6ncesindeki kalite ve kullanim hakki seviyesine
getirilmesini saglamalidir.

Yeniden Yerlesim Eylem Planlamasi: Yerinden olan tiim kisileri ve ev sahibi aileleri kapsayan
Yeniden Yerlesim Eylem Plani hazirlanmasina yonelik herhangi bir yasal diizenleme yoktur.
Dolayisiyla, alt borglanicilarin YYP hazirlamasi gerekecektir. Eger arazi alt kredi anlagsmasi
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imzalanmadan oOnce edinilmigse, Sonradan Sosyal Denetim (ge¢mise doniik) raporlama
prosediirleri yiiriitiilecektir (ana hatlar1 Ek 3'te verilmistir). Ayrica, ileride arkasindan ilave arazi
edinimi gelecek olan projeler i¢in alt borglanicilar tarafindan ileriye etkili etiit ve raporlama
yapilacaktir.

(vi) Halkin Bilgilendirilmesi, Halkla Istisare ve Halkin Katthmi: Arazi edinimi ile ilgili olarak
halkin bilgilendirilmesi, halkla istisare ve halkin katilimi konusunda Tiirk mevzuatinda herhangi
bir hiikiim bulunmamaktadir. Normal kamulastirma prosediirleri kapsaminda, mesru mal
sahibini bilgilendirmek ve 15 giin iginde goriismeye ¢agirmak i¢in mal sahiplerine davet yazisi
gonderilir. Dolayisiyla, mesru mal sahipleri arazi ediniminden haberdar olur ve Onerilen
tazminat tutar iizerinde pazarlik yapma ve/veya bunu reddetme firsatin1 yakalar.

CSS5'te YYC ve YYP'lerin halka tam olarak duyurulmast istenir.

Bu proje i¢in, arazi edinim islemleri baslamadan once, etkilenen kisilerle istisare toplantilari
diizenlemekten ve onlarin alt projelerin arazi ihtiyaglarinin yani sira YY C'den, hak sahipliklerini
iceren taslak YYP'lerden ve varsa yeniden yerlesim planlamasi ve uygulamasindan haberdar
edilmesinden Belediyeler sorumludur.

Ayrica, YYC ve YYP'ler yerel seviyede ve Iller Bankasi'min internet sitesinde halka
duyurulacaktir.

Belediye, kamu arazisine yatirim yapmis olanlar veya araziyi resmi haklari olmaksizin isgal
edenler ve kiracilar dahil olmak iizere, resmi haklar1 olmayan ama etkilenen diger gruplara ve
paydaslara da arazi ve miilk sahiplerine bildirimde bulundugu sekilde, istisare i¢in resmi yaziyla
ayn1 zamanda bildirimde bulunacaktir. Yazida, ilgili alt projeler ve arazi ihtiyaglarindan
kaynakl1 etkiler konusunda bilgi verilecektir.

(vii) Sikayet Mekanizmasi (SM): Tirkiye'deki farkli kanunlar (2942 sayili Kamulagtirma
Kanunu, 3071 sayili Sikayet Kanunu ve 4982 sayili Bilgi Edinme Kanunu) kapsaminda
sikayette bulunma kanallar1 mevcut olmakla birlikte, bunlar daha resmi ve yasal mekanizmalar
yoluyla ger¢ceklesmektedir.

Bu proje igin, belediyeler biinyesinde sikayet mekanizmalar1 olusturulacak olup, bu
mekanizmalar ile sikayetler alt proje ve belediye seviyelerinde erisilebilir ve belgeye dayali
sekilde ele alinacaktir. Proje seviyesindeki bu sikayet mekanizmalari resmi yasal
mekanizmalarin tamamlayicist olmayip, bunlarin yerine gecer; isteyen PEK'ler resmi yasal
mekanizmalari takip edebilirler. Ayrica, iller Bankas1 da bir sikayet mekanizmasi kurmus olup,
etkilenen kisiler, Belediyeler tarafindan Onerilen ¢oziimden memnun kalmadiklarinda
sikayetlerini her zaman iller Bankasi'na iletebilmektedir.

Tablo 1'de CSSS5 ile ilgili ulusal mevzuat arasindaki farklar daha ayrintili agiklanmigtir.
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Tablo 1 Mevzuat Cercevesi

YCC

asgari malzeme kiymeti veya agaglarin
takdir edilen kiymeti kadar kamulagtirma
tazminati alma hakkina sahiptir.

Fark Tiirk Yasal Cercevesi Diinya Bankast CSC Gereklilikleri Farkin Giderilmesine Yo6nelik Tedbir
Yenileme Tarim arazilerine takdir edilen kiymet Tam yenileme maliyeti uygulanacaktir. Siireg, degerleme sirasinda esit liretim potansiyelinin
maliyeti arazi | piyasa fiyatlar1 dikkate alinarak degerini (merkezi yerlere uzaklik ve erigim yollart,
hesaplanan yillik net gelirin sulama durumu ve sulama kolaylig1, saglik kosullari,
aktiflestirilmesine baglhdir. arazinin sekli ve biiylikliigii, arazinin parga bilesimi,
kadastro, arazinin konumu/pozisyonu gibi) dikkate
aldigindan ve arsa {izerindeki tamamlayici pargalar
ayr1 ayr1 kiymet takdir edilerek arsa degerine
eklendiginden, bu noktada bir bosluk yoktur fakat yeni
arazi ile ilgili tiim tescil ve devir vergilerinin maliyeti,
Diinya Bankasi gerekliliklerine uygun olarak tam
tazminat degerine ulasmak i¢in buna eklenecektir.
Yen.ilen_we ir}saat maliyeti yaklasl'ml kullanilir ve Tz.i.m"ye'r.lileme.maliyeti uy.gulanacaktlr.'CSSS Ek A.. Amortisman diisilmeyecektir.
maliyeti binanin/yapinin amortismani (aginma ve | Goniilsiiz Yeniden Yerlesim Kaynak Kitabi. (Tazminat ) L o
binalar/yapilar |yipranma i¢in) diigiiliir. net olarak degerlendirilir ve etkilenen kiginin esdeger Kamul.as‘gyr.ma Kanu"nu amortisman ddistilmesini
Kirsal ve kentsel alanlarda ayni kiymet degerde ikame varliklart almasina yetmelidir. fsleyen | gerektirdiginden, ]?unya Bankas1 gerekliliklerine
takdir metodolojisi kullanilir. ikincil piyasalarin oldugu bdlgelerde bu, yeni yapilar | UY&gull olarak esdeger kiymetteki 1kazm§ varliklart
pahasina tazminat anlamina gelmez. Amortisman giivence altina almak i¢in ikame degerinden tazminat
tazminatin yetersiz kalmasina yol agacaksa uygun amaglanacaktir.
degildir.
Bu durumlarda, ikame degerine ulagsmak i¢in baz1 ek
araclar birlikte kullanilabilir. Hurda malzeme sahibine
brrakilmalidir.
Kamulagtirma | Ev ve/veya is yeri kiralayanlar, araziyi Bunlar taginmaz varliklari igin tazmin edilmeli ve Bunlara YYP'de destek saglanacaktir. Olumsuz
tazminatina hak | kiraci olarak kullananlar, ormanlik gecim kaynaklarini eski haline getirme (ve miimkiinse |etkilenen tiim kisilerin belirlenmesi ve yeniden
kazanma alanlar1 yasal/kagak kullananlar ve iyilestirme) ¢abalar1 desteklenmelidir. Bu baglamda, |yerlesim planlarinda tazminat ve varsa ge¢im diizeyini
taginmazi olmayan tiiccarlar kamulagtirma | CSS5'te tam yasal miilkiyet olmamasinin yardim i¢in | yeniden saglama tedbirleri ile ilgili konularin baglama
tazminatina hak kazanamaz. bir engel teskil etmemesi gerektigi belirtilmektedir. gore tanimlanmasi esastir. Bu tiir yardimlar igin,
alternatif yardim big¢imleri gibi projeye 6zel
mekanizmalar da saglanacaktir.
Kamulagtirma | Bagkas1 adina tapulu, sahipsiz ve/veya Tam yenileme maliyeti uygulanacaktir. Diinya Bankas1 gerekliliklerine uygun olarak hak
tazminatina hak |zilyedi tarafindan iktisap edilmemis sahibi kisiler icin tam yenileme maliyetini karsilamak
kazanma arazide bina yapanlar veya agac ekenler iizere tazminat ddenecektir.
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Fark Tiirk Yasal Cercevesi Diinya Bankast CSC Gereklilikleri Farkin Giderilmesine Yo6nelik Tedbir

Mera ve/veya | Kamu miilkleri alanindan yararlanan YYP kapsaminda bunlara yardim saglanmalidir. Alt projenin sadelestirilmis yeniden yerlesim

orman yerinden edilmis kigilere tazminat planlarinda bu kisiler i¢in Projenin dahil oldugu Hibe

kullanicilarinin | 6denmemektedir ¢iinkl tazminat Programi kapsaminda hayvan yemi destegi ve

tazminati Belediye/idare tarafindan 6denmektedir. alternatif gelir getirici araglar saglanmasi gibi projeye
6zel mekanizmalar bulunacaktir.

Yeniden Yerinden olan tiim kisileri ve ev sahibi Diinya Bankasi politikas1 YYP hazirlanmasini PUB tarafindan bir YYP'nin hazirlanmasi. Bu,

yerlesim aileleri kapsayan YYP hazirlanmasina gerektirmektedir. etkilenen kisi sayisina ve fiziksel yer degistirmenin s6z

planlamasi yonelik herhangi bir yasal diizenleme konusu olup olmadigina bagl olarak tam veya

yoktur. kisaltilmis bir YYP olacaktir. Mali yardim alinmadan

once arazi edinilmigse, Sonradan Sosyal Denetim
gerceklestirilecektir. Ayrica, gelecekte ilave ve edinim
gerektiren projeler i¢in proaktif ¢aligma ve raporlama
yapilacaktir.

Kurumsal Arazi edinimi ve goniilsiiz yeniden Diinya Bankasi Politikasi, dahil olan tiim kurumlar Proje Uygulama Birimi, teknik yardim kapsaminda bu

durum, kapasite
ve es giidiim
egitimi

yerlesim siire¢lerinin bir boliimiiyle
(6rnegin kadastro/tapu sicil, sondajlar,
isletmeler, enerji {iretimi, arazi edinimi ve
yeniden yerlesim; ¢esitli bakanliklarin,
valiliklerin ve 6zel kuruluslarin
faaliyetleri) yasal olarak birtakim 6zel
kurumlar ve kamu kurumlari ilgilenmekte
olup, bunlar arasinda es giidiim yoktur.

arasinda yeniden yerlesim uygulamasi i¢in es giidiimlii
bir organizasyonel ¢er¢eve olmasini talep etmektedir.

koordinasyonu saglayacak, egitim ve is baginda destek
saglanacaktir.

Halkin
bilgilendirilmes
i, istisare ve

Kamulastirma prosediiriinde halki
bilgilendirilmesi, istisare ve katilima
iligskin hiikiimler yetersiz olup, Yeniden

PEK'lere, onlarin topluluklarina ve her tiirlii ev sahibi
topluluga zamaninda ve amaca uygun bilgiler
saglanmali, yeniden yerlesim se¢enekleri hakkinda

Bu, PUB tarafindan alt projeye 6zgii PKP'lerin
uygulanmasi yoluyla yapilacaktir.

katilim Yerlesim prosediirii halki bunlarla istisare edilmeli ve yeniden yerlesimin
bilgilendirilmesi, istisare ve katilima planlanmasi, uygulanmasi ve izlenmesine katilma
iliskin daha fazla faaliyet igermektedir. firsatlar1 sunulmalidir.

Izleme Tiirk yasal ¢ergevesinde arazi edinim YYP'lerin izlenmesi, uygulanmasi ve etkilerinin Projeye 6zel izleme ve degerlendirme programi
faaliyetlerinin izlenmesi hakkinda degerlendirilmesi hakkindaki diizenlemeler Diinya olusturulacak ve YYP'ye dahil edilecektir. Ayrica,
herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir. Bankas1 politika gereklilikleri dogrultusunda izleme ve sikayet ¢6ziim mekanizmasinda sikayetlerin

gelistirilmelidir. nasil ele alinacagna iliskin bilgiler yer alacaktir.

Sikayet Mevcut sistem DB gerekliliklerini Uygun ve erisilebilir sikayet mekanizmalari Mekanizma, PUB tarafindan kurulacaktir. Ayrica,

Mekanizmast | karsilamamaktadir. olusturulacaktir. YYP'de ayrintili bir SM bulunacaktir.
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7. Varliklara Kiymet Takdir Etme Yontemleri

Tirk Hukukuna gore, Belediye bir kamu yatirimi igin arazi edinmeye ihtiya¢ duydugunda, bu siireci
denetlemesi i¢in bir kiymet takdir komitesi olusturur. Bu komitenin uzman kisi, kurum ve kuruluslarin
raporlarina dayanarak veya gerekirse sanayi ve ticaret odalarindan gelen bilgileri kullanarak varligin
tahmini kamulastirma degerini belirlemesi gerekir. Kamulastirma Kanunu'nda, kamulastirilan
gayrimenkule iliskin tazminatin ilgili varligin ticari degerine esit oldugu tanimlanmaktadir.

Kiymet takdir komisyonu kamulagtirma alanindaki gayrimenkullerin tahmini tavan degerini belirler.
Tasinmaz varliklarin veya kaynaklarin kiymet takdiri sirasinda, kiymet takdir komisyonu Kamulastirma
Kanunu Madde 11'de belirtilen asagidaki kiymet takdir kriterlerini dikkate almak durumundadir:

* Tasinmaz mal veya kaynagin niteligi,

+ Tasmmaz mal veya kaynagin biiyikligi,

* Her bir 6genin miinferit degeri dahil olmak iizere taginmaz mal veya kaynagin degerini
etkileyebilecek tiim 6zellik ve 6geler,

*  Vergi beyani (taginmaz mal veya kaynak i¢in 6denen vergiler), varsa,

*  Miilkiin kamulagtirma tarihi itibariyle resmi organlar tarafindan daha dnce belirlenmis degerleri,

* Avraziler i¢in, tasinmaz varlik veya kaynaktan elde edilebilecek net gelir (hicbir degisiklik
yapmadan, kamulastirma tarihi itibariyle tasinmaz mal veya kaynagi ayni kosullarda
kullanarak),

*  Agaglar i¢in, meyve bahgesi olup olmama kriterleri vardir. Bir arazideki agaglar meyve bahgesi
olma sartlarmi tasiyorsa o arazinin kiymeti meyve bahgesi olarak takdir edilecektir, aksi
takdirde her bir agacin degeri arazinin kiymetine eklenecektir.

* Konut arsalar1 i¢in, kamulagtirma tarihi dncesinde, herhangi bir 6zel ama¢ olmaksizin, satilan
ayni1 (benzer) konut arsalari i¢in 6denen tutar,

»  Yapilar igin, kamulastirma tarihindeki (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan yayinlanan) resmi birim fiyatlar, bina maliyeti hesaplamalari, normal yipranma ve
asinmaya iligkin amortisman ve

* Miilkiin veya kaynagin degerini etkileyebilecek diger her tiirlii nesnel kriterler.

Irtifak Haklar1 Kiymet Takdiri

Gegici olarak edinilen arazinin tazmin edilmesinde temel ilke olarak, erisim ve kullanim haklarinin
kisitlanmasinin yani sira araziyi sinirli veya kisith kullandigz siire boyunca ugradigi tiretim ve gelir kaybi
i¢in arazi sahibine tazminat 6denecektir.

Kamulagtirma planlarinin hazirlanmasi sirasinda, tizerinde irtifak hakki tesis edilecek alan, koordinatlari
ile birlikte belirlenir ve plan bundan sonra olusturulur.

Kalici irtifak hakki kurulacak alanlarda, irtifak hakkinin miilk iizerinde yaratacagi deger kaybi (6rnegin,
verimli arazi kaybi nedeniyle) irtifak hakkinin maliyeti olarak alinir. Kalic1 irtifak hakk: tapu kaydina
serh diisiiliir ve maliyeti hak sahibine ddenir.

Gegici irtifak hakki kurulacak alanlarda, irtifak hakkinin miilk iizerinde yaratacagi gelir kayb1 irtifak
hakkinin maliyeti olarak alinir ve hak sahibine ddenir.

Irtifak haklarina yonelik olarak, miilkiyet haklar1 kapsaminda istenen prosediirler uygulanacaktir; ancak,
gecici ve kalici irtifak hakki tesis edilecek alanlar sahiplerine geri verilmeden once eski hallerine
getirilir.
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Hesaplamalarin dogru olmasini saglamak i¢in, degerlendiriciler 6ncelikle kamulastirma alanini ziyaret
eder ve alanin mevcut kullanim durumunu hesaba katar, Kamulastirma Kanunu 11. Madde uyarinca
ilgili tasinmaz malin degerini etkileyebilecek tiim faktorleri (toprak yapisi, kullanim durumu,
topografya, iklim, yerlesim yerleri ve yollara yakinlik, uygun ulagtirma kosullari, konum, bolgedeki
donen bitkilerin mevcut Oriintiisii ve sulanip sulanmadiklar1 ve kuru tarim faaliyetlerinin yapilip
yapilmadig) belirler.

Uzun vadeli irtifak ile ilgili olarak, tazminat icin belirlenen arsa fiyati, kentsel bir alandaki parselin
tamamu satilacak olsa olusacak piyasa fiyati degerinin %50'sini asamaz (kirsal alanda %35). Tiirk
hukukuna gore izin verilebilecek en yiiksek fiyat budur. Miilkiyette degisiklik olmaz ve alanin kullanim
sona erdiginde kisitlamalar kalkar. Uzun vadeli irtifak i¢in edinilen arazinin piyasa degerinin %50k
(veya %35'lik) tazmin esiginden yiiksek oldugu istisnai durumlarda, proje kapsaminda parselin tamami
kamulastirilir ve arazinin sahibine tam tazminat verilir.

Uygulama sirasinda, Belediye tazminat tutarimi fark analizini kullanarak asagidaki hak sahipligi
tablosuna gore belirleyecektir. Iller Bankasi tarafindan bulunacak herhangi bir fark varsa, yenileme
maliyetine iliskin CSSS5 standardini kargilamak tizere tedbirler alinacaktir.

Yenileme maliyetinden tam tazminat verilmesi yoluyla ele alinmayan olumsuz veya siddetli etkilerin
oldugu miinferit durumlar olabilir. Bu tiir durumlarda, PEK'lere ge¢im diizeylerini yeniden saglamalar
icin ilave destek verilmesi gerekecektir. ilave ge¢im destegine uygun kategoriler de asagidaki Tablo 2'de
verilen Hak Sahipligi Tablosuna dahil edilmistir.

Tablo 2. Proje Hak Sahipligi Tablosu

Etkilenen Kategoriler

Hak Sahipligi

Arazinin biitliniiyle

Tam yenileme maliyet (piyasa fiyatlar1 + islem giderleri). (Tarim arazilerinde)

tesisi i¢in kayb1

kaybedilmesi arazinin hasattan 6nce alinmamasi i¢in azami ¢aba

Arazinin kismen Kaybedilen arazi pargasinin tam yenileme maliyeti (piyasa fiyatlar1 + islem
kaybedilmesi giderleri). (Tarim arazilerinde) arazinin hasattan 6nce alinmamasi i¢in azami ¢aba
Arazinin irtifak hakki Kalic1 ve gecici irtifak hakki icin alt borglanici belediye tarafindan kanunla

belirlenen kriterlere gore belirlenen irtifak degeri, kurulum ve ilgili arazi kullanim
kisitlamalarinin bir sonucu olarak toplam arazi degerindeki diisiis dikkate alinarak

Insaat doneminde meydana gelecek arazi verimlilik kaybu, irtifak degerinin tespiti
sirasinda dikkate alinir ve arazi sahibine yapilan irtifak hakki 6demesine dahil edilir

Ortak arazi kullanimu,
yani mera kaybi

Kayip ve zararlar, Tarim ve Orman Il Miidiirliigii'nden gelen bagimsiz uzman
tarafindan belirlenecek, Alt Borglanic1 Belediye tarafindan sozlesmesi yapilacak,
dogrulanacak ve finanse edilecektir

Elverissiz hale gelen,
ihtiyag dis1 arazi
parselleri/yapilar

Kamulastirmadan geriye kalan arazi parseli ekonomik olarak elverisli degilse,
sahibinin istemesi durumunda, s6z konusu arazi de (tam yenileme maliyetinden)
edinilecek ve tazmin edilecektir.

Arazi tizerindeki yapilar
ve diger duran varliklar
(ahirlar, kuliibeler,
kuyular, ¢itler vb.)

Tim yer istl varliklar, tam yenileme maliyetiyle tazmin edilecektir. Amortisman
diistilmeyecektir.

Mahsuller, agaclar ve
araziye dayali diger
iirtinler

Mabhsul degeri (piyasa fiyati) ve mahsul i¢in yapilan yatirim tutari (girdiler, is giici,
agaclarin yas1) Her mahsul ve/veya agag kendi 6zelliklerine gore degerlendirilecektir
(yillik veya ¢ok yillik, olgunluk, asgari 3 yillik ortalama verim vb.

Gegici olarak ihtiyag
duyulan araziler

Kiralama siiresi i¢in piyasadaki kira bedeli. Arazi projeden etkilenen bireye alinmis
oldugu durumda iade edilmelidir. Eger tarim arazisi ve mahsuller kira siiresi i¢inde
kaybedilirse, mal sahibinin kira stiresindeki mahsul kayiplart tazmin edilmelidir.

Page 19/37




ILBANK — Tiirkiye Deprem Sonras1 Iyilesme ve Yeniden Imar Projesi

YCC

Eger isletmecilik ve gelir i¢in kullanilan arazi kiralama siiresi i¢inde etkilenirse,
isletmenin kira siiresi i¢indeki kaybi tazmin edilmelidir.

Konut

Benzer/karsilastirilabilir bir alandaki yenileme maliyetine gore tam tazmin ve
taginma ve gecis 0denegi (duruma bagh olarak, 6 aylik asgari iicret esdegeri veya
istihdam imkan1 veya belediye ve/veya baska kurumlar tarafindan saglanan diger
sosyal destek mekanizmalar1 gibi gelir iyilestirme paketleri). Amortisman
disiilmeyecektir.

Yasal Kiracilar

Yeni yer bulma konusunda destek ve taginma ve gegis Odenegi. Kira erken
sonlandirilirsa, kiracilarin zarar gdrmemesini saglamaya yonelik tazminat.

Arazi veya isletmedeki
calisanlar veya isciler

Araziden, mahsulden ve araziye yapilan her tiirlii yatinmdan kazandiklar: gelirler
icin, proje dncesiyle ayni veya daha iyi olacak sekilde tazmin edilirler. Calisanlar ve
isciler i¢in ilave d6denek (duruma bagl olarak, 6 aylik asgari licret esdegeri veya
istihdam imkan1 veya Belediye ve/veya baska kurumlar tarafindan saglanan diger
sosyal destek mekanizmalar1 gibi gelir iyilestirme paketleri) 6denecektir.

Gayriresmi kullanicilar

Mabhsuller ve s6z konusu arazi lizerinde yaptiklari diger yatirimlarin degeri igin (tam
yenileme maliyeti lizerinden) tazmin edilirler. Geg¢imlerini ve yasam standartlarini
yerlerinden olmadan 6nceki seviyelerine geri getirmek icin gosterdikleri gabalar
desteklenir.

Etkilenen igletmeler, kayit
dis1 isletmeler dahil

Arazideki etkilenen igletmelerin tam yenileme maliyeti. Gerektigi sekilde, isletmeyi
yeni bir yerde tekrar kurmak icin gecis destegi ve gelir kaybi i¢in tazminat (duruma
ve kaybedilen zamana bagli olarak).

Toplam arazi varliklarinin
%10'undan fazlasini
kaybeden kigiler

PEK'ler ge¢im diizeylerini tekrar saglamalari i¢in desteklenir. Arazi/varlik kaybinin
yenileme maliyeti; gerektiginde, ilave tazmin tedbirleri.

Ortak kullanilan araziler

Etkilenen yap1 ve tesislerin tam yenileme maliyetinde 1slahi/ikamesi veya nakit
tazminat

Gegim diizeylerinin
olumsuz etkilendigi
goriilen hassas gruplar
(basinda bekar kadinlarin
oldugu haneler, engelli
birey bulunan haneler,
sosyal yardim almasina
karar verilmis yoksulluk
siirinin altindaki haneler)

PEK'ler gegim diizeylerini tekrar saglamalar1 i¢in desteklenir. Duruma bagli olarak
6 aylik asgari ticret Esdegeri gibi ge¢im diizeyini yeniden saglama paketleri veya
duruma bagli olarak Belediye ve/veya baska kurumlar tarafindan saglanan istihdam
imkanlar1 veya diger sosyal destek mekanizmalari

Ulusal hukuki gerekliliklere ek olarak, ilgili Belediye/Idare Diinya Bankasi'nin CSS5'i uyarinca hak

sahipliklerinin ayrintilarini veren yukaridaki Hak Sahipligi Tablosunu takip eder.
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8. Kurumsal Prosediirler ve Uygulama Siireci

Uygulayict kurum olarak

« ILBANK, Banka kredisi ile finanse edilen alt projelerden herhangi birinden kaynaklanabilecek
herhangi bir arazi edinimi ve/veya yeniden yerlesimin® bu gergeve belgeye uygun olmasim
saglayacaktir,

+  Arazi edinimi veya yeniden yerlesime ihtiya¢ duyulacagi durumlarda, ILBANK bu cergeveye
uygun olarak bir YYP hazirlayacak, inceleme ve onay i¢in Diinya Bankasi'na sunacak ve yerel
olarak ILBANK web sitesinde ve Diinya Bankasi'nin harici web sitesinde yayilayacaktir,

+ ILBANK'n rolii, destek, inceleme ve yorumlar yoluyla belediyelere YYC'yi anlamalari ve
uygulamalari i¢in talimat vermeyi igerir,

* YYP'erin belediyeler tarafindan uygulanmasinin izlenmesi ve bu YYC'ye ekli raporlama
formatin1 (EK 2) kullanarak Banka'ya raporlama yapilmasi, ve

+ ILBANK miimkiin oldugu 6l¢iide, arazi edinimi veya yeniden yerlesimi igeren alt projelerden
kagimilmasini saglayacaktir. Bagka bir deyisle, bu ¢erceve dokiimandaki teknik gereklilikler
temelinde arazi edinimi asgari diizeyde tutulmaktadir.

Projenin uygulanmas: sirasinda, arazi edinimi veya yeniden yerlesim gerekli oldugunda, ILBANK
Onerilen alt yatirimlar i¢in bir kamulastirma veya yeniden yerlesim siireci yiiriitme ihtiyacin1 Banka'ya
bildirecektir. ILBANK daha sonra bu cercevedeki prosediirleri tatmin edici bir sekilde yiiriitecek ve
PYD'ler araciligiyla ilgili koruma 6nlemleri belgelerini hazirlayacaktir.

YYPhnin uygulanmasi1 sirasinda, PYD'ler uygulamay1 izleyecektir. Arazinin miilkiyetinin
Belediye'ye/Isletme'ye devredilmesi iizerine, uygun belgelere dayanarak Banka'ya kamulastirma veya
yeniden yerlesim siirecinin sona erdigini ve Belediye'nin/Isletme'nin arazi iizerinde tam kontrole sahip
oldugunu bildirecektir. Ancak kamulastirma siireci bittikten sonra, bu ¢ergeve politika belgesinde yer
alan sartnamelere uygun olarak ve tiim tazminatlarin 6denmesi ve gerekli tiim yardimlarin saglanmasi
da dahil olmak tlizere, Diinya Bankas1 projesi tarafindan finanse edilen ingaat siireci baglayacaktir.

ILBANK'1n izleme roliinii gelistirmek icin, Belediye Hizmetleri Projesi ve Siirdiiriilebilir Sehirler
Projesi I ve II'den alman derslere dayanarak, ILBANK belediyelerle protokoller imzaladikca, belediye
diizeyinde projenin arazi edinimi ve yeniden yerlesim yonleriyle ilgilenecek personel belirlenecektir.
ILBANK, PYD'lerle birlikte, bu tiir belediye personeline CSS5 gereklilikleri konusunda baslangig
egitimi ve destegi saglayacaktir, ancak uygulama sorumlulugu ILBANK 'ta olacaktir.

5 ¢SS5 kapsaminda, Goniilsiiz Yeniden Yerlesim demek arazinin (i) tagmnma veya barmma imkani kayb, (ii) arazi ve varliklara
erisim dahil olmak iizere varlik kaybi veya (iii) etkilenen kisilerin baska yere tasinmak zorunda kalip kalmamasina
bakilmaksizim gelir kaynaklari veya gegim yollar1 kaybi sonucunu doguracak sekilde goniilsiiz olarak alinmasidir. Ozetle, ¢SS5
kapsamindaki "goniilsiiz yeniden yerlesimin" fiziksel olarak tasinmayr mutlaka igermesi gerekmez ve her tiirlii arazi alma tipini
ve varliklar lizerindeki fiziksel tasinmay1 da igerebilecek etkileri ifade eder. Ancak, daha 6nce arazinin alinmasi ve bunun
sonrasinda fiziksel olarak taginilmasini ifade eden "yeniden yerlesim" teriminin yani sira bu YYC'in amaglari bakimindan
"arazi edinimi" terimi kullanilmustir.
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8.1. Gegmis Arazi Edinimlerinin Durum Tespitine iliskin Uygulama

Siireci

Baz1 durumlarda arazi, Projeye dahil edilen alt projeden once 6zel islemler veya kamulastirma yoluyla
edinilmis olabilir. Bu gibi durumlarda, CSS5'e uygunlugun belirlenmesi ve bu uygunluktaki
eksikliklerin giderilmesi i¢in bir Sonradan Sosyal Denetim gergeklestirilmesi gerekmektedir. Sonradan
Sosyal Denetim, etkilenen tiim kisilerin ikame maliyetleri ilizerinden tazmin edildiginden, etkilenen
kisilerin YYC kapsamindaki hak ve yetkilerinden haberdar oldugundan ve olasi talepler i¢in sikayet
mekanizmasi hakkinda bilgi ve erisim sahibi oldugundan ve hassas veya ciddi sekilde etkilenen kigilerin
ayni veya daha iyi durumda oldugundan emin olacaktir.

Bu gergeveyi geriye doniik olarak uygulamak ve tiim bireysel tazminat 6demelerinin ikame maliyeti
veya diger belirlenmis standartlar kapsaminda yapildigim1 degerlendirmek i¢in asagidaki prosediir
uygulanacaktir:

Bir Sonradan Sosyal Denetim hazirlanacak ve incelemeleri ve onaylari igin Diinya Bankasi ile
paylasilacaktir. Diinya Bankasi tarafindan finanse edilen her tiirlii ingaat 6ncesinde her tiirlii eksiklik
giderme tedbiri uygulanmalidir. Sonradan Sosyal Denetim icin sablon Ek-3'te verilmistir.

Sonradan yapilan sosyal incelemede herhangi bir uyumsuzluk/tutarsizlik bulunmasi durumunda,
hafifletici onlemler alinacak ve bu, alt projenin CSED/CSYP'sine ekli bir eylem planinin pargasi
olacaktir. Arazi edinimine yonelik bu etki azaltma 6nlemlerinin herhangi bir fon 6denmeden ve insaat
baslamadan 6nce uygulanmasi gerekir.

Istisare ve Sonradan Sosyal Denetimin Agiklanmasi: ILBANK tarafindan hazirlanan arazi edinim
tablosu, etkilenen kisilere tek tek ve onlarin rizasi alinarak danisilmalidir. Etkilenen her kisi tabloda
tanimlanan etkisini dogrulayabilmelidir.
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9. istisare ve Katilim

Diinya Bankasi yeniden yerlesim, arazi edinimi ve tazminat politikalarindaki kilit adimlardan biri halkla
istisare, halkin katilimi ve etkilenen kisilerden gelen sikayetlerin ¢6ziime kavusturulmasina yonelik bir
siirecin olusturulmasina iliskin ¢ercevedir.

Bu YYC iller Bankasi'nin internet sitesinde hem Ingilizce hem de Tiirkce dillerinde resmi olarak halka
duyurulacaktir. Diinya Bankasi'nin harici internet sitesine de konulacaktir. Bu YYC, CSYC ve PKP ile
birlikte, Iller Bankasi tarafindan ilgili paydaslarla istisare edilecektir.

Paydas Istisare Toplantisinda, CSS1 ve Tiirk mevzuati dogrultusunda hazirlanmis "Cevresel ve Sosyal
Yonetim Cercevesi (CSYC)" ve Diinya Bankast CSS5 ve Tiirk mevzuati dogrultusunda hazirlanmig
YYC tartisilacaktir.

Alt proje diizeyinde Y YP'ler hazirlanirken, projeden etkilenen kisilerle istisare yapilarak YYC ve/veya
YYP taslagi tartisilacak, boylece projeye katilim ve herkesin goriisiiniin dikkate alinmasi saglanacaktir.
Istisare ve katihm erisilebilir ve anlamli bir sekilde gerceklestirilecektir. YYC ve/veya YYP'ler,
gormeleri ve tartigmalar1 igin etkilenen kisilere toplantilardan &nce duyurulacaktir. Istisare
toplantilarinda ILBANK etkilenen kisilerin sorularina cevap verecektir. Istisare toplantilari, katilimeilar
ve gorlisiilen konular kayda gecirilecektir.

Tiim planlarin etkilenen arazi {izerinde insaat baglamadan once izinleri alinmig ve halka duyurulmus
olmasi gerekir.

Proje degerlemesinden 6nce, ILBANK YYC'yi ¢evrim i¢i yaymak ve bu YYC'de tarif edilen halkla
istisare faaliyetlerini gergeklestirmek suretiyle, etkilenmesi muhtemel kisileri ve diger ilgili paydaslari
bilgilendirecektir.

Yayginlastirma faaliyetleri, asagida listelenen ancak bunlarla sinirli olmayan iyi hedeflenmis
mekanizmalar araciligiyla uygulanacaktir:

a. Proje bilgilerinin ve proje sonug¢larinin gdsterildigi cevrimigi kanallar (proje web sitesi ve/veya
belediyelerin ve ILBANK'in web sayfalart),

b. Belediyelerin sosyal medya kanallari,

€. Proje miidahalelerinin nerede/neden/nasil gergeklestigini gdsteren ve belediyelerin/kuruluslarin
danigma masalar1 araciligiyla dagitilacak basili yayginlagtirma materyalleri (posterler,
brosiirler, infografikler vb.) ve

d. Proje kapsaminda yiiriitiilecek ¢alismalar hakkinda zamaninda, ilgili ve yasam iyilestirici
bilgiler saglayacak ve varsa hassasiyetleri belirtirken arazi edinimi risklerini ele alacak
danigma/bilgilendirme toplantilart.
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10. Izleme ve Degerlendirme

ILBANK, uygulamanin izlenmesi igin diizenlemeler yapacak ve arazi ediniminin durumu ve YYP'nin
uygulanmasi ile ilgili olarak Diinya Bankasi'na periyodik izleme raporlar1 sunacaktir. Onemli etkileri
olan projeler i¢in, proje yonetim danismaninin yetkin yeniden yerlesim izleme uzmanlari, uygulama
ilerlemesini izleyecek ve gerekli diizeltici eylemler konusunda yararlanici belediyelere tavsiyelerde
bulunacak ve YYP'deki tiim etki azaltma Onlemleri biiylik Ol¢lide tamamlandiginda bir uygulama
incelemesi yapacaktir. Uygulama incelemesi, YYP ve CSS5 hedeflerine ulasmada etki azaltma
onlemlerinin etkinligini degerlendirecek ve heniiz ulasilmamis hedefleri karsilamak igin diizeltici
onlemler 6nerecektir.

Proje yonetim danigmanlart (PYD), yararlanici belediyelerle koordinasyon iginde ii¢ aylik izleme
raporlar1 hazirlayacak ve ILBANK'a gonderecektir. ILBANK, ii¢ aylik izleme raporlarini iki yilda bir
derleyecek ve Diinya Bankasi'na gonderecektir. Raporlar i¢in gosterge niteliginde bir taslak Ek-2'de
verilmistir.

Hem ILBANK hem de Diinya Bankas1 ayrica sahalara diizenli denetim misyonlar1 gergeklestirecektir.
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11. Sikayet Mekanizmasi

Projenin Paydas Katilim Plaminda agiklandig iizere, Projenin sikayet mekanizmasi (SM) ILBANK
tarafindan kurulacaktir. Buna ek olarak, ilgili ILBANK-Belediye/idare Protokolleri uyarinca,
Belediye/idare, alt projeyle ilgili tiim sikayetleri ILBANK PUB'ye iletmek ve gerekirse sikayet
sahiplerini geri bilgilendirmek icin bir mekanizma kuracaktir. Bu SM, yerinden edilmis kisilerin arazi
edinim siireci, tazminatin hesaplanmasi veya ddenmesi, yardim saglanmasi veya diger ilgili konularla
ilgili sikayetleri gibi yeniden yerlesim ile ilgili sikayetler icin de kullanilacaktir. Belediye/Idare, kendi
SM'sine yonlendirilen tiim sikayetlerin kaydmni tutmak ve ILBANK PUB'ye, giindeme getirilen
konularm bir agiklamasi ve inceleme siirecinin durumu veya sonucu da dahil olmak iizere sunmakla
sorumlu olacaktir.

Ulusal Mevzuatta Yargiya Basvurma

Sikayet mekanizmasi, yerinden edilmis kisilerin kendilerine sunulan yasal yollara basvurmalarini
engellemez. 2942 sayili iskan Kanunu, kamulastirmaya tabi tasinmaz mal sahiplerinin, mahkeme
tarafindan kendilerine yapilan tebligat tarihinden itibaren otuz giin i¢inde kamulagtirma islemine karsi
idari yargida iptal davasi ve adli yargida maddi hatalara karsi diizeltme davasi acabilecegini
belirtmektedir (tasinmaz malin sahibi/sahipleri tespit edilemedigi i¢in tebligat yapilamazsa, mahkeme
tarafindan gazetede yapilan ilan tarihi tebligat tarihi yerine geger).
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12. Fonlama

Yatirimlara iliskin arazi edinimi ve yeniden yerlesim siireci Belediyeler/idareler tarafindan
yiiriitiilecektir. PUB, izlenen siirecin ilgili Tiirk kanunlarina ve basta CSS5 olmak {izere Diinya Bankasi
standartlarina uygun oldugunu teyit edecektir. PYD, arazi edinimi ve yeniden yerlesim siireclerini
izleyecek, siirecin uygunsuz oldugu durumlar1 not edecek ve kaydedilen ilerleme hakkinda diizenli
olarak ILBANK 'a rapor verecektir.

Belediyeler/idareler arazi edinimi ve yeniden yerlesimi kendi finansman kaynaklaridan finanse
edecektir.
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EK 1. Yeniden Yerlesim Planinin Ana Hatlar

Yeniden Yerlesim Plan
1. Projenin Tanimi1 ve Potansiyel Etkileri
2. YYP'nin Hazirlanma Amaci ve Gerekgesi
3. Yasal Cergeve

4. Etkilenen Kisiler ve Varliklarin Arastirilmasi (temel niifus sayimi, varlik envanteri ve sosyoekonomik
arastirma bilgileri)

5. Degerleme, Tazminat (belirli tazminat oranlar1 ve standartlar)
6. Sayim veya anket yoluyla tespit edilen ek etkilerle ilgili politika yetkileri, Yetki Matrisi

7. Yeniden Yerlesim Alanlarinin ve Geg¢im Kaynaklarinin ve Yasam Standartlarinin lyilestirilmesi veya
Restorasyonu Programlarinin Agiklamas: (Yeniden Yerlesim Uygulama Plani -YYUP- ve Gelir
Restorasyon Plani -GYSP- dahil) - yeniden yerlesim alanlarinin agiklamasi yalnizca herhangi bir fiziksel
yerinden edilme olmasi durumunda agiklanabilir, aksi takdirde belge, ekonomik yerinden edilme i¢in
gerekirse ge¢im kaynaklarinin restorasyon stratejisini tartisacaktir

8. Yeniden Yerlesim Faaliyetleri icin Uygulama Takvimi

9. YYP i¢in Kamuoyu Danisma ve Bilgilendirme Faaliyetleri
10. Kurumsal Uygulama Sorumlulugu

11. Sikayetlerin Giderilmesi i¢in Prosediirler

12. izleme ve Uygulama

13. Detayli Maliyet Tahmini iceren Zaman Cizelgesi ve Biitge
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EK 2. Ilerleme Raporu Formati

YYP llerleme Raporu

[Raporun kapaginda hazirlama tarihi ve 20XX Yili (ay) ila (ay) donemi seklinde rapor donemi yer
almalidir]

1- Alt Proje Acgiklamasi
(Bu béliim tasarumda degisiklik olmadikca raporlarda nispeten degismeden kalwr)

Baska kaynaklardan finanse edilmis baglantili tesisler dahil olmak iizere islevselligi ve basarisi igin
ihtiya¢ duyulan ilgili veya baglantili tesisleri de iceren, Alt projenin kisa agiklamasi / genel tanitimi;
kilit bilesenler; raporlar arazi erisim gereksinimlerini degistirebilecek her tiirlii degisiklik veya tasarim
degisikligini icerecek sekilde giincel olmalidir.

2- Uygulama Ozeti

Arazi edinimi ve/veya yeniden yerlesim konusunda gerceklestirilen tiim ¢alisma ve faaliyetlerin giincel
bir 6zeti yapilmalidir. Arazi igin yapilan pazarliklar, davalar, tazminat 6demeleri, topluluk katilimi, saha
secimi, fiziksel olarak taginma, gecim diizeyinin yeniden saglanmasi ve sikayetler gibi konularda
saglanan ilerlemeler agiklanmalidir.

3- Cikan Sorunlar ve Tavsiyeler
Bu boliimde kilit sorunlar agiklanmali ve bunlarin ¢éziim/¢oziimsiizliik durumlari belirtilmelidir.
4- Onceki Tavsiyelerin Takibi

Onceki donemden herhangi bir takip gerekliligi olmadig1 igin bu boliim ilk raporda bulunmayacaktir.
Ikinci rapordan itibaren bu béliimde, bir énceki raporda giindeme getirilen temel sorunlar ve bunlarin
azaltilmasi i¢in alinan tedbirler konusunda bilgi verilecektir. Coziilmemis sorunlara bu boliimde tekrar
isaret edilecektir.

5- Sonug¢

Bu boliimde YYP uygulamasinda saglanan genel ilerleme degerlendirilecek ve tavsiyeler dogrultusunda
ileride yapilacaklar ele alinacaktir.

6- YYP Uygulamasina iliskin Ozet Tablolar

YYP'de belirlenmis olan kendi izleme gostergeleri dogrultusunda, bu boliimde YYP uygulamasi
hakkinda birkag tablo halinde hem doneme 6zel hem de kiimiilatif bilgiler verilecektir. Tablolar, sunulan
bilgilerin icerigine bagl olarak, Excel ¢calisma sayfasi olarak ya da dogrudan bu boliimde verilebilir.
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Appendix-3. Sonradan Sosyal Denetim Sablonu

1. Proje Ge¢misi (0,5 sayfa)

a.

Proje Aciklamasinn Ozeti; Proje Degerlendirme Dokiimanindan (PDD, detaylar
icin PDD baglantisi saglanabilir) uygun haritalarla desteklenmis ve bilesenlerin
tammlanmasi dahil. Odak noktasi ana proje degil, bu SSD ’ye konu olan alt proje
olmaldir.

S6z konusu arazinin kullanimina yonelik bilesenlerin belirlenmesi; arazinin élceginin
ve etkilenen varliklarin tiim kategorileri icin etkilenen kisi sayisinin agiklamasi da dahil
olmak lizere, fiziksel yer degistirme veya arazi ediniminin gergeklestigi yerler. Kaynak
kullanimi veya erisimine iliskin projeyle ilgili kisitlamalarin agiklamasi

2. SSD hakkinda (0,5 -1 sayfa, ayrintilar Eklerde verilebilir)

a.

C.

SSD neden gerekli

Ulke Sistemlerinin Fark Analizine ve belirlenen fark giderme énlemlerine atif; ¢SS5
gerekliliklerinin karsilanmasiyla ilgili olarak, bunlar SSD’de ézel dikkat gerektirir®.

Kullanilan SSD metodolojisinin tanimi

3. YURUTULEN ARAZIi EDINIMI VE PROSEDURLERDEKI BOSLUKLAR (3-5 sayfa)

a.

Qo

Uygunluk i¢in son tarih de dahil olmak iizere, tazminat i¢in arazi ediniminde ve
saglanan diger tiim yardim bi¢imlerinde uygulanan Uygunluk Kriterlerinin
aciklamasi

Uygulanan arazi ve varlik degerleme prosediirlerinin tanim ve takip edilen
tazminat standartlari

Satin alma siireciyle baglantili olarak takip edilen istisare ve katilim
Etkilenen Kkisiler icin mevcut sikayet mekanizmasinin agiklamasi
Uygulanan prosediirler, siirecler, edinim ve yerinden edilme sonuglari ve
bunlarin ulusal hukuk ve CSS5'e gore tazmini konusundaki eksikliklerin
belirlenmesi.

4. UYGUNLUK KRITERLERIi VE TAZMINATTAKI EKSIKLIKLER

a.

Etkilenen tiim parsellerin listesi; fark analizine referansla (bkz. dipnot 6), etkilenen
parsellere iliskin bilgiler (parsellerin kullamim durumu, belirlenen resmi/gayri resmi
kullanicilar, arazi sahipleri, hissedarlar, hassasiyet durumlari, parsel iizerinde
belirlenen varliklar, toplam parsel alani/etkilenen parsel alam yiizdesi, her bir parsel
icin Odenen tazminat).

6 Belirlenen farklar asagidakileri igermektedir: (i) gecim kaynaklarinin restorasyonuna yonelik hiikiimlerin bulunmamasi; (ii)
tapu sahibi olmayanlar, kamu arazisi kullanicilari, gecekonducular ve geleneksel mal sahipleri de dahil olmak tizere PEK'lerin

kapsama almmmamas1 veya yoksul ve hassas durumdaki kisiler, toplum katilimi, toplumsal cinsiyet etkileri ve sikayet
mekanizmalari igin 6zel hiikiimlerin bulunmamasi; (iii) Tiirk hukukunun piyasa degerinden amortismani diismesi ve tescil ve

devir vergilerini hari¢ tutmasi nedeniyle tazminatin ikame maliyeti ile tam olarak uyumlu olmamast; (iv) Tiirk hukukunun ortak

miilkiyet kaynaklar i¢in tazminatt kapsamamasi. (v) Yeniden yerlesim planinin uygulanmasi sirasinda siirekli istisare ve
Sikayet Mekanizmas: kurulmasina yonelik bir hiikiim bulunmamaktadir. (7iirkiye. Diinya Bankasi Cevresel ve Sosyal
Cergevesi ile tilke yasalarmin karsilastiriimast)
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Tablo XX: Arazi edinimine konu olan parsel ve PEK sayist
[bu tablo bir sablon olarak verilmistir ve yukarida madde 4.a'da saglanan rehberlik dogrultusunda proje
kapsamina gore uyarlanabilir]

Kalici Gegici Gayri resmi
_ kullanicilar TOPLAM
Satin Alinmis | Irtifak Hakki Kiralik 9
(eger varsa)
Bilesen
OB |vB |08 | vB |08 | B 08| B | 08| v
2 > W > S5 | WS | 2> | W 25> W> o > | W >
© © n ® C @© n® C © n®© @ (© n®© © (© n ®©
oo ] a o o | an | oon ) a o )
Bilesen X
Bilesen Y
Bilesen Z
Toplam

b. PEK'lere 6denen tazminatlarin listesi

amortisman kesintisi ile tescil ve devir vergilerinin maliyetini 6lgmek

C. PEK tespitindeki ve 6denen tazminattaki eksikliklerin konsolide listesi ve sunulan
tim sikayetlerin listesi

5. SONUC

a. Belirlenen eksiklikleri gidermek igin zamana bagh Etki Azaltma Plani (1-2 sayfa)

EKLER
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