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1. PROJE HAKKINDA GENEL BIiLGI

1.1 DESKI Hakkinda

6360 sayihi 14 Ilde Biiyiiksehir Belediyesi kurulmasma dair kanun geregi Denizli Ili Biiyiiksehir
statiisiine kavusmus olup, bagli il¢elerin miilki sinirlar1 igerisinde yer alan kéy ve belde belediyelerinin
tlizel kisiligi kaldirlmis, kdyler mahalle olarak, belediyeler ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagh
bulunduklari ilgenin belediyesine katilmustir.

11 genelinde su ve kanalizasyon hizmetlerini yiiriitmek amacz ile Denizli Biiyiiksehir Belediyesi
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (DESKI); 2560 Sayih Kanuna gore 31 Mart 2014 tarih ve
28958 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2014/6072 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile kurulmus olup
Denizli Biiyiiksehir Belediyesine bagl kamu tiizel Kisiligidir.

Amaci dogrultusunda, DESKI Diinya Bankas1 finansmanu ile su, atiksu, yagmursuyu sektdriinde
Belediye Hizmetleri Projesini tamamlamus olup, Aralik 2016°da ller Bankast ile Siirdiiriilebilir Sehirler
Projesi (SSP-1) i¢in Alt- Kredi Anlagmast imzalamustir.

SSP-1 kapsaminda ise, Deliktas, Dokuzkavaklar, Anafartalar, Aktepe, Karstyaka (bir kismi)
mahalleleri (DES-W1) ile Sevindik Siimer ve Karstyaka(Geriye kalan kismi) mahallelerinde (DES-W2)
icmesuyu, atiksu ve yagmursuyu sebekeleri ile ev baglantilarmin insaatlarinin tamamlanmasi
planlanmaktadir.

1.2 Alt Kredi Anlasmalari Kapsamunda Yapilacak Is Kalemlerinin Arazi Edinimi
Acisindan Degerlendirilmesi

Diinya Bankasi tarafindan finanse edilen Siirdiiriilebilir Sehirler Projesi-I (SSP-I) kapsaminda,
Denizli Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (DESKI) ile iller Bankas
arasinda atiksu sektoriinde 1 adet Alt Kredi Anlasmasi imzalanmistir. SSP-1 kapsaninda DESKI ile
28.12.2016 tarihinde imzalanan Alt Kredi Anlasmasi, 53.750.000 Avro tutarindadir. Alt Kredi
Anlagmasi kapsaminda arazi edinimi gerektirebilecek, planlanan yapim isi kalemleri asagidaki tabloda
verilmistir

SURDURULEBILIR SEHIRLER PROJESI-I

Proje Bileseni Satinalma Plan isin Adi isin Mahiyeti
No.

Yapim isi (igme suyu,

“ANAFARTALAR, DOKUZKAVAKLAR, AKTEPE, DELIKTAS VE atiksu ve yagmursuyu

DES-W1 KARSIYAKA MAHALLELERI ICME SUYU, KANALIZASYON VE sebekeleri insaati ve
YAGMURSUYU SEBEKELERI INSAATI VE REHABILITASYONU Si” | rehabilitasyonu, atiksu

terfi istasyonu insaati)

Yapim isi(icme suyu,

“SUMER, SEVINDIK VE KARSIYAKA MAHALLELERI ICME SUYU, atiksu ve yagmursuyu

DES-W2 KANALIZASYON VE YAGMURSUYU SEBEKELERI INSAATI VE sebekeleri insaati ve
REHABILITASYONU Isi” rehabilitasyonu, atiksu

terfi istasyonu insaati)
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DESKI Genel Miidiirliigii, yapim isi yiiklenicilerinin santiye sahasi igin arazi tahsisi veya yer
gosterimi  yapmayacaktir. Yiikleniciler kuracagl santiye sahalart igin arazi edinimini, 3. sahislardan
kiralama yolu ile gerceklestirebilirler. Yiikleniciler santiye sahalarmin belirlenmesi siirecinde imalat
sahasmin yakinligini gézetmesi asikardir. Yiikleniciler imalat sahasma yakin bolgelerde segilecek olan
santiye sahalarinda herhangi bir tarimsal faaliyetin olmamasima ve/veya herhangi bir barinagin (ev, ahur,
cadir vs.) bulunmamasma dikkat edecektir. Segilecek olan bu araziler iizerinde ticari faaliyetlerini
sirdiren mevcut isletmeler var ise, bu isletmelerin ekonomik kayiplar1 yiikleniciler tarafindan
karsilanacaktir. Yiikleniciler santiye sahasi se¢cimi i¢in Danigman Firmanin Proje Miidiiriinden onay
alarak santiye sahasinin kurulumunu gergeklestireceklerdir.

DES-W1 kapsaminda yapilmasi planlanan yapim isleri igin 6zel sahislardan arazi edinimi
islemlerine gerek duyulmayacaktir. Bu kapsamda, su, atiksu, yagmursuyu sebekesinin yanisira 2 adet
atiksu Terfi Merkezi yapilmasi planlanmaktadir:

e TOKI Terfi Merkezi: Tescili bulunmayan (sahipligi olmayan) alana yapilacaktir. Bu alan,
tescil harici, yani devletin hiikiim ve tasarrufunda bulunan bir alandir. Tescil harici olmasi
sebebiyle ada ya da parsel numarasi yoktur. Halihazirda bu alan herhangi bir kurum ya da
sahsa tahsisli degildir. Bu alanda ekonomik ya da tarimsal amacgh kullanim bulunmamakta
olup, gelir getirici bir faaliyet de yoktur. Ayrica, herhangi bir izinsiz kullanic1 da
bulunmamaktadir.

e Akvadi Terfi Merkezi: Parselin bir kismu igin tahsis iglemleri yapilmasi gerekmektedir.
Ingaatin yapilmasi planlanan 1903 no.lu parselin miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olup, niteligi
orman vasfinda olmasi nedeniyle, 6831 sayilli Orman Kanunu'nun 16. Maddesine istinaden
Denizli Orman Bolge Miidiirliigline tahsisi igin bagvuruda bulunulmustur.

DES-W?2 kapsaminda ise 1 adet atiksu kollektorii ve 1 adet atiksu Terfi Merkezi yapilmast
planlanmaktadir. Eskihisar atiksu kollektorii igin 6zel sahislardan arazi edinimine iligkin kamulastirma
yapilmas1 planlanmaktadir.

Sevindik Terfi Merkezi: Denizli Biiyiiksehir Belediyesine ait olan parselin DESKI’ye tahsisi veya
devredilmesi gerekmektedir.

Eskihisar kolektorii giizergahi: Hat lizerinde yer alan Merkezefendi ilgesi, Glimiiscay mahallesi, 307
no.lu kadastral parsel i¢in kamulastirma yapilmasi gerekmektedir. Deski Genel Miidiirligii Yonetim
Kurulu tarafindan Merkezefendi ilgesi, Glimiiscay mahallesi 307 no.lu parselin ifrazinin yapilarak
kamulastirilmasi i¢in 14.09.2018 tarih ve 203 sayili kamu yaran karari alimmis ve bu karar 12.11.2018
tarthinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan onaylanmustr.

Bu Arazi Edinimi Eylem Planinda, DES-W2 kapsamimda yer alan Eskihisar kolektorii
gilizergaht i¢in yapilacak kamulastirma g¢aligmalar1 ayrmtih olarak ele alinacaktir. Ayrica, DES-W1
kapsamindaki edinimine iligkin ayrintili bilgilere de raporun ilerleyen béliimlerinde yer verilecektir.

1.3 Proje Alam Hakkinda Bilgi

Denizli ili; Anadolu Yarmmadasi'nin giineybati, Ege Bolgesi'nin giineydogusunda yer almaktadir.
Ege, I¢c Anadolu ve Akdeniz Bolgeleri arasinda bir gecit durumundadir. Ilin Cameli ve Kale ilceleri
Akdeniz Bolgesi smnirlari igerisine, Saraykdy, bir boliimiiyle Buldan ve Merkez ilgede yer alan Ciiriiksu
Vadisi Ege Bolgesi sinirlart igerisine, diger ilgeleri ise Ic Anadolu Bélgesi sinirlart igerisine girer.
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Denizli 6nceleri izmir’e bagl bir ilge olup 1923 yilinda il statiisiine kavusmustur. 12.134 km?2
ylizlglimiine sahip olan ilde; 19 ilge, 618 mahalle bulunmaktadir.

Cografi olarak, Akdag’in kuzey yamaci eteklerinde ve Biiyiik Menderes Nehri’nin bir kolu olan
Aksu Cayi’na kavusan derelerle hafifce yarilmis bir plato tizerinde yer alir. Denizli ilinin baslica daglari
kuzeyde Mentese daglar, giineydoguda Honaz dagi (2571 m.) ve giineybatida Babadag (2571)’dur.
Sehir merkezi denizden 428 metre yiiksektedir.

1.4 Proje Aciklamasi (SSP-1)

fller Bankas1, Siirdiiriilebilir Sehirler Projesi-I ile ilgili yatmmlarin desteklenmesi amactyla
IBRD’den (International Bank for Reconstruction and Development — Uluslararas: Imar ve Kalkinma
Bankasrt) bir kredi temin etmistir. Stirdiiriilebilir Sehirler Projesi’nin (SSP) birincil hedefi, biiyiiksehir
belediyelerinin g¢evresel, finansal/ekonomik ve sosyal siirdiiriilebilirliginin - gelismesine katkida
bulunmaktir. Bu kapsamli projenin genel yonetimi Iller Bankast Genel Miidiirliigii biinyesinde bulunan
Proje Y6netim Birimi tarafindan yapilmaktadir. iller Bankasi, kredinin bir béliimiinii “Denizli Igmesuyu,
Atiksu ve Yagmursuyu Rehabilitasyon Projesi”nin finanse edilmesi igin Denizli Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii'ne (DESKI) tahsis etmistir.

Diinya Bankasi’ndan Iller Bankas: aracilif1 ile finanse edilen Belediye Hizmetleri Projesi — |
(2008-2011) ve Belediye Hizmetleri Projesi -1l (Ek Finansman) (2011-2016) ile sehrin bazi
boliimlerinde igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu ingaat ¢caligmalart gergeklestirilmistir.

Belediye Hizmetleri Projesi kapsaminda, 2012 yilinda alinan miisavirlik hizmetleri ile sehrin
biitiinii i¢in igmesuyu, kanalizasyon ve yagmursuyu projeleri hazirlanmis olup, hazirlanan bu projeler
kullamlarak SSP —I kapsamindaki yatirimlarin hayata gecirilmesi planlanmaktadir.

Stirdiirtilebilir Sehirler Projesi (SSP-1) kapsaminda ise, Deliktas, Dokuzkavaklar, Anafartalar,
Aktepe, Karstyaka(Bir kismi1) mahalleleri (DES-W1) ile Sevindik,Siimer ve Karsiyaka(Geriye kalan
kismi) mahallelerinde (DES-W2) igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu sebekeleri ile ev baglantilariin
ingaatlarmin tamamlanmasi planlanmaktadir.

Sekil 1.1°de goriildiigii iizere proje alaninda yer alan Siimer ve Sevindik mahalleleri Izmir
Bulvar kuzeyinde, Ankara Bulvari'nin batisinda, diger mahalleler ise Ankara Bulvari' nin dogusunda yer
almaktadir.
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Sekil.1.1-Altyap: Cahsmalar Alanlan

Yukanida kisaca agiklanan alt projenin bilesenleri arasinda iller Bankas1 A.S. tarafindan
onaylanan nihai projelere gore DES-W1[Anafartalar, Dokuzkavaklar, Aktepe, Deliktas ve Karstyaka
(bir kismi1) mahalleri] yapim isi kapsaminda 99 km i¢gme suyu, 82 km atiksu, 28 km yagmursuyu hatti ve
2 adet atiksu terfi merkezinin yapimu planlanmaktadir. DES-W?2 [Sevindik, Stimer ve Karsiyaka (geriye
kalan kismi1) mahalleri] yapim isi kapsaminda ise 54 km i¢mesuyu, 41 km atiksu, 22 km yagmursuyu
hatti, 1 adet atiksu terfi merkezi ve 2,5 km atiksu ana kollektorii imalati isleri bulunmaktadir.

DES-W1 - “Anafartalar, Dokuzkavaklar, Aktepe, Deliktas ve Karsiyaka Mahalleleri icme
suyu, Kanalizasyon ve Yagmursuyu Sebekeleri Insaat1 ve Rehabilitasyonu Isi”

e Akvadi Terfi Merkezi: Merkezefendi ilgesi, Eskihisar mahallesi, 1903 no.lu kadastral parselin
bir kisminin DESKI adma tahsisi gerekmektedir. insaatin yapilmasi planlanan 1903 no.lu
parselin miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olup, niteligi orman vasfinda olmasi nedeniyle, 6831
sayllh Orman Kanunu’nun 16. Maddesine istinaden Denizli Orman Bolge Miidiirliigiine tahsisi
icin bagvuruda bulunulmustur. En ge¢ Mart 2019 icerisinde onay islemlerinin tamamlanmast
ongoriilmektedir. (bkz. Sekil 1.2)
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Sekil 1.2-Maliye Hazinesi ait 1903 no.lu kadastral parsel veAkvadi TM’nin yeri

e TOKI Terfi Merkezi: Tescili bulunmayan (sahipligi olmayan) alana yapilacaktir. Tescil harici,
yani devletin hiikiim ve tasarrufunda bulunan alana yapilacaktir. Tescil harici olmasi sebebiyle
ada ya da parsel numarasi yoktur. Halihazirda bu alan herhangi bir kurum ya da sahsa tahsisli
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degildir. Zemin fizerinde belirtilen alanda ekonomik ya da tarimsal amagli kullanim
bulunmamaktadir. 100 m?lik alana yapilmasi planlanan terfi merkezinin ingaat islerinin
tamamlanmasi ile birlikte bu alanin DESKI adina tescili yapilacaktir.

22208

40/240

‘0/235

Terfi Merkezinin alani

(C)
3220,/‘9 /

Sekil 1.3 — TOKI TM arazisinin tescili olmayan alandaki konumu

DES-W?2 - “Siimer, Sevindik ve Karstyaka Mahalleleri icme suyu, Kanalizasyon ve
Yagmursuyu Sebekeleri insaat1 ve Rehabilitasyonu Isi”

Sevindik Terfi Merkezi: Merkezefendi ilgesi, Eskihisar Mahallesi, 6710 ada 4 no.lu parselin
DESKI’ye tahsisi veya devredilmesi gerekmektedir. Denizli Biiyiiksehir Belediyesine ait
Merkezefendi ilgesi, Eskihisar mahallesi, 6710 ada 4 no.lu parselin, 5393 sayih Belediye
Kanunu’nun ilgili maddelerine istinaden DESKI adina tahsisi veya devri gerceklestirilecektir.
S6z konusu parselin tahsis iglemi yapilacak olursa Terfi merkezi insaatimin alam kadar; devri
yapilacak olur ise parselin taman tapu kayitlarmda Denizli Su ve Kanalizasyon idaresi admna
tescili saglanacaktir. Giincel Imar Planlarinda s6z konusu alanin “Park” olarak planlanmasi
sebebiyle bu alanmn imar plaminda “atik su tesis alan1” olarak plan tadilati yapilmasi i¢in talep
yapilmustir. Imar Plan Tadilati islemleri devam etmektedir. Sonrasinda Denizli Biiyiiksehir
Belediyesinden yer talebi yapilacaktir. Denizli Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi
Bagkanlig ile yazigmalar baglatilmis olup, imar plan tadilatiin neticelenmesi sonrasinda Karara
baglanacaktir.(bkz. Sekil 1.4)
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Sekil 1.4-Denizli Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait 6710 ada 4 no.lu parsel ve Sevindik TM’nin yeri

Eskihisar kolektorii giizergali :Hat iizerinde yer alan Merkezefendi ilgesi, Giimiiscay
mahallesi, 307 no.lu kadastral parsel igin kamulastirma yapilmast gerekmektedir. Kolektor
glizergahinda yer alan imar planinda “yol” olarak planli Merkezefendi ilgesi, Gilimiiscay
mahallesi 307 no.lu parselin, 8 ayr1 hissedar1 bulunmakta olup, bu hissedarlardan 3 tanesi sag, 5
tanesi olii’diir. Olii olan sahislarm mirascilan tarafindan Tapu Miidiirliiklerinde intikal islemi
yapilmadig: tespit edilmistir. Ayrica Niifus Miidiirliiglinden yapilan arastirmada 6lii olarak
bulunan 5 vatandasin toplam 17 adet mirasg¢isi bulundugu tespit edilmistir. 3 adet sag hissedar ve
hentiz intikal islemi yapmayan 17 adet mirasg1 ile beraber toplam 20 vatandas ile uzlasma
gortigmesi yapilmasi gerekmektedir. S6z konusu hissedarlarin ve miras¢ilarinin timiiniin niifusa
dayali adres bilgi sisteminden adres bilgilerine ulasilmistir. Denizli’de ikamet eden hak
sahiplerine ulasiimis ve proje hakkinda bilgi verilmistir. Oncelikle, Deski Genel Miidiirliigii
Yonetim Kurulu tarafindan Merkezefendi ilgesi, Giimiisgay mahallesi 307 no.lu parselin
ifrazimin  yapilarak kamulastirilmasi igin 14.09.2018 tarih ve 203 sayih kamu yaran karar
almmus ve bu karar 12.11.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanmustir.
Daha sonra tagmmazm kolektor hattmin gegtigi kisminin kadastro dosyasi hazirlanmis ve
Denizli Kadastro Miidiirliigiinde kontrol iglemleri tamamlanmistir, Kadastro Mudirligi
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dosyayt 307 no.u parselinin ifraz yapilmasi i¢in Merkezefendi Tapu Miidiirliigiine
gondermistir. Fakat 307 no.lu parselin tapu kiitiglinde korunmasi zorunlu kiiltiir varligidir serhi
bulunmasi sebebiyle Tapu Midiirliigii, Denizli Miize Midiirliiglinden goriis talep etmistir.
Goriis neticesinde ifraz iglemi tapuya tescil edilecektir. Daha sonra vatandaglardan taginmazin
ifraz olan kisminin kamulagtirma yoluyla satin alinmasi i¢in uzlasma goriismeleri yapilacaktir.
Taginmazda gelir getirici bir faaliyet olmayip, yasamsal, tarimsal ve/veya ekonomik olarak
kullanimi bulunmamaktadir. Ayrica izinsiz kullanici bulunmamaktadir. (bkz. Sekil 1.5)

Sekil 1.5 — Eskihisar Kolektoriiniin 307 no.lu kadastral parselden gecis giizergahi

Asagidaki Tablo 1.1°de ise kamulagtinlacak arazinin ve tahsis yapilacak arazilerin kullanim
alanlarma ait bilgiler yer almaktadir:
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Kamulastirma | Kamulasarmasi Gegici (Tahsis) Gegici(Tahsis) Kullanmmu
Alan (m?) & Tamamlanmus Alan (m?) | Kullanim Alani (m?) | tamamlanms Alan (m?)
Bilesen (Etkilenen & Kamulastirmasi & Etkilenen Parsel & Parselin % kacinin
Parsel Sayisi) tamamlanmus parselin Sayist kullanildig
%o’si
Akvadi Terfi Merkezi | - - 360 M? m?& 1 0 m? & %0,0009
(DES-W1) (Orman Bolge Miid.)
Eskihisar Kolektor 438m2& 1 0m* & %0 - -
Hatt1 (DES-W2) (Sahus arazisi*)
Sevindik Terfi - - 480m?& 1 0n? & %24
Merkezi (DES-W2) (Denizli BB)

(*) Parsel 8 Kisiye ait olup, bu 8 kisiden 5’i 6lii, 3’ii sagdir. Olii olan haksahiplerinin 17 mirascisi bulunmakta

olup, toplamda 20 Kisi etkilenmektedir.

Tablo 1.1 — Arazi kullamm alanlar

SSP-I kapsaminda arazi edinimine iliskin atiksu kolektorii giizergahinda bulunan arazi ve terfi
merkezlerinin yapimi planlanan arazilerin meveut durumlar asagidaki Sekil 1.6°da yer almaktadir.
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ERKEZI

PLANLAMAN ATIKSU KOLEKTORU
MEVCUT ATIKSU KOLEKTORUD

PLAMLANAM ATIKSU TERFI HATTI
MEVCUT ATIKSU TERFI HATTI
PLANLAMAN ATIKSU TERFI MERKEZ

@

Sekil 1.6 - Proje Alam Arazi Edinim Durumu
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2. POTANSIYEL ETKILER VE ETKILENEN KiSIiLER

2.1. Projeden Etkilenen Kisiler

DES-W1 yapm isi kapsammda yapilmasi planlanan Akvadi terfi merkezi i¢in insaatin
yapilmasi planlanan 1903 no.lu parselin miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olup, niteligi ise orman
vasfinda olmasi nedeniyle tahsis iglemleri icin Denizli Orman Miidiirligline resmi bagvurular
yapilmustir.  TOKI terfi merkezi insaati tescili bulunmayan alana yapilacagindan dolayr DES-W1 isi
kapsaminda gerceklestirilecek arazi edinimi islemlerinde herhangi bir gergek kisinin etkilenmesi s6z
konusu degildir.

DES-W2 yapim isi kapsaminda yapilmasi planlanan Sevindik Terfi Merkezi,
Merkezefendi ilgesi, Eskihisar mahallesi, 6710 ada 4 no.lu parsel Denizli Biiyiiksehir Belediyesine ait
oldugundan bu alanda etkilenen gergek kisi bulunmamaktadir. Eskihisar Atiksu Kollektoriiniin insaatt
i¢in arazi edinimine iligkin, Merkezefendi ilgesi, Glimiiscay mahallesinde yer alan 307 no.lu parsel
hissedarlar1 8 kisiden olusmaktadir. Bu kisiler Fatma KARABAG (6lii), Giilsiim CALIK (6lii), Raziye
SUMER (6lii), Meliha BOZKIR, Siileyman KARABAG, Mehmet KARABAG (6lii), Ali KARABAG
(6lii) ve Sultan KILCIdir. Olii olan 5 adet hissedarm ise 17 mirascist bulunmaktadir. Sag olan 3 hisse
sahibi ve Olii hisse sahiplerinin 17 mirasgilar ile birlikte toplam 20 vatandas ile uzlasma goriismesi
yapilmasi gerekmektedir. S6z konusu hisse sahipleri ve mirasgilar ile kamulagtirma yapilmasi igin
gerekli calismalar DESKI Genel Miidiirliigii Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg personeli tarafindan
yiiriitiilmektedir.

Arazi edinimi gergeklestirilecek olan 307 no.lu parselde herhangi tarimsal ve/veya gelir
getirici faaliyet olmayip, ilgili parselde ikamet eden herhangi bir kiracinin veya isletmecinin bulunmasi
s0z konu degildir. Dolaysi ile arazide fiziksel ve/veya ekonomik olarak zarara ugramasi muhtemel
sahislar bulunmamaktadir.
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3. YASAL CERCEVE

Tiirk yasal gercevesi kapsaminda, arazi edinimi/kamulastirma islemleri, 2942 sayih Kamulagtirma Kanunu
ile Tiirk Anayasasinin 46. maddesine dayanmaktadir.

DESKTnin kamulastirma, tahsis ve devir islemlerinin gergeklestirilmesi faaliyetlerini diizenleyen diger
mevzuatlar ise sunlardur:

v’ 4721 sayih Medeni Kanun,

6831 sayili Orman Kanunu ve bagh bulunan Y 6netmelikler.
Imar Kanunu, Kadastro Kanunu, Mera Kanunu,

Cevre Kanunu ve ilgili diger mevzuat

5403 Sayili Toprak Koruma Kanunu

5018 sayilt Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu

AN NI NN

Izlenecek ulusal mevzuata ek olarak, DESKI imzalanan Alt Kredi Anlasmasi geregince, ayrica Diinya
Bankasi OP/BP 4.12 “Goniilsiiz Yeniden Yerlesim Politikasini” uygulamay taahhiit etmektedir. Bu kapsamda, Arazi
Edinimi ve Yeniden Yerlesim Politika Cercevesi (LARPF)” dokiimaminda belirtilen hususlar dikkate alinarak bu
rapor diizenlenmis, Tiirk mevzuatinin yam sira Diinya Bankasmin OP 4.12 “Goniilsiiz Yeniden Yerlesim Politikast”
da dikkate alimmustir.

4. UYGULAMA, TAZMINAT VE DIGER YARDIMLAR

Arazi edinim siireci, DESK] tarafindan gerceklestirilecektir. Arazi tiiriine bagl olarak; (kamu veya 6zel)
DESKI altyap hizmetlerinde kullanmak {izere tasmmazlari temin edecek, miizakereleri yapacak ya da kamulastirma
yoluyla uzlagsma yoluna gidecektir.

DES-W?2 kapsaminda kalan Eskihisar Kolektor hattinin 6zel araziden gegen kisminda kamulagtirma islemi
yapilacaktir. Kamulastirmaya konu parsel i¢in gerekli kadastro kontrolleri yapildiktan sonra ilgili Makamlardan kamu
yarar1 karar1 alinacak ve bu kararin onay iglemi tamamlanacaktir. Kamulagtirma bedeli, 2942 sayih Kamulastirma
Kanunu geregince, DESKI biinyesinde, konusunda uzman miihendis ve difer uzman Kkisiler tarafindan
belirlenecektir. Degerleme islemi tamamlandiktan sonra, arazi edinimi bedeli 6denmesi uygun biitiin kisiler ile
goriismeler icin irtibata gegilecektir. Miizakerelerin basarisiz olmasi durumunda DESKI, Kamulagtirma Kanunu
uyarmca ilgili mahkeme siirecini baglatacaktir. Tasinmazlarm degerlemesi Mahkeme tarafindan tayin edilen bir
Bilirkisi Komisyonu tarafindan yapilacaktir. Mahkeme siirecinin tamamlanmasindan sonra, DESKI insaat
baglamadan once her malikin banka hesabina mahkeme tarafindan belirlenen bedeli yatiracaktir. Arazi edinimi
yapilan taginmazin degerlemesi sirasinda Kamulagtirma Kanununun 11. maddesinde belirlenen kriterler dikkate
almacaktir.

Buna gdre kamulagtirma yoluyla irtifak hakki kurulmasi gerekli parsel 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Planinda planh olmasi sebebiyle 307 no.lu parsel arsa olarak kabul edilecektir. Dolayisiyla 6nce arsanin “‘emsal
karsilastirma metodu” ile bedeli belirlenecektir. Kamulastirma Yasasmm 11. maddesi; arsalarda, kamulastirilma
giiniinden onceki bir tarihte yapilmis 6zel amaci olmayan emsal satiglara gore satis degerinin belirlenmesini
Ongdrmiistiir. Emsal karsilagtirma metodunda, o bolgede yer alan benzer yapilagma ve sosyal donati alanlarmda kalan
parsellerin giincel satis bedelleri dikkate alinarak kamulastirma konusu olan tasinmazin bedeli takdir edilir. 1/1000
Olgekli uygulama imar planin ve gevresinde yapilasmanin bulundugu 307 no.lu parsel gibi arazilerde bu yontem
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uygulanir. Gelir kapitalizasyonu yontemi ise tarim arazilerinde uygulanir. Bolgede {iretilen tarim verilerinin ortalama
gelir ve giderleri tizerinden bedel takdir edilir. Gelir kapitalizasyonu metodu 307 no.lu parsel gibi arsa niteligindeki
parseller i¢in tasinmazin gergek degerini yansitmaz.

Kiymet takdirini yapacak bilirkisi heyeti, degerlemesi yapilacak arsaya emsal olabilecek benzer arsalari,
emsal satislar arasindan segebilecegi gibi, bilirkisi heyeti resen arastirp bulacagi uygun bir tasinmazin satis degerini
tasinmazin fiyatmm belirlenmesinde somut emsal kabul edebilir.

Degeri tespit edilecek taginmaza emsal segerken aranacak ortak 6zellikler;

1. Topografya 22. Denize ulagim

2. Sekil (dar, genis, vb.) 23. Nahos alanlara yakinlik
3. Mevcut kullanilabilir alan 24. Saglik tesislerine yakinlik
4. Alan 25. Giiriiltii

5. Manzara 26. Hava Kirliligi

6. Peyzaj 27. Dogal bitki ortiisii

7. Riizgar durumu 28. Su kapasitesi

8. Cevre 29. Kanalizasyon

9. Toprak yapist 30. Drenaj

10. Vergi 31. Faydalamlabilir imkanlar
11. Mevcut satis degeri 32. Temel belediye hizmetleri
12. Als-veris merkezlerine mesafe 33. Yapilanma

13. Rekreasyon alanina mesafe 34. Parsel cephe uzunlugu
14. Oyun alanina mesafe 35. Parsel konumu

15. Otoparka mesafe 36. Adaigi yerlesim durumu
16. Okula mesafe 37. izin verilen kat adedi

17. Dini tesislere mesafe 38. Izin verilen insaat alan
18. Kent merkezine mesafe 39. Isinma olanaklar

19. Sokaga ulagim 40. izin verilen ingaat stili

20. Anayola ulagim 41. Sitalanlartyla olan iliskisi
21. Tren yoluna ulagim

Imar planmdaki hiikiimler vb. dzellikler irdelenerek uygun emsal tespit edilir. Arsanmn degerini etkileyecek,
her unsurun gerekgeleri ve degere katki oranlart ayri ayn belirlenip, dayanaklari gosterilmek suretiyle
degerlendirilerek, kamulastirma bedelinin saptanmasi gerekmektedir. Bu yontemde, imar plam ve yapilanma kosullari
temel alinmaktadir, ¢linkii bu faktoriin degere en ¢ok etkisi oldugu diistintilmektedir.

Kamulastirilacak tagmmazmn arsa degeri hesaplandiktan sonra maliklere kamulastirma bedelinin 6denmesi
gerekmektedir.

Ayrica DES-W1 kapsamindaki Akvadi Terfi Merkezi ile ilgili olarak Denizli Orman Bélge Miidiirliigiinden
Orman Kanunu ve buna bagli 17. ve 18. madde uygulama yonetmeliklerine gore ilgili izinler alinacaktir.

DES-W2 kapsaminda yapilmasi planlanan Sevindik Terfi Merkezi, Denizli Biiyiiksehir Belediyesi
miilkiyetinde olup, 5018 sayilli Mali Yo6netimi ve Kontrol Kanunu ve 5393 sayili Belediye Kanuna gore Biiyiiksehir
Belediyesinden devir ya da tahsis islemi tamamlanacaktir.
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5. KAMUOYUNUN BILGILENDIRILMESI, ISTISARE VE KATILIMI

Avrazi edinim prosediirleri 6ncesinde, Cevresel ve Sosyal Yoénetim Plam (CSYP) hazirhiklar tamamlanmis
olup, bu kapsamda 15 Ocak 2019 tarihinde Halkin Katihim Toplantis1 yapilmis, kamuoyu aydinlatilarak projenin
cevresel etkileri konusunda bilgi verilmistir. Bu toplantiya paralel olarak arazi ediniminden etkilenen kisiler ile ayrica
gortstilerek proje hakkinda bilgi verilmistir. Uzlagma goriismeleri ise ifraz islemlerinin tamamlanmasindan sonra
baslayacaktir.

Kamuya danisma ve arazi edinimi konusunda bilgilendirme hususlarinda Tiirk Mevzuatinda yeterli hiikiimler
olmamasma ragmen, DESKI etkilenen toplulugu bilgilendirmek adma muhtarlara gerekli bilgilendirmeyi yapmus ve
Arazi Edinimi ve Yeniden Yerlesim Politika Cergevesini Muhtarlik ofislerine birakmustir. Projenin sikayet
mekanizmasi hakkinda etkilenen insanlarin irtibata gegebilecekleri yontemler, yetkili kisilerin adlari ve iletisim
bilgilerinin verilmesi, yerel gazete ilan, internet sitesinde duyuru, afis, brosiir gibi yontemlerle saglanacaktir.

Bundan sonraki siirete ihtiyag duyulmasi halinde, arazi edinimi islemleri i¢in gdriismeler DESKI Emlak ve
Istimlak Dairesi personeli ile etkilenen kisiler arasmda gerceklesebilecek ve 6 ayda bir hazirlanan Arazi Edinimi
flerleme Raporlan aracihgryla Iller Bankasimna bilgi verilecektir.

Arazi sahipleri ve birebir etkilenen diger kisiler ile goriisen DESKI Emlak ve istimlak Dairesi personeli bu
Sadelestirilmis Arazi Edinimi Eylem Plani (SAEP)min uygulanmast i¢in gerekli olan sosyo-ekonomik bilgileri
toplamustir.

Etkilenen Kisiler ile yapilacak goriismeler, DESKI Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhg tarafindan yapilan
ziyaretler sirasinda arazi edinim siireci boyunca devam edecektir. Yapilan toplantilar, katilimcilar ve sorunlar ller
Bankasma ve Diinya Bankasmna hazirlanan Arazi Edinimi Ilerleme Raporlari ile iletilmis olacaktir.

6. SIKAYETLERIN GIDERILMESI MEKANIZMASI

DESKI tarafindan kurulan sikdyet mekanizmasi, etkilenen kisilerin sikayet, endise ve taleplerinin diizgiin bir
sekilde kayit altina alinmasina ve zamaninda degerlendirilmesine olanak saglamaktadir. Proje kapsaminda, bugiine
kadar DESK1’ye arazi edinimine iliskin herhangi bir sikayet veya bagvuruda bulunulmamustur.

DESKI proje siiresi boyunca etkilenen kisiler ve etkilenen arazi (ler) ile ilgili her tiirlii bilgilendirme ve istisare
strasinda projenin sikAyet mekanizmasimin diizenli bir sekilde yiiriitiilmesi icin gerekli gabay1 gdsterecektir. DESKI
ingaat sirasinda arazi ve miilkiyet edinimi veya arazi ile ilgili olanlar da dahil olmak iizere Projeyle ilgili her tiirlii
sorunun (kaygilar, sikayetler, vb. talep) iletebilecegi erisilebilir bir irtibat kisisi (Ali Thsan SENER /Tel:0258 297 20
20 Dahili:2613 Harita Miihendisi) tahsis edecektir. Bu kisi arazi edinimi ile ilgili dosyalanmus sikayetlerin kayitlarim
tutmakla sorumludur. DESKI, tiim sikayetlerin Diinya Bankas1 politikalar1 geregince zamanimda ele almmasini ve
¢oziilmesini saglayacaktir. Arazi Edinimi Ilerleme Raporlarinda, alnan sikayetler hakkinda Iller Bankasina bilgi
verilecektir.

Stirdiirtilebilir Sehirler Projesi-1 kapsaminda, ingaat ve igletme asamasinda ortaya ¢ikabilecek problemler ile
ilgili olarak halkin, DESKI/Proje Yonetim birimine bagvurabilecefi sikayet mekanizmasi, DESKinin Entegre
Yonetim Sistemiyle birlikte cahisacaktir. DESKI Denizli Igme Suyu, Atiksu ve Yagmursuyu Sistemleri Iyilestirme
Projesi kapsaminda yapilan basvurulan 6zel sekilde kodlayarak, éncelikli olarak DESKI Proje Uygulama Birimine
havale edecektir. Bu basvurular Deski.net ve EBYS (DESKI Elektronik Belge Yénetim Sistemi) aracilif ile proje
alan1 dahilinde bulunan mahalleler bazinda ayristirilabilecek, analiz edilebilecek veya veri tabam olusturulabilecektir.
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Asagidaki tabloda Siirdiiriilebilir Sehirler Projesine (SSP) 6zgii olarak yiiriitiilecek sikayet mekanizmasi

gosterilmistir:
Seviye Yetkili Merci Yontem Prosediirler Cevap Siiresi
1. Beyaz Masa Sahsen, telefonla, | Sikayet bagvurusunun alindigi teyit 1 hafta
www.deski.gov.tr yazili olarak —her | edilir.
185 haliikarda Sikayet degerlendirilir.
0258 29720 20 sikayetler Cevap / sikayetin telafi edildigi
Topraklik Mah. {zmir Deski.net veya sikayet sahibine bildirilir.
Bulvar No:41 EBYS’ne Sikayetin ¢oziilememesi halinde,
Pamukkale/DENIZLI kaydedilecektir. sikayetin niteligine bagl olarak
sikayet sahibi 2. Seviyeye, 3.
Seviyeye veya Asliye Hukuk
Mahkemesine yonlendirilir.
2. Idare Sahsen, telefonla, | Sikayet bagvurusunun alindigi teyit 2 hafta
www.deski.gov.tr yazili olarak, edilir.
0258 297 20 20Topraklik | elektronik ortamda | Sikayet degerlendirilir. Gerekli
Mah. izmir Bulvari - her haliikarda olmast halinde yerinde inceleme
No:41 sikayetler yapilir
Pamukkale/DENIZLI Deski.net veya Cevap / sikayetin telafi edildigi
EBYS’ne sikayet sahibine bildirilir.
kaydedilecektir. Sikayetin ¢oziilememesi halinde,
sikayetin niteligine bagl olarak
sikayet sahibi 3. Seviyeye veya
Asliye Hukuk Mahkemesine
yonlendirilir.
3. Iller Bankasi A.S.— Telefonla, yazih Sikayet bagvurusunun ahndign teyit | 4 hafta
Ankara (Uluslararast olarak, elektronik | edilir.
Tliskiler Dairesi ortamda Sikayet alt borglu tarafindan incelenir
Bagkanlig1, Kizilirmak ve Iller Bankas: bilgilendirilir.
Mah. Ufuk Universitesi Cevap / sikayetin telafi edildigi alt
Cad. No: 12 Cukurambar borglu tarafindan sikayet sahibine
/ ANKARA, bildirilir. {ller Bankas alt borglunun
Tel: 0312508 79 27, e- sikayet mekanizmasin sorunsuz bir
posta: sekilde isletip isletmedigini izler.
ilbankpyb@ilbank.gov.tr) Sikayetin ¢oziillememesi halinde,
sikayet sahibi Asliye Hukuk
Mahkemesine yonlendirilir.
4. Tlgili Asliye Hukuk Yazih olarak Yasal prosediirlere gére Yasal
Mahkemesi (Denizli) prosediirlere
gore

Tablo 1.2 SSP Sikayet Mekanizmasi

Diinya Bankasi Sikayet Giderme Servisi

Diinya Bankas1 destekli bir projeden olumsuz olarak etkilendigine inanan topluluklar ve bireyler, mevcut
proje diizeyindeki sikayet giderme mekanizmalarina veya Banka'min Sikayet Giderme Servisi'ne (SGS) sikayet
edebilir. SGS, alinan sikayetlerin projeyle ilgili endiseleri gidermek i¢in derhal gbzden gecirilmesini saglar.
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Projeden etkilenen topluluklar ve bireyler, sikayetlerini, Diinya Bankasinin politikalarina ve prosediirlerine
uyulmamasinin bir sonucu olarak zarar goriiliip goériilmeyecegini belirleyen bagimsiz Denetim Paneline iletebilirler.
Sikayetler dogrudan Diinya Bankasmin dikkatine sunulduktan sonra istenilen zamanda sunulabilir ve Banka
yonetimine cevap verme firsat1 verilir. Sikayetlerin Diinya Bankasinin sirket Sikayet Giderme Servisine nasil
gonderilecegi hakkinda bilgi igin, litfen http://www.worldbank.org/GRS adresini ziyaret ediniz. Sikayetlerin
Diinya Bankas1 Denetim Paneline nasil gonderilecegi hakkinda bilgi i¢in, liitfen www.inspectionpanel.org adresini
ziyaret ediniz.

Asagidaki tabloda ise mevecut durumda vatandasin magduriyetleri igin ulasabilecegi merkezler listelenmistir:

Diizey | Mercii Basvuru | Yapilanlar Siirec
Sekli
1 DESKIiCagr1 Merkezi Telefon | Soru ya da sikayet degerlendirilir. | 2 hafta
(Phone: ALO 185) Konu, ilgili sorumlu personellere
aktarilir.
Kisiye geri bildirimde bulunulur.
Coziilememesi ise hukuki yollara
yonlendirilir. www.deski.gov.tr
2 DESKI Genel | Yiiz Soru ya da sikayet degerlendirilir. | 2 hafta
Miidirliga ylize, Konu, ilgili sorumlu personellere
(Phone: 0258 297 20 20) telefon, | aktarilir.
(Fax:0258 263 22 49) faks, Kisiye geri bildirimde bulunulur.
(Adress: Topraklhk Mah. | yazisma | Coziilememesi ise hukuki yollara
[zmir =~ Bulvan  No4l | ile yonlendirilir.
Pamukkale/DENIZLI)
Cumhurbaskanligi Telefon, | Soru ya da sikayet degerlendirilir. | 2 hafta
Tletisim Merkezi | faks, Konu, ilgili sorumlu personellere
(CIMER yazisma | aktarilir.
(Phone: ALO 150) ile Kisiye geri bildirimde bulunulur.
(Fax:0312 525 58 31) Coziilememesi ise hukuki yollara
https://www.cimer.gov.tr yonlendirilir.
/
4 Gerekli Asliye Hukuk | Yazisma | Hukuki mevzuat c¢ergevesinde | Hukuki Siireg
Mahkemesi (Denizli) ile yiiriir Cercevesinde

Tablo 1.3 DESKI Sikayet Mekanizmasi
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7.1ZLEME VE RAPORLAMA

DESKI her alt1 ayda bir Siirdiiriilebilir Sehirler Projesi - | (SSP) kapsaminda vyiiriitillen arazi edinimi
faaliyetlerini igeren bir Arazi Edinimi Ilerleme Raporu hazirlayarak iller Bankasma sunacaktir. Bu raporda asagidaki
hususlara yer verilecektir:

v Etkilenen malikler ve meveut durumlari

v" Onerilen ve ddenmis tazminat, (eger miimkiinse edinilen arazinin biiyiikliigiinii (metrekare), parsel
numarasini ve ddenen tazminati gosteren excel listesi)

v’ Etkilenen kisiler ile gerceklestirilen goriismeler (hangi sikhikta ve konusulan konular)

Arazi edinimini izleme basamagimin amaci sunlar1 dogrulamak olacaktir:

v’ Etkilenen insanlarin anlagilan uygun zaman gergevesinde tazminat haklarim tam olarak aldiklarin,

v" Projeden etkilenen kisiler tarafindan yapilan sikdyetlerin takip edilip edilmedigi ve gerektiginde bu
sikayetler i¢in uygun diizeltici eylemler uygulanip uygulanmadigim,

Projenin sonunda, DESKI tiim arazi edinimi faaliyetlerini sonuglarim agiklayan bir tamamlama raporunu Iller
Bankasma / Diinya Bankasina sunacaktir.

8. BUTCE VE ZAMANLAMA

Arazi edinimine iliskin 6demeler DESKI Genel Miidiirliigii biitcesinden karsilanacaktir. Gergek kisilere
yapilacak 6deme bilgileri 6 aylik Arazi Edinimi flerleme Raporunda Iller Bankas1 ve Diinya Bankasma sunulacaktir.

Projeler i¢in arazi edinim faaliyetleri i¢in zaman ¢izelgesi asagida sunulmustur:

2019 2020 2021

“ANAFARTALAR, DOKUZKAVAKLAR, AKTEPE,
DELIKTAS VE KARSIYAKA MAHALLELERI iICME
SUYU, KANALIZASYON VE YAGMURSUYU \ N N
SEBEKELERI INSAATI VE REHABILITASYONU
isi”

HALKIN BIiLGILENDIRILMESI

<] <2

PLANLANAN ARAZ| EDINiMi ODEMELERI

KAMULASTIRMA ISLEMLERININ N N N
TAMAMLANMASI

“SUMER, SEVINDIK VE KARSIYAKA
MAHAfLELERI' ICME suyu, KA{\{ALI’ZASYON N N N
VE YAGMURSUYU SEBEKELERI INSAATI VE
REHABILITASYONU iSi”

Tablo 1.4 — Zamanlama Tablosu
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Tapou (*)Kamulastirma | Kamulastirilac
Sira il Mahalle Ada | Parsel Alfm Nitelik Maliyeti ak Kisim
No se no no (2019 Yih itibari |  Yozoliimii
(m?) : 2
ile) (m?)
1 MERKEZEFENDI | GUMUSCAY 0 307 10'9060’0 Tarla 72.846,00TL 485,64

Tablo 1.5 Tahmini Maliyet Tablosu
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