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1. PROJE HAKKINDA GENEL BIiLGI

1.1 Muski Tarihgesi

6360 Sayili 14 Ilde Biiyiiksehir Belediyesi kurulmasma dair Kanun geregi Mugla Ili Biiyiiksehir
statiisiine kavusmus olup, bagli il¢elerin miilki sinirlar1 igerisinde yer alan kdy ve belde belediyelerinin
tiizel kisiligi kaldirlnus, kdyler mahalle olarak, belediyeler ise belde ismiyle tek mahalle olarak baglh
bulunduklart ilgenin belediyesine katilmistr.

Il genelinde su ve kanalizasyon hizmetlerini yiiriitmek amaci ile Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (MUSKI); 2560 Sayili Kanuna gére 31 Mart 2014 tarih
ve 28958 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2014/6072 Sayili Bakanlar Kurulu Karan ile kurulmus
olup Mugla Biiyiiksehir Belediyesine baglh Kamu Tiizel Kisiligidir.

1.2 Alt Kredi Anlasmalan Kapsaminda Yapilacak Is Kalemlerinin Arazi Edinimi
Acisindan Degerlendirilmesi

Diinya Bankasi tarafindan finanse edilen Siirdiiriilebilir Sehirler Projesi (SSP) kapsaminda, Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii (MUSKI) ile Iller Bankast
arasinda atiksu sektoriinde 2 adet Alt Kredi Anlasmasi imzalanmustir. Seriler halinde yiiriitiilmesi
planlanan proje igin, SSP-1 kapsammda MUSKI ile 28.12.2016 tarihinde imzalanan ilk Alt Kredi
Anlagmasi, 67.450.000 Avro tutarinda; SSP-II kapsaminda 17.05.2018 tarihinde imzalanan ikinci Alt
Kredi Anlasmasi ise 15.500.000 Avro tutarindadir. Her iki Alt Kredi Anlagmasi kapsaminda arazi
edinimi gerektirebilecek, planlanan yapim isi kalemleri asagidaki tablolarda verilmistir:

SURDURULEBILIR SEHIR PROJESI-I

MUS-W1 Bodrum llgesi Turgutreis Mahallesi 1. Etap AAT ve deniz desarji Yapimi isi (37.000 m3/giin) Yapim Isi
MUS-W2 Bodrum ilgesi Kanalizasyon Sebekesi Hatti Yapim Isi Yapim lsi
MUS-W3 Mewvcut AAT lerinin revizyonu Yapim lsi
MUS-W4 Yeni Marmaris AAT Yapimi (59.656 m3/giin), mevcut AATnin (50.625 m3/giin) rehabilitasyonu ve yeni desarj hattinin yapilmasi isi Yapim Isi
MUS-W5 Fethiye ilgesi Hisaronl - Ovacik Mahallesi kanalizasyon sebeke yapilmasi igi Yapim lsi
MUS-W6  [Fethiye ilgesi Hisaronii - Ovacik Mahallesi Atiksu kollektér hatti yapilmasi igi Yapim lsi

SURDURULEBILIR SEHiR PROJESI-I
MUS2 - W1 |Fethiye ligesi Merkez Mewvcut Kanalizasyon Sebeke Rehabilitasyonu Isi Yapim lsi

MUS2- W2 |Milas ligesi - Oren Kanalizasyon Sebeke ve Atiksu Aritma Tesisi ingaati Yapim lsi
MUS2 - W3 |Seydikemer - Esen, Kavaklidere Mentese, Bodrum Giindogan Paket Aritma Tesisleri Insaati Yapim lsi
SSP-I kapsaminda,

MUS-W1 kapsaminda Bodrum ilgesinde yapilmasi planlanan yapim isleri igin 6zel sahislardan
arazi edinimi islemlerine gerek olacag ongoriilmektedir. Bu kapsamda, yapilmasi planlanan AAT nin 2.
etab i¢in kamulastirma iglemlerine ihtiyag duyulmaktadir. Ayrintili bilgi raporun ilerleyen béliimlerinde
verilecektir.

MUS-W3 kapsaminda, mevcut atiksu aritma tesisleri i¢in mekanik ekipman alinarak revizyon
yapilacagi igin herhangi bir arazi edinimi islemine gerek duyulmayacaktir.

MUS-W4 kapsaminda yapilmasi planlanan Marmaris AAT ve desarj hatti igin de herhangi bir
arazi edinimi islemine gerek duyulmayacaktir. AAT yerinin miilkiyeti veya tahsisi, izni Idare’ye ait olup,
desarj hatt1 i¢cin mevcut imar yollart kullanilacaktir.
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MUS-W5 ve MUS-W6 sozlesmeleri kapsaminda Fethiye ilgesi Hisaronii-Ovacik
Mahallelerinde yapilmasi planlanan kanalizasyon sebeke isleri i¢in de mevcut imar yollar1 kullanilacak
olup, herhangi bir arazi edinimi islemine gerek duyulmayacaktir. .

SSP-II kapsaminda

MUS2-W1 kapsaminda, Fethiye ilgesi merkezinde yapilacak kanalizasyon sebeke isleri i¢in
mevcut imar yollar kullanilacak olup, herhangi bir arazi edinimi islemine gerek duyulmayacaktir.

MUS2-W2 kapsaminda, Milas ilgesinde Oren’de yapilacak kanalizasyon sebeke isleri icin
mevcut imar yollar1 kullanlacak olup, herhangi bir arazi edinimi islemine gerek duyulmayacaktir. Oren
AAT igin iki ayn parsel kullanilacaktir. MUSKI’ye ait Milas Ilgesi Oren Mahallesi 156 ada 3 parsel ve
Milas Belediyesi’'ne ait 156 ada 313 parsel alami kullamlacak olup, herhangi bir arazi edinimi
yapilmayacaktir.

MUS2-W3 kapsaminda, belirtilen bdlgelerde yapilmasi planlanan paket Aritma Tesisleri igin
arazi edinimi yapilmayacaktir. Yapilmas: diisiiniilen Paket AAT’ler MUSKI’nin miilkiyetinde veya
tahsisinde olan yerlerdir.

Sonug olarak, Diinya Bankasinin O.P. 4.12 - Arazi Edinimi ve Goéniilsiiz Yeniden Yerlesim
Politikas1 kapsaminda, arazi edinimi islemlerine baslanmadan 6nce iilke mevzuati kapsaminda yapilacak
islemler 6zetlenerek O.P. 4.12 kapsaminda belirtilen prosediirlere uygun olarak islemlerin yiiriitiilmesini
saglamak amaciyla bu Sadelestirilmis Arazi Edinim Plam (SAEP) hazirlanmistir. Bu kapsamda, SSP-I
kapsaminda yer alan MUS-W1 ve MUS-W?2 sozlesmeleri ile Bodrum ilgesinde yapilmasi planlanan
yapim isleri i¢in yapilacak arazi edinim iglemleri hakkinda ayrmtil bilgi verilecektir.

1.3 Proje Alam Hakkinda Bilgi

Turgutreis Mahallesi, Mugla ilinin Bodrum flgesi smurlari icinde, Bodrum yarimadasinm
batisinda yer almaktadir. Bodrum Yarimadasi, Tiirkiye’nin i¢ ve dis turizmine acik en énemli yerlesim
alanlarindan biridir. Ayrica, 6zgiin kara ve deniz ekosistemlerine sahip olmasi nedeniyle 6nemli bir
dogal yasam alanidir. Yarimada kiyilarmin turistik amach tesislerle hemen hemen araliksiz kaplanmig
olmasi, dogal goriiniimiin bozulmasi, tarim alanlarim azalmasi ve su kirliliginin artmast gibi birgok
sorunun dogmasma yol agmustir. Bodrum Yarmmadasi’min dogal kaynaklarinin korunmasi ve cevre
kirliliginin 6nlenmesi biiyiik 6nem tagimaktadir. Yaz donemlerinde niifus artigima bagh olarak
gerceklesen su tiiketimindeki artig, atiksu olusumundaki artis1 da beraberinde getirmektedir.

1.4 Proje Aciklamasi (SSP-1)
1.4.1 MUS-W1 - Turgutreis ileri Biyolojik 1. Etap AAT ve Derin Deniz Desarji Yapim Isi
(37.000 m®/giin)

Mevcut durumda herhangi bir aritma tesisine sahip olmayan Turgutreis Mahallesinde olusan
evsel nitelikli atiksular, mevcut durumda aritilmadan Bodrum Koérfezi'nden derin deniz desarji ile
uzaklastirlmaktadir. Turgutreis Mahalle Merkezi ve civarinda yer alan yerlesimlerin saglikh ve
stirdiiriilebilir olarak atiksu hizmetlerinden yararlanabilmesi i¢in deniz desarj1 6ncesinde atiksu aritimi
yapilmas1 gerekmektedir. Proje bolgesi igerisinde, Turgutreis Mahalle Merkezinin yam sira,
Islamhaneleri, Peksimet, Derekdy ve Giimiislik mahalleleri de yer almaktadir. Ayrica bolgenin turistik
ozelligi nedeniyle bu yerlesim birimlerinde otel, motel, tatil kdyii vb. turistik tesislerin yam sira, ¢ok
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sayida ikincil yazlik konut bulunmaktadir. Turgutreis ileri Biyolojik Atiksu Artma Tesisinden ¢ikan
aritilmus atiksular bolgede insa edilecek yeni deniz desarj hatti ile Ege Denizine desarj edilecektir.

Turgutreis Ileri Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi ve kanalizasyon sistemlerinin 1. Etabma,
Turgutreis Mahalle Merkezi, Derekdy, Peksimet, Giimiisliik ve Islamhaneleri (Islamhaneleri
mahallesinin yar1 kismi) yerlesimlerinin atiksular iletilecektir. Atiksu aritma tesisinin Ve kanalizasyon
sistemlerinin 2. etabinda ise Akyarlar ve islamhaneleri (Islamhaneleri mahallesinin diger yar1 kismi)
yerlesimi atiksulari iletilecektir. Turgutreis Ileri Biyolojik AAT Projesi 1. Etabr (37.000 m®/giin), 2032
yilina kadar olan dénemde hizmet verecektir. Bitisik parsele yapilmasi planlanan 2. Etap AAT nin ise
2053 yilna kadar hizmet vermesi planlanmaktadir. insaat: yapilmasi planlanan AAT nin is kalemleri,
asagida sematik olarak gosterilmisir. Proje biitlinii olarak, ana kalemler, kanalizasyon sebekesi ve
kollektor, derin deniz desarj hatti, elektrik iletim hatlari, terfi merkezleri, trafo tesisi olarak sayilabilir. Bu
kapsamda AAT nin yeri disinda arazi edinimi iglemi planlanmamaktadir. Proje kapsaminda, toplam
sebeke uzunlugu 417 km olan Turgutreis- Akyarlar- Giimiisliik Kanalizasyon Hatt1 projesi ile Mugla ili,
Bodrum flgesi, Turgutreis Mahallesi, Kum Mevkii adresinde 421 ada, 11 parsel adresinde 30.436 m?’ lik
alanda, 37.000 m¥giin kapasiteli azot ve fosfor gideriminin de yapildig1 ileri biyolojik atiksu aritma
tesisinin kurulmasi planlanmaktadir.
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1. Etap Turgutreis leri Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi (37.000 m®/giin)
1.4.2 Ikinci Etap AAT

Turgutreis ve Akyarlar Bolgesinde ilave yapilacak kanalizasyon hatlari ile, toplanacak atiksu
miktarindaki artig sonrasinda mevcut aritma tesisinin kapasitesinde artis yapilabilecek olup, bu durumda
insaa edilmesi planlanan 2. Etap AAT, birbirinden bagimsiz isletilecek olan 37.000 m%/giin kapasiteli 1.
Etap AAT ile birlikte toplam 61.000 m*/giin kapasiteye ulasilacaktir. Kapasite artismin yapilacag alan
icin 1. Etap AAT bitisik parselinde yer alan 421 ada 7.8,9,10 numarali parsellerin kullamlmasi
planlanmaktadir.

1.4.3 MUS-W2 — Bodrum ilgesi Kanalizasyon Projesi Hatt: Yapim Isi
Kanalizasyon Sebekesi Projesi Bodrum Ilgesi Turgutreis, Akyarlar, Giimiisliik, Islamhaneleri,

Derekdy ve Peksimet Mahallelerini kapsayacak sekilde ‘“Kanalizasyon Sebeke ve Terfi Merkezleri
Kesin Projeleri” olarak hazirlanmustir.
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Sekil 2. Kanalizasyon Sebekesi Ornekleme Plan Haritasi

Yukarida yer alan Ornekleme Plan Haritasindan da goriilecegi iizere yapmnm planlanan
kanalizasyon hatlar1 imar yollar1 iizerinde insaa edilecek olup, 6zel sahsa ait miilkiyete ihtiyag
duyulmayacaktir. Imar planinda yol olup, heniiz agilmayan yollar ilgili Belediyesine bagvurarak agilmasi
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saglanacak, eger zamaninda ilgili Belediye yollart agmazsa resen Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan imar
yollan terki islemleri baglatilacaktir. Kanalizasyon sebekesi icin irtifak veya kamulastirma yapilmasi
diistiniilmemekte olup, imar yollari kullanilacaktir. Terfi merkezleri kamuya ait parsellere veya tescil
harici yerlere yapilacak, Terfi Merkezleri (TM)’nin elektrik ihtiyaci igin tesis edilecek iletim hatlar1 ise
mevcut yollardan gececektir.

1.4.4 Proje Bilesenleri ve Miilkiyet - izin Durumu
Proje bilesenlerini temel basliklar olarak 6zetlemek gerekirse;
1.Etap Bilesenler;
v’ lleri Biyolojik Atik Su Aritma Tesisi (1. Etap)
Derin Deniz Desarj Hattt
Kanalizasyon Sebeke Hattt
Kanalizasyon Ana Kollekt6r Hatti
Terfi Merkezleri
Elektrik Iletim Hatt: ve Trafolar,
olarak 6 ana bilesenden;

ANENENENEN

Etap Bilesenler

fleri Biyolojik Atik Su Aritma Tesisi (2. Etap)

Kanalizasyon Sebeke Hatti

Kanalizasyon Ana Kollektor hatti

Terfi Merkezleri

Elektrik fletim Hatt1 Ve Trafolar 5 ana bilesenden olusmaktadhr.

AN N NN A

2032 yih sonrasi niifus projeksiyonunu kapsayan ve Turgutreis Ileri Biyolojik Atiksu Projenin 2.
Etabr i¢in arazi edinimi geregi vardir. Aritma Tesisi 2. Etabi olarak nitelendirilen kapasite artisi,
finansmam her ne kadar Diinya Bankasi (DB) tarafindan saglanan ve Ilbank A.S. tarafindan
yiirtitiilmekte olan “Siirdiiriilebilir Sehirler Projesi” kapsaminda olmasa da “bagil proje” olmasi
sebebiyle 2. etap proje caligmalar1 Sadelestirilmis Arazi Edinimi Eylem Planm1 (SAEP) kapsaminda
ele almmustir. Bu sebeple miilkiyeti MUSKIye ait 421 Ada 11 nolu Parselin (30.436,28 n?)
bitisiginde, 421 ada 7 no’lu parsel (2.667,62 m?), 421 ada 8 no’lu parsel (908,89 m?), 421 ada 9 no’lu
parsel (5.276,96 m?) ve 421 ada 10 no’lu parselin ifrazen bolinen 16.104,23 m? lik (Kargir ev
disarda birakilmis “Barmma Hakkr” korunmustur.) kismi olmak iizere toplam 24.957,70 m? alana
ihtiyag duyulmustur. 1. Etap ve 2. Etap toplam 55.393,98 m? alana tesis yapilacaktir.
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Sekil 3 2. Etap AAT Kadastral Durum Haritasi

Atk Su Antma Tesisinin 2. Etabmm arazi edinimin saglanmasi amaciyla caligmalara
baglanilmus, ilgili malikler ile yiiz yiize goriigmeler yapilmustir. Bu goriigmeler neticesinde 421 ada 7,8,9
nolu parsellerin sahipleri veya mirasgilart ile (4 kisi) goriismeler olumlu ge¢mis, sifahen veya yazili
olarak herhangi bir olumsuz durum olusmanmustir. Ancak 421 ada 10 nolu parsel malikleri ile (6 kisi)
bedel konusunda anlasma saglanamamustir. S6z Konusu parselin kiymet takdirine esas degerleme
raporunda tapu kaydindaki nitelige gore (Narenciye Bahgesi ve Kismen Tarla ) "Gelir Kapitalizasyonu"
yontemi  kullanilmamustir.  Gelir Kapitalizasyonu yontemi kullanildigi takdirde deger ¢ok diisik
cikacagindan dolayr MUSKI adil bir degerleme yapilmasi ve magduriyet yasanmamast i¢in bu yontemi
kullanmamus, emsal deger yontemi kullanilarak rayi¢ deger hesaplanmugtir. Hesaplanacak olan tam
yenileme maliyeti, MUSKI tarafindan belirlenen rayi¢ bedelin altinda kaldig1 takdirde aradaki fark
MUSKI ve Biiyiiksehir Belediyesi’nin sosyal fonlarmdan karsilanabilecekir.

Bu sebeple MUSKI 14.10.2016 tarih ve 127 sayih Kkarar ile 421 ada 10 parselin 16.964,23 m?
lik tapu alaminin 16.104,02 m? lik kismun ifrazen (ayrilarak) kamulastirilmast i¢in “Kamu Yarar1 Karari”
almus, 26.12.2016 tarih ve E.27915 sayili yaz ile icisleri Bakanhigindan “Bakanlik Onayr” gelmistir.
Onay sonrasinda MUSKI tarafindan diizenlenen kiymet takdir raporuna istinaden parsel malikleri
27.02.2017 tarihi itibari ile uzlasmaya davet edilmistir. Davet yazilar1 mal sahiplerine iletilmis, “alindi*
belgeleri MUSKI’ye ulasnustir. Bahsi gecen parsel malikleri davet yazimiza istinaden MUSKi nin
davetine icabet etmis, ancak anlagmazlik tutanagimi imzalamamis, imzadan imtina etmislerdir.

Anlasmazhk nedeniyle Bodrum 4. Asliye Hukuk Mahkemesi'ne MUSKI, 2017/156 Esas no’lu
“Kamulastirma Bedelinin Tespiti ve Idare Adina Tescili” davas1 agmustir. 3. celsesi yapilan durusmanin
son celsesinde mahkemenin belirledigi bilirkisi tarafindan bedel tespiti yapilarak mahkemeye sunulmasi
karar almmustir.
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2017 yili ocak ay1 itibari ile Kamulagtirma ¢alismalarina baglanilan ve Kamulastirma davasi
devam eden 421 ada 10 nolu parsel ve sifahen uzlagma saglanan 421 ada 7,8,9 nolu parseller “Bagil
Proje” niteliginde olmasi sebebiyle 2. etap proje calismalart Sadelestirilmis Arazi Edinimi Eylem Plam
(SAEP) kapsaminda ele alinmustir.

Ancak 421 ada 10 nolu parsel hakkinda mahkeme tarafindan verilecek karar neticesinde,
olusacak bedele gore, herhangi bir magduriyet yasanmamast igin sahipleri ile sifahen anlasma saglanan
421 ada 7,8,9 nolu parseller ile ilgili MUSKI heniiz bir islem tesis etmemistir. Kamulastirma bedeline
itiraz ve Idare adina tescil davasi sonucuna gore olusacak bedelin MUSKI tarafindan uygun
gortilmemesi durumunda, 2.etap proje igin yeni yer se¢imi tayini yapilabilecektir. Bu durumda 2. Etap
proje bagl proje kapsaminda yer almayacaktir.

Atiksu Aritma Tesisi (MUS-W1) ve Kanalizasyon Sebekesi (MUS-W?2) ile ilgili olarak Tabiat
Varliklart Koruma Kurulu ve Kiiltiir Varliklart Koruma Kurulu’na 06.07.2018 tarih ve E. 1623/14588
sayuli izin yazilar yazilmistir. Ayrica Bolgenin turizm alani olmasi sebebi ile 15 Mayis - 15 EKim
arasinda uygulanan ingaat yasaginin AAT ingaat1 faaliyetinden muaf tutulmasi i¢cin de Mugla Valiligi’ne
izin yazis1 yazilnus, 13.07.2018 tarih ve 590380 sayili Mugla Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii
yazist ile olur almmustir. Diger ilgili kurumlardan cevaplar beklenmekte olup, Arazi Edinimi ilerleme
raporlarinda bilgilendirme yapilacaktir.

Turgutreis leri Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi projesi ile denize desarj edilecek olan arititmis
atiksu, ileri biyolojik aritma isleminden gecerek azot ve fosfor giderimi yapilmis halde denize verilecegi
icin deniz ortaminda belirlenen tiirlere etkisinin minimum seviyede olacagi diistiniilmektedir.(Ayrintil
etki degerlendirmesi CSED raporunda ele alinmaktadir) Desarj ¢ikis noktasindaki ¢ikis suyunun
kontrolii stirekli yapilacak olup, buradaki tiirlerin kotii etkilenmemeleri i¢in gerekli tiim hassasiyet
gosterilecektir. Ana desarj borusunun, saat yoniinde kuzeyden (N) 235° ag1 ile WSW dogrultusunda
uzanmasl, uzunlugunun Karada 1700 m, denizde 1400 m toplamda 3100 m olmasi planlanmaktadir.
Yapilacak olan deniz desarj hatt1 kadastral yol ve imar yollarindan gegecek olup, herhangi bir irtifak ve
kamulagtirma islemi olmayacaktir. Deniz desarj hattinin deniz girisi, kadastral yolun bitimi noktasinda
kismen plaj kismen iskele olarak kullaniimaktadir. Imalatin turizm sezonu disinda yapilmast planlanmis
olup, ulagmm kisitlilig minimuma indirilecektir. Trafik sirkiilasyon plam1 hazirlanacak, etkilenecek
kisilerin ulasim siirekligi saglanacaktir. Desarj hatti bitisigindeki liman isletmesi, deniz desarj hatti
yapimi turizm sezonu sonrasinda yapilabilecegi  ve plaji kullanan kimse olmayacag igin
etkilenmeyecektir. . Insaat sonrasinda ise, deniz desarj hatti, plaj kullaniminda herhangi bir kisithliga yol
agmayacaktir. Dolayist ile imalat tamamlandiktan sonra  herhangi bir ekonomik zarar
beklenmemektedir. Sonug olarak “Deniz Desarj Hatt”nin yapm ve isletilmesi sirasinda hat giizergahi
cevresindeki otel veya konutlara herhangi bir maddi zarar verilmeyecegi 6ngoriilmektedir.
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3. POTANSIYEL ETKILER VE ETKILENEN KiSIiLER

2.1. Projeden Etkilenen Kisiler

Tleri Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi yapimu igin arazi edinimi nedeni ile 421 ada 7,8,9,10
nolu parsel malikleri ile 421 Ada 10 nolu parseli kiralayan Ergiin GURSES etkilenecek kisilerdir. 421
Ada 10 nolu parsel kira sdzlesmesi incelendiginde Ergiin GURSES’in Cicekgilik ve Malzeme deposu
olarak 10.05.2013 tarthinden itibaren 15 yillik kira s6zlesmesi yaptigi, bir senelik kira karsiligr olarak
3250 TL (iichin ikiyiizelli Tiirk Lirast)yi parsel maligi Emin OZDURMUS’a (Mustafa
OZDURMUS un varisleri adina) 6dedigi anlasilmaktadir. Asagida tabloda projeden etkilenen kisiler
gosterilmistir. 2017/156 Esas no’lu “Kamulastirma Bedelinin Tespiti ve Idare Adina Tescil” davasina
konu 421 ada 10 nolu parsel malikleri ile feri miidahale talep eden Ergiin GURSES (Kiract) davaya taraf
olan kisiler olup, mahkeme sonucunda tazminat ddemesi ¢ikmasi beklenmektedir. Odenecek olan
tazminatm Diinya Bankasi sosyal koruma politikalar1 geregi yenileme maliyetini karsilar nitelikte olmasi
saglanacaktir. Proje’nin sebep olacagi herhangi bir ge¢im kaynagi kaybi, yenileme bedeline ek olarak
MUSKI veya Mugla Biiyiiksehir Belediyesi sosyal fonlarmdan telafi edilecektir. Bu kapsamda, mevcut
kirac1 tarafindan iretilen cicek ve bahge bitkilerinin Biiyiiksehir Belediyesi biinyesindeki parklarda
kullanilmas1, MUSKI tesisleri ¢evre diizenlemesi islemlerinde gerekli cigek ve bahge bitkileri alimi veya
peyzaj ¢alismalarmda hizmet alimu gibi isler ilgili kiracidan saglanabilecektir.

Projeden etkilenen kisi sayisi 10 malik + 1 kirac1 olmak {izere toplam 11 kigidir. Ramazan UZUN
disindaki tiim malikler Bodrum ilgesinde yasamaktadirlar. S6z konusu araziyi izinsiz olarak kullanan kisi
bulunmamaktadir. S6z konusu arazide fiziksel olarak yerinden edilecek olan insan bulunmamaktadir.
Ayrica, arazinin segilmesi asamasinda yukarida miimkiin olan etkilerin en aza indirgenmesi amaciyla
MUSKI tarafindan gerekli arastirma yapilarak, projenin sahislar iizerindeki etkisini en aza indirecek
sekilde yatirmmlarin yerine karar verilmistir. Kiraci olarak Cigekgeilik faaliyetinde bulunan Ergiin
GURSES kira sézlesmesi uyarinca 10 yillik bir iiretim kayb1 yasayacaktir. Mahkeme sz konusu iiretim
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kaybmmn tazmin edilmesi noktasmda bir bedel belirleyecektir. Ayrica MUSKI; kiracmm benzer
kosullarda faaliyetini siirdiirmesi i¢in gerekli ayarlamalari yapacaktir. Bu kapsamda, talep edilmesi
durumunda MUSKI yer secimi ¢alismasi yaparak, Hazine, Belediye veya Kamu tasmmazlarindan
uygun parsel arastirmasi yapacaktir. Kiracinin halihazirda siirdiirdiigli caligmalara bagka bir alanda
devam ettirebilmesi igin gerekli olan hukuksal destegi saglayacak, biirokratik yazisma ve izin dosyalarini
hazirlayacaktir. Tiim bu hususlarin diginda; MUSKI1 teknik elemanlari, konulari ile ilgili her tiirlii teknik
velveya idari damsmanlik destegini saglayacaktir. 410 ada 10 nolu parsel igerisinde bulunan kargir evin
kullanimmda herhangi bir kisitlilik bulunmamaktadir. Ifrazen (ayirma) islemi neticesinde séz konusu
yap1 korunmustur. MUSKI; evde yasayan kimselerin barmma hakkin ve yasam Kalitesini  korumayi
taahhiit etmektedir.

Sira iice Mahalle Adano | Parselno Tapu Nitelik Malik
No Alam
Kargir Ev Ve
1 |BODRUM | TURGUTREIS| 421 7 2667.62 | Narenciye ONAL TOSUNOGLU : NIYAZI Oglu
Bahgesi
. Narenciye . . = .
2 BODRUM | TURGUTREIS | 421 8 908.89 Bahgesi NIYAZI TOSUNOGLU : ALI Oglu
NEDIM OZDURMUS : MEHMET Oglu
3 |BODRUM | TURGUTREIS| 421 9 5276.96 Tarla
RAMAZAN UZUN : HAMIT Oglu
ZELIHA OZDURMUS : EYUP Kizi
EMIN OZDURMUS : MUSTAFA Oglu
Kargir Ev Ve "
Narenciye FATMA OZDURMUS : MUSTAFA Kizi
4 BODRUM | TURGUTREIS | 421 10 16104.23 | Bahgesi Ve
Kismen MEHMET OZDURMUS : MUSTAFA Oglu
Tarla
OSMAN OZDURMUS : MEHMET Oglu
MEHMET OZDURMUS : MEHMET Oglu

Tablo 3. AAT 2.Etap Arazi Edinimi Malik Listesi

Kanalizasyon Sebekesi ingaat isleri sirasinda, etkilenecek kisi ya da kurum olmasi
beklenmemektedir. Ancak imalat sirasinda olusabilecek zarar ve ziyanlar MUSKI tarafindan olusturulan
Sikayet Mekanizmast (yap1 kontrol teskilati, yazili, elektronik iletisim kanallar1 vs.) yoluyla hizh bir
bicimde tespit edilerek, zarar ziyan giderilecektir. MUSKI, yapmm sirasinda olusabilecek her tiirlii gegici
zarar ziyan veya magduriyetin giderilecegini taahhiit etmektedir. Ayrica, yapim isi yiiklenicisine ait
sozlesme taslaginda da, yiiklenicinin verecegi zararlarin yiiklenici tarafindan karsilanacag

11/21




belirtilmektedir. Alanda yapilan arazi kesfi neticesinde Turgutreis ileri Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi Ve
kanalizasyon sebekesi giizergdhi iizerinde kalan tasinmaz sahipleri ve arazi kullanicilar igerisinde
kirillgan (hassas) grup bulunmamaktadir. Deniz desarji gilizergahinda da etkilenen herhangi bir kisi
bulunmamaktadir.

2.2 Projenin Negatif Etkileri

Turgutreis Atiksu Aritma Tesisi (1.Etap) i¢in belirlenen alanda halihazirda depo, atélye, hangar,
ara¢ bakim yeri, hafiiyat alanlar gibi alanlar bulunmakta olup, saha MUSKI Su ve Kanal isletme Dairesi
tarafindan depo olarak kullanilmaktadir. Mevcut 35 yillik kanalizasyon hatti ¢ikarilacak pozisyonda
olmayp yerinde birakilacaktir. Yeni yapilacak kanalizasyon hatti gilizergdhi icin eski giizergah
kullanilacaktir. Bu sebeple proje alanlarmda yapilarin etkilenmesi veya kisilerin fiziksel olarak yerinden
edilmesi gibi etkiler beklenmemektedir.

Arazi edinimi sonucunda 2. Etap AAT alam igerisinde, seralar, sondajlar, tel ¢it, miistemilat
ekonomik degeri olan veya olmayan agaglar belli oranlarda zarar gorecektir. Ancak imkanlar dahilinde
tasinabilen agaclarm Belediyenin belirledigi alanlara dikimi yapilabilecektir. Yapilan sondajlar
sonucunda agilan kuyular korunacaktir. 15 Mayis - 15 Ekim tarihleri arasinda turizm faaliyetlerinden
dolay1 bolgede ingaat yasagi uygulanmaktadir. Ancak projenin ivedi bir bigcimde hayata gegirilmesi i¢in
Mugla Valiligi’ne projenin turizm yasagindan muaf tutulmasi i¢in izin yazisi yazilmis, olur almmustir.
Atik su aritma tesisi ingaati turizm yasagmdan muaf olacagr i¢in, parsel etrafi kapatilarak goriintii ve
insaat kirliligi engellenecektir. Ingaat sirasinda etkilenen turizm isletmesi olmayaca@ dngdriilmektedir.

2.3 Projenin Pozitif Etkileri

Projeye yapilacak olan yatimmin Diinya Bankasi kredisi ile finanse edilecek olmasi, Mugla
Belediyesi ve MUSKI 6z kaynaklarmm Bodrum Ilgesi adina planlanacak diger hizmetler biinyesinde
kullamlmasina imkan verecektir. Projede insaat asamasinda 80 personel, isletme asamasinda ortalama 25
personelin ¢ahgtinlmasi planlanmaktadir. Projenin gerceklesmesi, yorede yasayan insanlara yeni is
firsatlar saglayacak olup, bolgeye ekonomik agidan katki saglayacaktir.

Turgutreis AAT’den ¢ikan antilmug atiksular yeni derin deniz desarji hatti ile Ege Denizine
desarj edilecektir. Bodrum Ilgesi Turgutreis Mahallesinin her yerinde turizm gelirinin yarattig1 nispeten
yliksek bir sosyal yasant1 oldugu gézlenmektedir. Turizm sektoriiniin hareketlenmesi ile birlikte halkin
gecim kaynag birinci derecede deniz turizmi, eglence turizmi ve yatcilik haline gelmistir. Atiksularm
arttilarak denize desarj edilecek olmasi turizm faaliyetleri 6niindeki riski ortadan kaldiracaktir. Atiksu
Arntma Tesisinin ¢ikis suyunun “sulama suyu kriterinde’” olmasi sebebi ile yoredeki bahge ve yesil alan
sulamalar1 ve tarimsal faaliyette bulunan ¢iftgilerimizin tarrmsal sulama ihtiyacin, bdlge insanlarinin
dahil oldugu kooperatif vasitasi ile karsilanmasi diisiiniilmektedir. Bu sayede ekonomik arti deger
olusturulacak, ayrica bdlgedeki su kaynaklarinin yetersiz olmasi sebebi ile igme ve kullanma suyundan
tasarruf saglanmis olunacaktir. Diinyada temiz su kaynaklarinin her gecen giin azalmasi dikkate
alindiginda s6z konusu projenin 6nemi daha da artmaktadir.
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Sekil 5. Proje etki alanlar

2.4 Uygunluk Kriterleri
Hak sahipligi matrisinde yukarida ayrintili olarak agiklanan ve etkilenen kisiler sunlardir:
v’ Arazi sahipleri
v Kamulagtirilacak tasinmazdaki kiraci

Kamulastirma karart verildikten sonra, bir alan arastirmasinin ardindan etkilenen kisilerin
kimlikleri, tapu ve kadastro kayitlar1 yoluyla tespit edilmistir. Etkilenen kisilere arazi edinimi ile ilgili
islemler bildirilecektir. Bu ayn1 zamanda uygunluk tespiti igin anahtar tarih olacaktir. Etkilenen kisiler
Boliim 2.1°de yer alan Tablo 3’de listelenmistir. Arazi edinim tiirii kamulastrmadir. Kiymet Takdiri
yapilirken “Gelir Kapitalizyonu” yontemi kullamlmamustir. “Emsal Belirleme Yaklagimi™ kullamlmis,
birim bedel; Bodrum Belediyesi, Milli Emlak Miidiirliigii, Ticaret Odasi, Bodrum miicavirindeki
emlakgilardan fiyat ve rayi¢ bedeller konusunda yaziyla ve yiiz yiize goriismelerle bilgi alinarak
belirlenmistir. Alinan fiyat bilgisi sonucunda resmi kurumlardan alinan fiyatlarm nispeten yiiksek
olmakla birlikte, piyasadan (emlakgilardan) alinan degerlerin diisiik oldugu, bu durumun nedeninin ise
piyasada durgunluk olmasindan kaynaklandigi diistiniilmektedir. Tasinmaz {izerindeki agaglarn
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bedelleri igin, Tarim il Miidiirliigiinden sifahen alian fiyatlar kullanlmustir. Bedel hesaplanirken, zemin
bedeli, agag bedeli, muhdesat (yenileme) bedeli dikkate alinmustir.

MUSKI; projeden etkilenen ve AAT yakinindaki kargir evde yasayan kimselerin barmma
hakki ve yagam kalitesini korumayi taahhiit etmektedir. Bu kapsamda, projenin etkileri ile ilgili olarak
(koku, goriintii ve diger etkiler hakkinda) MUSKI tarafindan bu kisilere ayrmtili bilgilendirme
yapilmustir.

3.YASAL CERCEVE

Tiirk yasal ¢ercevesi kapsaminda, arazi edinimi/kamulagtrma islemleri, 2942 sayih
Kamulagtirma Kanunu ile Tirk Anayasasinin 46. maddesine dayanmaktadir.
MUSKT'nin kamulagtirma faaliyetlerini diizenleyen diger mevzuatlar ise sunlardir:

v' 4721 sayih Medeni Kanun,

v 233 sayil Kamu Iktisadi Tegebbiisleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname

v' Anastatii

v" Imar Kanunu, Kadastro Kanunu, Orman Kanunu, Mera Kanunu, Organize Sanayi
Bolgeleri Kanunu,

v" Cevre Kanunu, Tarrm Reformu Kanunu ve ilgili diger mevzuat

v" 5403 Sayili toprak Koruma Kanunu

[zlenecek ulusal mevzuata ek olarak, MUSKI ayrica Diinya Bankasi OP/BP 4.12 “Goniilsiiz
Yeniden Yerlesim Politikasii” uygulamay1 taahhiit etmektedir. Bu kapsamda, Arazi Edinimi ve
Yeniden Yerlesim Politika Cergevesi (LARPF)” dokiimaninda belirtilen hususlar dikkate
almarak bu rapor diizenlenmis, Tirk mevzuatinin yam sira Diinya Bankasinin OP 4.12
“Goniilsiiz Yeniden Yerlesim Politikas1” da dikkate alinmistir.

Ulusal diizenleme ve islemler giincellenmis olmasina ragmen hala Tiirk Mevzuati ile Diinya
Bankasi OP 4.12 arasinda bosluk olusturacak bazi hususlar bulunmaktadir. Bu hususlar asagida
stralanmugtir:

v" Halkin bilgilendirilmesi, danisma ve etkilenen Kisilerin katilim siireci

v" Ev sahipleri, ortak¢1 ve miilk sahibi olmayan topraklarm diger kullanicilarina, tazminat
Odenmesi

v" Yenileme Maliyeti / kamulastirilacak taginmaz mallar igin maliyet degerlendirmesi

v Izleme

v" Sikayetlerin Giderilmesi Mekanizmasi

MUSKI yukaridaki basliklar altinda belirtilen eksiklikleri gidermek amacryla azami gayret
gosterecektir. Tiirk mevzuatina gore yapilan degerleme ile tam yenileme maliyeti arasinda bir fark
olmasi halinde, olusacak tazminat farkinm MUSKI tarafindan veya sosyal yardim fonlarindan
karsilanmast i¢in bir mekanizma kurulacaktir.
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4. UYGULAMA, TAZMINAT VE DiGER YARDIMLAR
Arazi edinim siireci, MUSKI yerel birimleri tarafindan gergeklestirilecektir. Arazi tiiriine bagl

olarak; (kamu veya 6zel) MUSKI izinleri alacak, miizakereleri yapacak ya da kamulastirma yoluyla
toprak elde edecektir.

Ozel arazilerin satm almmasindan énce varliklarm degerlemesi MUSKI biinyesinde, konusunda
uzman miihendis ve diger uzman Kkisiler tarafindan yapilacaktir. Degerleme islemi tamamlandiktan
sonra, uygun kamulastirma bedeli tazmin edilecek biitiin kisiler ile goriismeler igin irtibata gecilecektir.
Miizakerelerin basarisiz olmasi durumunda MUSKI, Kamulastirma Kanunu uyarinca ilgili mahkeme
siirecini baglatacaktir. Tasmmazlarin degerlemesi mahkeme tarafindan tayin edilen bir Degerleme
Komitesi tarafindan yapilacaktir. Mahkeme siirecinin tamamlanmasmdan sonra, MUSKI insaat
baslamadan &nce her maligin banka hesabina mahkeme tarafindan belirlenen bedeli yenileme maliyetine
de denk gelecek tutarda yatiracaktir.

Miilk sahiplerine 6denecek tazminat ayni bolgede esdeger bir miilk satin almak igin yeterli
olacak sekilde hesaplanacaktir. Kamulastirilan taginmazin degerlemesi sirasinda Kamulagtirma
Kanununun 11. maddesinde belirlenen kriterler dikkate alinacaktir.

Buna gore arsalarin emsal deger, tarim arazilerinin ise net gelir metoduna gore degeri belirlenir.
Tarim arazilerinde ilgili il veya ilge tarim miidiirliigiinden o y6redeki miinavebe cetveli, yillik ortalama
verim, iriinlerin ortalama birim bedelleri gibi verileri temin edilerek tarim arazisi niteligindeki
taginmazlarin bedelleri yillik ortalama net gelir ve kapitalizasyon faiz oranina dayal1 gelir yontemine gore
hesaplanmaktadir

Arazinin hasattan énce alimas gereken durumlarda, MUSKI iiriin bedellerini telafi edecektir.
Sadece arazi sahiplerinin degil aym zamanda kamulagtirma sirasinda bitkileri, ekonomik degeri olan
agaclari veya yapilari olan arazi kullanicilarmin da kayiplari telafi edilecektir. MUSKI arazi sahipleri ve
muhtarlarla yaptigi goriigmeler yoluyla izinsiz kullanicilan belirlemek igin gerekli cabayr gosterecektir.
Ayrica MUSKI projeden sonra malik/kullanicilarin durumlarinin etkilenmemesi igin cevrede ek arazi
durumunu aragtiracaktir. Belediye, Hazine, Orman ve Kamu Idarelerine ait tasinmaz sorgulari yapilarak
tasinmaz arastirmasi yapilacaktir. Uygun goriilen arazilerin tahsis, izin veya devri saglanacak, gerekli
goriilen durumlarda maliklerin kullanimina sunacaktir.

MUSKI hasat sezonundan sonra insaata baslamaya biiyiik énem verecektir. Ancak bunun
miimkiin olmadig durumlarda (ingaat baslamadan arazide iiriin yetistirildiyse Tarmm il Miidiirliigii’nden
teknik destek alinarak kayip/hasar degerlendirmeleri yapilacak ve tazminat 6denecektir.)

Kamu arazisi edinimi durumlarinda, bu tazminat koy tiizel kisiligine veya Biiyiiksehir
Belediyelerinde, diizenlenen Belediye Kanunu geregince Valiliklere 6denecektir.

Elektrik iletim hatlar, trafo gibi ihtiyaglar olustugu takdirde MUSKI Mugla Ilinde elektrik
dagitiminda yetkili ADM Elektrik Dagitim A.S.” ye bagvurarak enerji miisaadesi alacaktir. Alman enerji
miisaadesine istinaden hazirlanacak elektrik iletim projesi ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin onayina
sunulacak, onay sonrasinda yapima gecilecektir. Tiim bu siireclerde herhangi bir arazi edinimi
planlanmamaktadir.

Gerekmesi halinde kamulastirmadan etkilenen kisilerin gecim durumlarimi giiclendirmek admna
gerekli destekler MUSKI tarafindan yapilacaktir.

Yenileme bedeline ek olarak MUSKI veya Mugla Biiyiiksehir Belediyesi sosyal fonlarindan
yasanmasit muhtemel gecim kaynagi kaybr telafi edilecektir. Bu kapsamda kiracinin ve diger ilgili
maliklerin magduriyetinin giderilmesi amaci igin; iretilen ¢igek ve bahge bitkilerinin Biiyiiksehir
Belediyesi biinyesindeki parklarda kullamlmasi, MUSKI tesisleri ¢evre diizenlemesi islemlerinde gerekli
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cicek ve bahge bitkileri alim veya peyzaj ¢alismalarinda hizmet alim gibi isler ile,Aritma Tesisinde
isthdam olusturma, insaat faaliyetlerinde isgiiciinii kullanma ve benzeri gelir artirict yontemler
kullanilabilecektir.

Proje kapsaminda saglanacak haklar ve tazminat bir matris i¢inde (Tablo) sunulmaktadir:

Etkilenen Kategoriler

Hak Sahipligi

Tiim arazi miilkiyetinin kaybi

Tam yenileme maliyeti.

Arazinin kismi kaybi

Kaybedilen arazi boliimiiniin tam yenileme maliyeti.

Kullanllamayan, islevsiz  hale

gelen arazi parselleri/yapilar

Bir arazinin kismen kamulastirilmasindan sonra kalan arazi
parseli ekonomik agidan kullanllamayacak durumda ise, miilk
sahibinin talep etmesi halinde bu kalan kisim da edinilecek ve
tazmin edilecektir (tam yenileme maliyeti tizerinden) .

Arazi lizerindeki yapilar (ahur,
baraka, ¢it, vs.)

Tam yenileme maliyeti. Yipranma payi diisiilmeyecektir.

Tarimsal tirtinler, agaglar ve diger
topraga dayali tirtinler

Uriiniin degeri ve iiriin i¢in yapilan yatirim tutar (girdi, isgiict,
agaclarin yast)

Gegici olarak ihtiya¢ duyulan arazi

Kira siiresi i¢in 6denecek piyasa kira bedeli. Arazi etkilenen
kisilere, alindigi kosulda iade edilmelidir. Kira siiresinde
tarimsal arazi ve lriin kaybmimn gerceklesmesi halinde, miilk
sahibine kira siireci boyunca {iriin kaybi igin tazminat
Odenmelidir. Arazinin bir isletme i¢in kullaniliyor olmasi ve
kira stiresinde gelirinin etkilenmesi halinde, kira siresi
boyunca ugradigi zarar i¢in isletmeye tazminat ddenir.

Ev

Benzer/karsilastinlabilir bir alandaki yenileme maliyetine
dayal1 tam tazminat, arti tasinma ve nakliye Odenegi.
Yipranma pay1 diisiilmeyecektir.

Arazi veya isletmedeki yasal
kiracilar veya calisanlar

Yeni bir yer bulma konusunda yardim; ve tasinma ve nakliye
Odenegi. Kira sozlesmesinin  erken  sonlandirilmasi
durumunda, kiracilarin zarar gormemesini saglamaya yonelik
tazminat.

Proje oOncesindeki durumlarmdan daha kotii bir duruma
diismemelerini saglayacak sekilde, araziden elde ettikleri
gelirler, {irtinler ve araziye yaptiklar yatirimlar i¢in tazminat
odenir.

Etkilenen isletmeler

Etkilenen isyerinin tam yenileme maliyeti. Isletmenin yeni bir
yerde kurulabilmesi igin gegici yardim saglanmasi ve gerekli
olmasi halinde kaybedilen gelirin tazmin edilmesi.
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5. KAMUOYUNUN BILGILENDIRILMESI, ISTISARE VE KATILIMI

Arazi edinim prosediirleri dncesinde, Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi (CSED) hazirlik
caligmalarmma baslanmis olup, bu kapsamda 12 Temmuz 2016 tarithinde Halkin Katihm Toplantisi
yapilmis, kamuoyu aydinlatilarak projenin ¢evresel etkileri konusunda bilgi verilmistir. Bu toplantiya
paralel olarak arazi ediniminden etkilenen kisiler ile ayr1 toplant1 aym giin i¢inde diizenlenmistir.
Kamuya danisma ve arazi edinimi konusunda bilgilendirme hususlarinda Tiirk Mevzuatinda
yeterli hiikiimler olmamasina ragmen, MUSKI etkilenen toplulugu bilgilendirmek adina
muhtarlara gerekli bilgilendirmeyi yapmis ve Arazi Edinimi ve Yeniden Yerlesim Politika
Cercevesini Mubhtarlik ofislerine birakmistir. Projenin sikayet mekanizmasi hakkinda
etkilenen insanlarin irtabata gegebilecekleri yontemler, yetkili kisilerin adlari ve iletisim
bilgilerinin verilmesi, yerel gazete ilani, internet sitesinde duyuru, afis, brosiir gibi
yontemlerle saglanacaktir. Istisa}re siirecini MUSKI, kamulastirma islemlerini baslatmadan
once gergeklestirilmistir. MUSKI kamulastirma planlarinin hazirlanmasi sirasinda etkilenen
kisiler ile bireysel olarak goriiserek istisare etmis ve onlart bilgilendirmistir. Daha sonra,
taslak CSED dokiimani i¢in 1-2 Agustos 2018’de yapilan halkin katilimi toplantis1 sirasinda
alt-projgnin cevresel ve sosyal etkilerini agiklamak i¢in de etkilenen kisiler i!e gorlisilmustir.

Ihtiya¢c duyulmasi halinde, arazi edinimi iglemleri i¢in goriismeler MUSKI biiro personeli ile
etkilenen kisiler arasmnda gerceklesebilecek ve Arazi Edinimi Ilerleme Raporlari araciligiyla iller
Bankasina bilgi verilecektir.

Avrazi sahipleri ve birebir etkilenen diger kisiler ile gériisen MUSKI kamulastirma personeli bu
SAEP’in uygulanmasi i¢in gerekli olan sosyo-ekonomik bilgileri toplamustir.

Etkilenen kisiler ile yapilacak gdriismeler, MUSKI yerel kamulastirma ekibi tarafindan yapilan
ziyaretler sirasinda arazi edinim siireci boyunca devam edecektir. Yapilan toplantilar, katilimcilar ve
sorunlar Iller Bankasina ve Diinya Bankasma hazirlanan Arazi Edinimi ilerleme Raporlar ile iletilmis
olacaktir.

Tasinmaz sahipleri ve mirascilarinin tasinmaz {izerinde veya yakin cevresinde yasamadigi
durumlarda, tagmmaz sahiplerine ulasmak icin su prosediirler uygulanacaktir :

1. Yerel koyliilere ve muhtara giincel adres arastirmas i¢in sorular sorulur.

2. Sahsm kendi TC kimlik numarasi iizerinden tapu ve kadastro kayitlar1 ve kolluk kayitlarmdan
bilinen son ikameti sorgulanir.

3. 2942 sayih Kamulagtirma Kanununun 10. maddesi uyarinca ilan yoluyla tebligat yapilir.

Tiim bunlara ragmen hala taginmaz sahibine ulasilamadi ise tasimmazin kamulagtirma bedeli
tasinmaz sahibi adina bankaya yatirilir. Taginmaz sahibi istedigi zaman bedeli ¢ekebilir.

6. SIKAYETLERIN GIDERILMESI MEKANIZMASI

MUSKI tarafindan kurulan sikdyet mekanizmasi, etkilenen kisilerin sikayet, endise ve
taleplerinin diizgiin bir sekilde kayit altina alimmasina ve zamaninda degerlendirilmesine olanak saglar.

Etkilenen kisilerin sikayetlerini zamaninda ve bir magduriyete sebep olmadan tatmin edici bir
sekilde ¢ozebilmek icin MUSKI gereken 6nlemleri alarak kendi biinyesi icinde Siirdiiriilebilir Sehirler
Projesi (SSP) igin bir Sikayet Komisyonu kuracaktir. Ayrica, MUSKI &zellikle kadmlarin ve hassas
gruplarm (6megin yaghlar, engelliler vb. gibi) sikayet giderim mekanizmalarina esit erisimini saglamak
icin dikkat gosterecektir. MUSKI proje siiresi boyunca etkilenen kisiler ve etkilenen arazi (ler) ile ilgili
her tiirlii bilgilendirme ve istisare sirasinda projenin sikayet mekanizmasmm diizenli bir sekilde
yiiriitiilmesi icin gerekli cabay1 gosterecektir. MUSKI ingaat sirasinda arazi ve miilkiyet edinimi veya
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arazi ile ilgili olanlar da dahil olmak {izere Projeyle ilgili her tiirlii sorunun (kaygilar, sikayetler, vb. talep)
iletebilecegi erisilebilir bir irtibat kisisi (isim / pozisyonu) tahsis edecektir. Bu kisi dosyalanmig
sikayetlerin kayitlarm tutmakla sorumludur. MUSKI, tiim sikayetlerin Diinya Bankasi politikalart
geregince zamaninda ele almmasin ve ¢dziilmesini saglayacaktir. Arazi Edinimi ilerleme Raporlarmda,
alinan sikayetler hakkinda Iller Bankasina bilgi verilecektir.

Gerek kurum gerekse de yetkililerin irtibat telefonu ve kurum adresi (MUSKI) Muhtarliklara
verilmistir. Herhangi bir konuda bilgi talep edilmesi halinde MUSKI Cagr1 Merkezi’nden ulasilabilecegi
bildirilmistir. Ayrica, Siirdiiriilebilir Sehirler Projesi kapsaminda alinacak sikayetlerin, yapilan diger
yatirmmlardan ayr1 olarak kayit altma ahnmasi igin MUSKI kendi sistemi iginde gerekli diizenlemeleri
yaprstir, MUSKI Web sayfasinda Siirdiiriilebilir Sehirler Projesi ile ilgili ayrt bir sikayet mekanizmast
bulunmaktadir. Konu ile ilgili link asagida verilmektedir:

https://muski.gov.tr/surdurulebilirsehirlerprojeleri.aspx#proje

Sikayetler dncelikle MUSKI’nin agilnus yerel ofislerinde ele alinacaktir. Asagidaki tabloda
Siirdiiriilebilir Sehirler Projesine (SSP) 6zgii olarak yiiriitiilecek sikayet mekanizmasi gosterilmistir:

Seviye Yetkili Merci Yontem Prosediirler Cevap
Siiresi
1 Sikayet Giderme Komisyonu | Sahsen, telefonla, | Sikayet bagvurusunun alindigr teyit | 1 hafta
WWW.muski.gov.tr yazili olarak —her | edilir.
sehirprojeleri@muski.gov.tr | haliikarda Sikayet degerlendirilir.
4444801 sikayetler sikayet | Cevap / sikayetin telafi edildigi
02522144885 kayit defterine | sikayet sahibine bildirilir.
Orhaniye Mahallesi Ugur kaydedilecektir. | Sikayetin ¢dziilememesi halinde,
Mumcu Blv. No:41 sikayetin niteligine bagh olarak
Mentese/MUGLA sikayet sahibi 2. Seviyeye, 3.
Seviyeye veya Asliye Hukuk
Mahkemesine yonlendirilir.
2. Belediye Sahsen, telefonla, | Sikayet bagvurusunun alindigr teyit | 2 hafta
WWW.muski.gov.tr yazih olarak, edilir.
0252 214 48 85 elektronik Sikayet degerlendirilir. Gerekli
Orhaniye Mahallesi Ugur ortamda - her olmast halinde yerinde inceleme
Mumcu Blv. No:41 haltikarda yapilir
Mentese/MUGLA sikayetler sikayet | Cevap/ sikayetin telafi edildigi
kayit defterine sikayet sahibine bildirilir.
kaydedilecektir. | Sikayetin ¢oziilememesi halinde,
sikayetin niteligine bagl olarak
sikayet sahibi 3. Seviyeye veya
Asliye Hukuk Mahkemesine
yonlendirilir.
3. [ller Bankasi A.S—Ankara Telefonla, yazih | Sikayet bagvurusunun alindigs teyit | 4 hafta
(Uluslararast Iligkiler Dairesi | olarak, elektronik | edilir.
Bagkanhig, Kizihirmak Mah. | ortamda Sikayet alt borglu tarafindan
Ufuk Universitesi Cad. No: incelenir ve Iller Bankast
12 Cukurambar / ANKARA, bilgilendirilir.

18/21




ilbankpyb@ilbank.gov.tr)

Tel: 0312 508 79 27, e-posta:

Cevap / sikayetin telafi edildigi alt
borglu tarafindan sikayet sahibine
bildirilir. ller Bankas alt
bor¢lunun sikayet mekanizmasin
sorunsuz bir gekilde isletip
isletmedigini izler.

Sikayetin ¢dziilememesi halinde,
sikayet sahibi Asliye Hukuk
Mahkemesine yonlendirilir.

4. Diinya Bankasinin Kurumsal
Sikayet Birimi

Diinya Bankasi’nin Kurumsal
Sikayet Birimine sikayetlerin nasil
sunulabilecegi ile ilgili bilgi i¢in,
http:/Aww.worldbank.org/GRS
adresini ziyaret ediniz. Diinya
Bankasi Teftis Paneline nasil
sikayet bagvurusunda
bulunulabilecegi hakkinda bilgi
icin, Www.inspectionpanel.org
adresini ziyaret ediniz.

5. Tigili Asliye Hukuk
Mahkemesi (adres)

Yazili olarak

Yasal rejime gore

Yasal
rejime gore

Tablo 4. SSP Sikayet Mekanizmasi

Asagidaki tabloda ise mevcut durumda vatandagin magduriyetleri i¢in ulasabilecegi merkezler

listelenmistir:
Diizey | Mercii Basvuru | Yapilanlar Siirec
Sekli

1 MUSKI Cagr1 Merkezi | Telefon | Soru ya da sikAyet degerlendirilir. | 2 hafta
(Phone: 444 48 01 - ALO Konu, ilgili sorumlu personellere
185) aktarilir.

Mehtap EYLEN (Cevre Kisiye geri bildirimde bulunulur.

Miihendisi) Coziilememesi ise hukuki yollara
yonlendirilir. (MUSKI Web
sayfasinda  Siirdiiriilebilir ~ Sehirler
Projesi ile ilgili ayn bir sikayet
mekanizmasi bulunmaktadir. Konu ili
ilgili link asagida  verilmektedir:
https://muski.gov.tr/surdurulebilirsehir
lerprojeleri.aspx#proje)

2 MUSKI Genel | Yiiz Soru ya da sikayet degerlendirilir. | 2 hafta
Midiirlugii yiize, Konu, ilgili sorumlu personellere
(Phone: 0252 214 48 40) | telefon, | aktarilir.

(Fax: 0252 214 48 98) faks, Kisiye geri bildirimde bulunulur.
(Adress: Orhaniye Mah. | yazisma | Coziilememesi ise hukuki yollara
Ugur Mumcu Bulvan | ile yonlendirilir.
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No:41

Mentese/MUGLA)

Cumhurbagkanlig1 Telefon, | Soru ya da sikayet degerlendirilir. | 2 hafta
[letisim Merkezi | faks, Konu, ilgili sorumlu personellere

(CIMER yazigma | aktarilir.

(Phone: ALO 150) ile Kisiye geri bildirimde bulunulur.

(Fax:0312 525 58 31) Coziilememesi ise hukuki yollara
https://www.cimer.gov.tr yonlendirilir.

/

Gerekli  Asliye Hukuk | Yazisma | Hukuki mevzuat ¢ergevesinde | Hukuki Siireg
Mahkemesi (Mugla) ile yiiriir Cercevesinde

Tablo 4. MUSKI Sikayet Mekanizmasi

7. iZLLEME VE RAPORLAMA

MUSKI arazi edinimi faaliyetlerinin uygulanmasmi, bu SAEP ile tam bir uyum i¢inde olmasim
saglayacaktir. SAEP uygulamasimin bir pargasi olarak, MUSKI her alt1 ayda bir Siirdiiriilebilir Sehirler
Projesi (SSP) kapsaminda yiiriitiilen arazi edinimi faaliyetlerini iceren bir Arazi Edinimi Ilerleme Raporu
hazirlayarak Iller Bankasma sunacaktir. Bu raporda asagidaki hususlara yer verilecektir:

v' Parsellerin sayisi, etkilenen malikler ve meveut durumlari

v Miizakerelerin, varsa temyiz ve devam eden davalarm durumu

v" Onerilen ve &denmis Tazminat, (eger miimkiinse edinilen arazinin biiyiikligiinii
(metrekare), numarasini ve 6denen tazminati gosteren excel listesi)

v'  Etkilenen kisiler ile gergeklestirilen goriismeler.(hangi siklikta ve konusulan konular)

v Dosyalanmus sikayetlerin tiirleri ve sayisi, sikdyetlerin ¢oziilme ylizdesi, devam eden ve
coziilemeyen herhangi bir sorunlu konu varsa belirtilir.

Arazi edinimini izleme basamaginin amaci sunlart dogrulamak olacaktir:

v" Bu SAEP’ te agiklanan eylem ve taahhiitlerin tam ve zamamnda uygulandigini,

v’ Etkilenen insanlarin anlagilan uygun zaman g¢ergevesinde tazminat haklarini tam olarak
aldiklarin,

v" Projeden etkilenen Kisiler tarafindan yapilan sikdyetlerin takip edilip edilmedigi ve
gerektiginde bu sikayetler i¢in uygun diizeltici eylemler uygulanip uygulanmadign.,

Projenin sonunda, MUSKI tiim arazi edinimi faaliyetlerini ve kamulastirma sonuglarim
agiklayan bir tamamlama raporunu ller Bankasina / Diinya Bankasina sunacaktir.
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8. ZAMANLAMA VE BUTCE

Projeler i¢in arazi edinim faaliyetleri i¢in zaman gizelgesi asagida sunulmustur:

Baglica uygulama sorunlart 2017 2018 2019
Bodrum {lgesi Turgutreis Mahallesi
1. Etap AAT ve deniz desarj1 Yapum v
Isi
Halkin Bilgilendirilmesi v v v
Planlanan Tazminat Odemeleri v v v
v
Bodrum  {lgesi 2. Etap AAT
Kamulastrma ve Izin Islemlerinin 4 4 4
tamamlanmast
Ingaat Izinlerinin almmast v
Bodrum Ilgesi Kanalizasyon Sebekesi v v
Yapim Isi
Tablo 5. Zamanlama Tablosu
Sira . Tapu -~ (*)Kamulastirma Maliyeti
No Iigce Mahalle Adano | Parselno Alam Nitelik (2017 Yih itibari ile)
Kargir Ev Ve
1 BODRUM | TURGUTREIS | 421 7 2667.62 | Narenciye 666.750 TL (1 kisi)
Bahgesi
2 |BODRUM | TURGUTREIS| 421 8 908.89 | Narenciye | 1g1 778 TL (1 kisi)
Bahgesi
3 |BODRUM | TURGUTREIS| 421 9 5276.96 |Tarla 1.055.392 TL (2 kisi)
Kargir Ev Ve
Narenciye
4 |BODRUM | TURGUTREIS| 421 10 16964,23 | Bahgesi Ve | 3.000.000 TL (6 Kisi)
Kismen
Tarla
Kargir Ev Ve
Narenciye
4 BODRUM | TURGUTREIS | 421 10 16964.23 | Bahgesi Ve | 37.344 TL (1kisi Kiraci)
Kismen
Tarla

TOPLAM = 4.941.264 TL
Tablo 6 Tahmini Maliyet Tablosu

(*) Tahmini maliyet hesab1 yapilirken 2017 yilina ait degerler kullamlmus olup, maliyetler dava sonuglandigy tarihteki duruma
gore degisiklik gosterebilecektir.
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